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1 VORBEMERKUNGEN UND ANLIEGEN DER PLANANDERUNG

1.1 AUSGANGSSITUATION UND VORBEMERKUNGEN

Der Stadteverbund Goélizschtal umfasst die Stddte Auerbach/Vogtl.,, Falken-
stein/Vogtl. und Rodewisch sowie die Gemeinde Ellefeld. Die Zusammenarbeit erfolgt
auf Basis eines &ffentlich-rechtlichen Vertrages in Folge der normativen Festlegung als
Mittelzentraler Stddteverbund. Eine Ausweisung als solcher ist sowohl im rechtskrafti-
gen Regionalplan SGdwestsachsen sowie im Entwurf des Regionalplans Region Chem-
nitz enthalten. Aufgrund dieser raumordnerischen Einstufung ist fUr den Stddtebund ein
gemeinsamer Fldchennutzungsplan erarbeitet worden, der aus dem Gesamtplan im
MaBstab 1:15.000 (Stand 03/2003) und den Teilpldnen Stadt Auerbach/Vogtl. 1:10.000
(03/2003), Gemeinde Ellefeld 1:5.000 (02/2003), Verwaltungsgemeinschaft Falken-
stein/Vogtl. 1:10.000 (11/2002) sowie Stadt Rodewisch 1:5.000 (03/2003), jeweils mit Er-
|Guterungsbericht, besteht. Er wurde unter AKZ 51.2511.10/03.004/78-01 mit Schreiben
vom 22.01.2004 unter Ausnahmen, mit MaBgaben, Auflagen und Hinweisen durch das
damalige Regierungsprdsidium Chemnitz genehmigt. Nach ErfUllung der Vorgaben
des Genehmigungsbescheides wurde der gemeinsame Fldchennutzungsplan mit 6f-
fentlicher Bekanntmachung am 1.0Oktober 2004 wirksam.

Mit Bescheid vom 29.2.2016 Nr. 621.4200-231-2016001-FNP Gdltzschtal hat das Landrat-
samt Vogtlandkreis die 1. Anderung des gemeinsamen Fl&ichennutzungsplanes mit Be-
grundung einschlieBlich Umweltbericht Stand 02-2015 bestehend aus den Planteilen
der Gemeinde Ellefeld, der Stadte Auerbach/Vogtl., Rodewisch und der Verwaltungs-
gemeinschaft Falkenstein genehmigt.

Ende 2018 bzw. Anfang 2019 fassten die Stadtparlamente des Stddteverbundes sowie
der Gemeinschaftsausschuss der VG Falkenstein die Beschlisse zur 2. Anderung des
Fi&chennutzungsplanes des Mittelzentralen Stédteverbundes Géltzschtal. Die 2. Ande-
rung wird aus der rechtswirksamen Fassung des Fldchennutzungsplanes (Planstand
02/2004) einschlieBlich der 1. Anderung entwickelt. Die BUro fUr St&dtebau GmbH
wurde mit Erstellung der 2. Anderung des Fidchennutzungsplans beauftragt. Die 2. An-
derung wird im vollst&dndigen Planverfahren gefuhrt und beinhaltet alle verfahrensre-
levanten gemeindebezogenen Einzeldnderungen. MaBgeblich sind dafir die jeweili-
gen Plandarstellungen der einzelnen Anderungen in den Planblattern der Stédte und
Gemeinden. Die Stddte Rodewisch und Auerbach/Vogtl., die Gemeinde Ellefeld so-
wie die VG Falkenstein/Vogtl. mit den zugehérigen Gemeinden Neustadt/Vogtl. und
GrUnbach haben dazu dem beauftragten Planungsburo die erforderlichen einzelnen
Anderungen, Ergdnzungen und Berichtigungen mitgeteilt.
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1.2

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artfikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. 1S.1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen
und ahnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 103 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. | S. 1328)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 159 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Ver-
ordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. | S.2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1408)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)
Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsge-
md&Ber Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie
vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041)
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Landesrecht

- Sachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706)

- Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmao-
chung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
sefzes vom 15.07.2020 (S&chsGVBI. S. 425)

- Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (SachsGVBI.
S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.08.2019 (S&chsGVBI.
S. 644)

- Sdchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SGchsGVBI.
S. 451), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14.12.2018 (S&chsGVBI.
S.782)

- Sdchsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S. 503), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (SGchsGVBI. S. 287)

-  Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (SachsGVBI.
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 11.05.2019 (SGchsGVBI.
S.358)

- Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (SGchsGVBI. S. 706)

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung iber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

1.3 PLANUNGSANLASS UND INHALT

Seitdem der gemeinsame Flchennutzungsplan des Mittelzentralen Stadteverbundes
Goltzschtal im Oktober 2004 wirksam wurde, haben sich die Planungsprédmissen fur ein-
zelne Teilfldchen in den Stddten und Gemeinden gedndert. DiesbezUglich sind be-
stimmte Korrekturen und Ergdnzungen der darzustellenden Nutzungsarten erforderlich.
FUr die vorzunehmenden Ergdnzungen, Nufzungsartendnderungen, Reduzierungen
und sonstigen Darstellungen werden mit der 2. Anderung des FNP die erforderlichen

Verfahrensschritte durchgefUhrt. Weiterhin werden stddtebauliche Satzungen, Bebau-
ungsplé@ne und vorhabenbezogene B-PIdne mit Rechtskraft in die FNP-Darstellungen

in Form von Berichtigungen aufgenommen, ohne dass dafur formliche Verfahrens-
schritte im Zuge des Anderungsverfahrens erforderlich werden. Eine Neuaufstellung
des FNP des MZSV Goltzschtal ist nicht erforderlich, da die Korrekturen, Ergénzungen
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und Berichtigungen die Gesamtkonzeption nicht grundlegend verédndern. Die Pland-
arstellungen einschlieBlich der notwendigen Begrundungen werden sich deshalb auf
die dnderungsbedingt erforderlichen Inhalte und Angaben in Abstimmung auf die ge-
setzlichen Vorgaben des BauGB beschranken. Alle weiterhin gultigen Darstellungen
des rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes bleiben insofern bestehen, gelten fort
und sind folglich nicht Gegenstand der 2. Anderung bzw. der durchzufihrenden Be-
teiligungsverfahren gemaB §§ 3 und 4 BauGB.

1.4 VERFAHREN UND PLANDARSTELLUNGEN

REGELVERFAHREN MIT UMWELTPRUFUNG

Alle Anderungen werden im vollsténdigen, zweistufigen Regelverfahren gemé&B
BauGB durchgefuhrt. Hierbei sind die Vorschriffen gemdaB § 1a BauGB zum Umwelt-
schutz zu berUcksichtigen. FUr die Belange des Umweltschutzes ist gemdaB
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufGhren. Hierin sind die voraussichtlichen
erheblichen planbedingten Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umwelt-
bericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht stellt einen unselbststan-
digen aber gesonderten Teil der Begrindung des Bauleitplanes dar. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind in der Abwdgung zu berucksichtigen. Vorliegende Land-
schaftspl@ne und sonstige relevante Fachpldne sind zur Umweltprifung heranzuzie-
hen.

Die berUhrten Behdérden werden innerhalb der Beteiligung gemaB §4 BauGB Uber die
Planungsziele unterrichtet und im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit auch zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

VERFAHRENSRECHTLICHE BEWALTIGUNG

Die einzelnen Plan&nderungen und Ergdnzungen werden in der Planzeichnung mit

Nummerierung und Geltungsbereich zur Darstellung gebracht.

Unter dem Dach der 2.Anderung des gemeinsamen Fichennutzungsplanes des MZSV
Géltzschtal werden somit alle einzelnen Anderungs- und Ergénzungsverfahren im Re-
gelverfahren nach BauGB durchgefUhrt. Infolge der gesetzichen Rohmenbedingun-
gen, der Gewdhrleistung der Planungssicherheit fUr jede einzelne Anderung sowie der
damit in Verbindung stehenden Absicherung eines zUgigen Planungsfortgangs, ent-
schloss sich der Stadteverbund zu dieser Vorgehensweise. Im Sinne eines koordinierten
und fUr alle Befteiligten Uberschaubaren Planungsablaufs ist vorgesehenen, alle

Plandnderungen parallel durchzufUhren.
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PLANDARSTELLUNG

Der wirksame FNP der MZSV Godltzschtal liegt als Gesamtplan und in den jeweiligen
Planblattern Stadt Auerbach/Vogtl., Stadt Rodewisch, Gemeinde Ellefeld und VG Fal-
kenstein in den in Abschnitt 1.1 beschriebenen MaBstdben und Standen vor, inklusive

der rechtswirksamen 1. Anderung.

Die einzelnen Teilfldichendnderungen im Zuge der 2. Anderung des FNP werden auf
der Grundlage des wirksamen Fldchennutzungsplanes dargestellt. Dabei ist generell
zuU beachten, dass jeweils nur die Darstellungen innerhalb der jeweiligen Geltungsbe-
reiche Gegenstand der Anderungen bzw. Ergdnzungen sind. Alle weiteren Ausweisun-
gen beruhen auf dem wirksamen Fldchennutzungsplan und bleiben unverdndert gul-
tig.

Die farblichen Darstellungen der Anderungen entsprechen prinzipiell der Planzeichen-
verordnung (PlanzV90). Der Gesamtplan und die Planblatter werden zur UnterstUtzung

der Verstandlichkeit mit vollstGndigen Planlegenden versehen.

Nach Abschluss des Planverfahrens zur 2. Anderung des FNP des MZSV Géltzschtal ent-
fallen in den infolge der Genehmigung auszufertigenden Planzeichnungen — Gesamt-
plan und Planblatter der Stadte — schlieBlich die Geltungsbereiche der einzelnen An-
derungen zugunsten einer kontinuierlichen Plandarstellung. Dieser abschlieBend be-
kanntzumachende Planstand wird somit den dann wirksamen Fldchennutzungsplan

nach erfolgter 2. Anderung dokumentieren.

Wie oben beschrieben bleibt der Fldchennutzungsplan in allen nicht von der 2. Ande-
rung betroffenen Fi&chen bestehen. Stédtebauliche Erfordernisse werden vollumfang-
lich beachtet. Dies betrifft auch Fachplanungen und die Erfordernisse der Raumord-

nung.

Es liegt ein Regionales Einzelhandelskonzept fur den Mittelzentralen Stadteverbund
Goltzschtal vom November 2017 vor, in dem auch Zentrale Versorgungsbereiche er-
arbeitet wurden. Auf eine allgemeine Darstellung der Inhalte des Einzelhandelskon-
zeptes oder einer zeichnerischen Darstellung der Zentralen Versorgungsbereiche soll
in der 2. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes verzichtet werden, da die Fldchendn-
derungen im Wesentlichen nicht den Einzelhandel betreffen. Notwendige AusfUhrun-
gen zu Einzelhandel erfolgen in den AusfGhrungen zur Anderungsfléche F1 ,,B-Plan Tex-
tilindustriebrache Falgard* (enthdlt SO Handel), wo wesentliche Aspekte aus dem Be-

bauungsplanverfahren beschrieben werden. Eine ausfUhrliche Harmonisierung von
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Einzelhandelskonzept und Fldchennutzungsplanung soll der Gesamifortschreibung
vorbehalten bleiben. Dies gilt weiterhin fUr alle Aktualisierungen, die keinen direkten

Bezug zu den Anderungsfldchen der 2. Fldchennutzungsplandnderung haben.

2 SIEDLUNGS- UND VERKEHRSRAUMLICHE EINORDNUNG

2.1 LAGE UND VERKEHR

Der Mittelzentrale Staditeverbund Goltzschtal befindet sich am Westrand des Vogt-
landkreises im Oberen Goltzschtal. Die Stadt Auerbach/Vogtl. grenzt dabei unmittel-
bar an den Erzgebirgskreis und die Stadt Rodewisch an den Landkreis Zwickau an.
Der Stadteverbund ist nahrdumlich Uber die Anschlussstellen Reichenbach, Treuen
und Plauen-Ost an die A 72 zwischen Chemnitz und Hof angeschlossen. Die Kreisstadt
Plauen ist Uber die B 169 nach ca. 15 km und Uber die A 72 (AST Treuen) nach ca. 20
km erreichbar. Die B 169, die von Aue kommend Uber Rodewisch, Auerbach/Vogtl.,
Ellefeld und Falkenstein/Vogtl. bis Plauen fUhrt, bildet innerhalb des Stddteverbundes
die bedeutendste StraBenverkehrsachse. Die B 94 stellt ab Rodewisch eine weitere
leistungsfahige Verbindung zur A 72 Uber Lengenfeld her. Das Staats- und KreisstraBen-
netz sorgt fUr die regionale Einbindung des Stadteverbundes. In den Stddten und Ge-
meinden besteht Uber das Regionalbahnnetz Anbindung an die umliegenden zentra-
len Orte. Das OPNV-Netz sorgt fir eine ,Bedienung in der Fl&che". An den OPNV-
Schnittstellen bestehen Ubergangsmaglichkeiten zwischen Bus und Bahn. Die Erreich-
barkeit verschiedener Infrastrukturen ist in Tabelle 1 dargestellt.

Die gesamte Plangebietsflache betragt zum 01.01.2018 158,57 km2. Davon entfallen
auf die Stadt Rodewisch 26,88 km?, auf die Stadt Auerbach/Vogtl. 55,52 km?, auf die
Gemeinde Ellefeld 4,55 km?, auf die Stadt Falkenstein/Vogtl. 31,06 km?, auf die Ge-
meinde Grunbach 27,54 km? und auf die Gemeinde Neustadt/Vogtl. 13,02 km?=.

Tabelle 1: Erreichbarkeit von Infrastrukturen.

Erreichbarkeitsindikatoren (durchschnittliche Pkw-Fahrzeit in Minuten, Bezugsjahr 2015)

Raumbezug Autobahnen |Flughdfen | IC/EC/ICE-Bahnhofen | Oberzentren | Krankenhdusern
Auerbach/Vogtl., Stadt 13,8 90,1 88,0 29,6 2,5
Ellefeld 18,0 94,3 92,1 28,3 7.3
Rodewisch, Stadt 11,1 87.4 85,3 28,4 2,2
VG Falkenstein 17,6 99,2 93,4 25,3 9.5
@ MSV Géltzschtal 15,1 92,7 89,7 27,9 54
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Der Verkehrslandeplatz Auerbach/Vogtl. wird durch die Planung nicht tangiert. Es fin-
den keine Planungen im (Bau-) Schutzbereich einer Flugsicherungsanlage statt. Der
Luftverkehr oder Planungen des Luftverkehrs werden nicht beeinflusst!.

- Gemeindegrenze

1 Rodewisch 2 Auerbach
3 Ellefeld 4 Falkenstein
5 Neustadt 4 Grinbach

- Bundesautobahn

— Bundesstrae

- KreisstraBe

© Geoportal Sachsenatlas

Abbildung 1: Die Gemeinden des MZISV Goltzschtal im klassifizierten StraBennetz.

2.2 BAUGRUND UND NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN

221 Denkmalpflege
Es liegen viele bauliche Kulturdenkmale im Sinne des § 2 SGchsDSchG im Plangebiet.

Im Plangebiet befindet sich eine Vielzahl archdologischer Relevanzzonen, welche
i. d. S. Kulturdenkmal sind. Folgendes ist bei weiterer Planung zu beachten.

e Jegliche MaBnahmen an, in oder in der unmittelbaren Umgebung eines Kultur-
denkmals (Sanierung, Abbruch, Platzgestaltung usw.) sowie alle Bodeneingriffe
bedUrfen gemdaB §§ 12 und 14 S&chsDSchG der Genehmigung durch die Un-
tere Denkmalschutzbehdrde.

e Der § 20 SGchsDSchG - Meldepflicht von Bodenfunden - ist bei der DurchfUh-
rung aller Vorhaben zu beachten. Funde sind dem Landesamt fUr Arch&ologie
umgehend zu melden.

Die archdologische Relevanz des Vorhabens belegen archdologische Kulturdenk-
male aus dem Umfeld, die nach §2 SGchsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes

sind.

1 Stellungnahme des Landesdirektion Sachsen, Luftfahrtbehérde vom 30.04.2019 zum Vorent-
wurf
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2.2.2 Radioaktivitat
Im Plangebiet liegen laut Altlastenkataster des Bundesamtes fUr Strahlenschutz die ra-

dioaktiven Verdachtsfldchen Nr. 09 (Lengenfeld) und Nr. 13 (Gottesberg/Schnecken-
stein). Im Plangebiet wurde im letzten Jahrhundert zudem vielfach Haldenmaterial zur
Befestigung, beim StraBen- und Wegebau und zur Geldndeverfullung verwendet. Da-
her kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei TiefbaumaBnahmen im Plangebiet
radioaktiv kontaminierte Bereiche angetroffen werden. Rechtliche Bedenken beste-
hen von Seiten des LTIULG gegen die vorliegende Planung nicht2. Es wird aber emp-
fohlen, bei Verdacht evtl. vorhandener Kontaminationen vor Baubeginn radiologische

Untersuchungen durchzufGhren.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhdhte Radonkonzent-
rationen in der Bodenluft vorhanden sind. Entsprechende Reglungen dazu finden sich
in §§ 121 bis 132 StrlSchG und §§ 153 bis 158 StriSchV. Zum Schutz vor Radon ist ein Re-
ferenzwert fUr die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der
Luft von 300 Bg/m?® fUr AufenthaltsrGume und Arbeitsplatze in Innenrumen festge-
schrieben.

Wer ein Gebdude mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitspl&tzen errichtet, hat geeignete
MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz ein-
gehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Ver&dnderung eines Geb&udes mit Auf-
enthaltsrfdumen oder Arbeitspldtzen MaBnahmen durchfUhrt, die zu einer erheblichen
Verminderung der Luftwechselrate fUhren, soll die DurchfUhrung von MaBnahmen zum
Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen erforderlich und zumut-
bar sind.

Voraussichtlich bis Ende 2020 werden spezielle Radonvorsorgegebiete ausgewiesen,
fUr die erwartet wird, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-AktivitGtskonzent-
ration in der Luft in einer betrdchtlichen Zahl von Gebduden mit AufenthaltsrGumen
oder Arbeitsplétzen den Referenzwert von 300 Bq/m3 Uberschreitet. In diesen ausge-
wiesenen Radonvorsorgegebieten werden dann weitergehende Regelungen in Be-
zug auf den Neubau von Gebduden, der Ermittlung der Radonsituation an Arbeits-
platzen in Kellern oder Erdgeschossréumen und zum Schutz vor Radon an Arbeitsplét-
zen zu beachten sein (§§ 153 - 154 StriSchV).

2 Stellungnahme vom 03.05.2019
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223 Geologie und Baugrund
Das Plangebiet umfasst aus strukturgeologischer Sicht Bereiche des Bergener und des

Kirchberger Granites, des Granitmassivs von Eibenstock-Nejdek sowie des Vogtlandi-
schen Synklinoriums im Nordwesten und der SUdvogtidndischen Querzone im Sudos-
ten. Die anstehenden Festgesteine sind entlang von Stérungen in ihnrer Raumlage ge-
geneinander versetzt.

Neben Graniten dominieren den Untergrund im Plangebiet Metamorphite des Ordo-
vizium. Diese liegen je nach Metamorphosegrad als Tonschiefer. Schluffschiefer. Ton-
phyllit oder Schiuffphyllit vor und sind teilwiese sand-. silt- oder quarzitstreifig bzw. -
bdandrig. Die Festgesteine werden von einer teils mehrere Meter machtigen Verwitte-
rungs- und lockergesteinsartigen Zersatzschicht bedeckt. Geldndenah stehen im We-
sentlichen eiszeitlich umgelagerter Hanglehm und Hangschutt an. Im Bereich der
Bach- und Flusstdler sind holozéne Sedimente (Kiese. Sande. Auelehm) abgelagert. In
Bereichen mit Stau ndsse kommen auch organogene Bildungen. wie Torf und humoser
Ton bzw. Schluff vor.

Im Vorfeld von BaumaBnahmen wird generell die DurchfGhrung von orts- und vorha-
benskonkreten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen.
Der geotechnische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den
Grundwasserverhdltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (einschlie3-
lich Eigenschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewdhlten Bauverfahrensweisen
(z. B. Erdarbeiten. Bohrarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten MaBnahmen
nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden. die den not-
wendigen Umfang an ErkundungsmaBnahmen und an zu erbringenden Nachweisen
eingrenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben dndern oder auch die angetroffenen
geologischen Verhdlinisse von den erkundeten abweichen. sollte eine Uberprifung
und ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Falls zukUnftig Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen sind,
weist das LfULG auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 hin, nach dem solche Anlagen zu
planen, zu bauen und zu betreiben sind. Die Fahigkeit zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser bzw. ein verl@sslicher Durchléssigkeitskoeffizient zur Bemessung von Ver-
sickerungsanlagen sollte standortkonkret in Form von Sickertests nachgewiesen wer-
den. Sofern hydrogeologische Untersuchungen durchgefUhrt werden, sollten diese

vorzugsweise in die Baugrunduntersuchung integriert werden.
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Sofern Verkehrswege nach RStO 12 errichtet werden sollen, ist das Plangebiet der

Frosteinwirkungszone lll zuzuordnen.

224 Geogefahren
Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Bereiche mit unterirdischen Hohlrdumen nach

§ 8 S&chsHohIr'VO. Im Vorfeld wird empfohlen, die Betroffenheit unterirdischer Hohl-
rdume zu prufen. Wenn die entsprechenden Gebiete von Hohlrdumen betroffen sind,
aber auch wenn sich Hohlrdume in der Nahe befinden, wird empfohlen das S&chsi-
sche Oberbergamt in Freiberg einzubeziehen und dort entsprechende Detailinforma-
tionen einzuholen (betrifft voraussehbar die Anderungsflédchen A3, A6 und A7).

Das Vorhandensein weiterer nicht risskundiger Grubenbaue in Tagesoberfldachenndhe
ist nicht auszuschlieBen. Sollten bei den geplanten Arbeiten Spuren alten Bergbaues
oder unterirdische Hohlrdume angetroffen werden, so ist gemaB § 5 S&dchsHohIrVO das

Sachsische Oberbergamt davon in Kenntnis zu setzen.

Aufgrund der anstehenden phyllitischen und schieferartigen Gesteine in groBen Teilen
des FNP-Gebietes besteht unter ungUnstigen geometrischen Bedingungen (Lage der
Kluft- und Schieferungsfldchen in Bezug zur Boschungsfldche) die Gefahr von Rut-
schungen oder von Steinschlag. Entsprechende Ereignisse sind fur das FNP-Gebiet

beim LIULG dokumentiert. Sofern entsprechende Felshdnge bzw. -bdschungen ange-
schnitten werden, sollte deren Standsicherheit von einem Sachverstdndigen bewertet

werden.

Einige Anderungsbereiche befinden sich sehr nah an festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten. Es wird empfohlen auch in diesen Bereichen hochwasserangepasste
Bauweisen planerisch in Betracht zu ziehen. Dazu zdhlen u. a. erosionssichere Bauwei-
sen, das Beachten der Auftriebssicherheit, fachlich dimensionierte Bauwerksabdich-
tungen sowie ein Schutz gegen Unterspulung der Fundamente (betrifft voraussehbar

u.a. die Anderungsfldchen R4 und R5).

Im FNP-Gebiet existieren aufgrund morphologischer Gegebenheiten zahlreiche erosi-
onsgefahrdete Abflussbahnen und Steillagen. Betroffen sind z. B. die Anderungsberei-
che A2, B-G1 und R1. Bei starken oder lang anhaltenden Niederschldgen besteht

die Gefahr des Ab- bzw. Einfrages von Erosionsmassen (Boden). Im Rahmen der wei-
teren Planung wird empfohlen verstarkt auf die Oberflachenabflussverhdltnisse sowie

ggof. auf einen ausreichenden Erosionsschutz zu achten.
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Das gesamte Plangebiet befindet sich gemdadB in der Erdbebenzone 1 mit der geologi-
schen Untergrundklasse R. Auf die DIN 4149 und die DIN EN 1998 (Eurocode 8) wird

hingewiesen.

225 Bergbauberechtigungen
Auf dem Territorium des Mittelzentralen Stadteverbundes Goltzschtal befinden sich

Bergbauberechtigungen und unter Bergaufsicht stehende Betriebe. Bei Bauvorhaben
soll die Betroffenheit der in Tabelle 2 aufgefUhrten Rechtsinhaber geprift werden. Be-
troffene Rechtsinhaber sind dann zu beteiligen. Nahere AuskUnfte sind beim Sachsi-
schen Oberbergamt einzuholen.

GemdB § 108 Bundesberggesetz (BBergG) darf die fir die Errichtung, Erweiterung, An-
derung oder Nutzungsdnderung baulicher Anlagen innerhalb von Baubeschrénkungs-
gebieten erforderliche Genehmigung oder Zustimmung oder eine diese einschlie-
Bende Genehmigung nur mit Zustimmung des S&Gchsischen Oberbergamtes erteilt wer-
den.

Ein Bereich des Bergwerkseigentums Brunnddbra (Feldnummer 3083) unterliegt der An-
passungspflicht nach § 110 BBergG. Bei Errichtung, Erweiterung oder wesentlicher Ver-
anderung einer baulichen Anlage soll der Bauherr beim Bergbauunternehmer Aus-
kUnfte einholen, ob Beeintr&chtigungen der Oberfldche zu besorgen sind, die den vor-

beugenden Schutz dieser baulichen Anlagen erfordern.
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Tabelle 2: Bergbauberechntigungen und Betriebe unter Bergaufsicht.

Trieb-Vogtland

GmbH & Co. KG

Zum Lauterbacher Steinbruch
9a

08606 Oelsnitz

Objekiname Nummer Rechtsinhaber Bodenschatz
Erlaubnis 1666 Beak Consultants Erze
Oelsnitz GmbH
Erlaubnis 1680 Am St. Niclas Schacht 13 Erze
Erzgebirge 09599 Freiberg
Erlaubnis 1692 TGER Pty. Ud. Erze
Gottesberg Il Level 1
6 Thelma Street
West Perth WA 6005
Australien
BWE 3083 LMBV-Lausitzer und Mitteldeut- | Schwerspat
Brunndébra sche Bergbau-Verwaltungsge-
ABP Sanierungs- | 7221 sellschaft mbH u.a. Erze
standort  Altenberg- KnappenstraBe 1
Lengenfeld, 01968 Senftenberg
Schwerspatgrube
Brunnddbra
BEW 2033 Hartsteinwerke Vogtland Gesteine zur
Wildenau GmbH & Co. KG Herstellung von
HBP,RBP 7051 Zum Lauterbacher Steinbruch | schotter und Splitt
Granitbruch 9a
Wildenau 08606 Oelsnitz
BWE 3192
TriebNogtiand
HBP 7053
Granitbruch Trieb
HBP 7056
Andalusitfelsglimmer-
bruch
Rodewisch
BWE 3019 BVVG Bodenverwertungs- Gesteine zur
Schreiersgron-Sud und - Hersfe”ung vohn
verwaltungs GmoH Schotter und Splitt
Schon hauser Allee 120
10437 Berlin
BBG 5014 Hartsteinwerke Vogtland
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3 BEDARFSBEGRUNDUNG

3.1 BEDARFSERMITTLUNG

Eine ausfGhrliche Bedarfsermittlung findet sich in Anlage 1 der BegrGndung. An dieser
Stelle sollen aus Grinden der Ubersichtlichkeit und der Handhabbarkeit der Begrin-
dung nur die wesentlichen Ergebnisse dargestellt werden.

Nach der Einbeziehung von Reserven in Bebauungspl@nen, stddtebaulichen Satzun-
gen und Innenentwicklungspotentialen ergeben im Plangebiet insgesamt Gewerbe-

fldchenreserven von 32,8 ha und Reserven fur 342 Wohneinheiten (Tabelle 3).

Tabelle 3: Reserven fir Wohn- und Gewerbeentwicklung, gesamt.

Kommune Reserven G, gesamt [ha] Reserven W, gesamt [WE]
Auerbach/Vogtl. 25,93 171
Falkenstein/Vogtl. 5,43 83
Rodewisch 1,25 27
Ellefeld 0,18 39
GrUnbach 0,00 10
Neustadt/Vogtl. 0,00 12
gesamt 32,80 342

Uber das gesamte Plangebiet besteht ein Uber die vorhandenen Reserven hinaus ein
zusAtzlicher Fldchenbedarf fOr den Bau von 148 bis 152 Wohneinheiten in Ein- und Zwei-
familienhausbauweise bis zum Jahr 2035, der sich aus den Einzelbedarfen der Kommu-

nen, wie in Tabelle 4 dargestellt, ergibt.

Tabelle 4: Zusatzbedarf an Wohneinheiten.

Kommune Bedarf [WE] Reserve [WE] Zusatzbedarf [WE]
Auerbach/Vogtl. 236 bis 238 171 65 bis 67
Falkenstein/Vogtl. 103 bis 104 83 20 bis 21
Rodewisch 83 bis 84 27 56 bis 57

Ellefeld 33 bis 34 39 0 (-6 bis -5)
GrUnbach 21 bis 22 10 11 bis 12
Neustadt/Vogtl. 13 12 1

gesamt 490 bis 4943 342 148 bis 1524

Uber das gesamte Plangebiet besteht Uber die vorhandenen Reserven ein zusétzlicher
Gewerbefldchenbedarf von 0 (-2,66) bis 39,26 ha, der sich aus den Einzelbedarfen der

Kommunen, wie in Tabelle 5 dargestellt, ergibt.

Tabelle 5: Zusatzbedarf an Gewerbeflachen.

Kommune Bedarf [ha] Reserve [hq] Zusatzbedarf [ha]
Auerbach/Vogtl. 6,75 bis 16,00 25,93 0 (-19,18 bis -9,93)

3 Durch Addition der Werte der Kommunen ergeben sich Werte von 489 bis 495. Der abweichende Wert ergibt sich aus
Rundungen in der Berechnung, ist aber geringfigig und damit vernachldssigbar.
4 Durch Addition der Werte der Kommunen ergeben sich Werte von 147 bis 153. Der abweichende Wert ergibt sich aus
Rundungen in der Berechnung, ist aber geringfigig und damit vernachldssigbar.
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Falkenstein/Vogtl. 11,69 bis 27,48 5,43 5,26 bis 22,05
Rodewisch 5,64 bis 13,05 1,25 4,39 bis 11,08
Ellefeld 4,51 bis 10,30 0,18 4,33 bis 10,12
Grinbach 2,54 bis 5,94 0,00 2,54 bis 5,94
Neustadt/Vogtl. 0,00 0,00 0,00
gesamt 30,83 bis 72,69 32,80 0(-2,66) bis 39,26

3.2 BEDARF UND FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Den in Abschnitt 3.1 ermittelten Bedarfen, in welchen bereits vorhandene Reserven
(Satzungen und Innenentwicklungspotentiale enthalten sind), sollen die FiGchendar-
stellungen der 2. Fidchennutzungsplan&nderung gegenubergestellt werden.
In Abschnitt 6 (Fldchenbilanzierung) findet sich eine Ubersicht Uber alle Anderungen
inklusive der resultierenden Fldchendarstellungen (Tabelle 12). Dort sind alle Darstel-
lungs@nderungen aufgefUhrt, also einschlieBlich Grunfldchen, Landwirtschaftsfléchen
etc. Dabei wird gezeigt, dass mit Fldchennutzungsplanédnderung in Summe (ein-
schlieBlich geringfugiger RGUcknahmen von Baufldchen) insgesamt 34,87 ha Fladchen
zusatzlich in die vorbereitende Bauleitplanung eingehen sollen. Darunter sind auch
Fldchen fUr den Gemeinbedarf und Sondergebiete. Gemischte Baufldchen werden
auf Grund ihrer Nutzungsmischung jeweils zur Halfte der gewerblichen Nutzung und
der Wohnnutzung zugeschlagen. Es ergibt sich, dass mit der 2. Fldchennutzungs-
plan&nderung in Summe gegenuber dem wirksamen Stand des Fidchennutzungsplans
(1. Anderung) insgesamt

e 10,97 ha Flache fir Wohnnutzung und

e 13,82 ha Flache fUr gewerbliche Nutzung
innerhalb von Wohnbau-, gewerblichen und gemischten Baufldchen hinzutreten.
Dies betrifft nur die reine Fldchendarstellung der Planzeichnung. Die Fldchen kdnnen
dem Bedarf nicht vollstdndig gegenuber gestellt werden. Grinde sind beispielsweise
in der zum Teil bereits vorhandenen Auslastung der Fldchen zu finden oder darin, dass
die FIGchen bereits bei der Ermittlung der Fidchenreserven beachtet wurden (vgl. Ab-
schnitt 3.1). Eine dahingehend korrigierte und dem Bedarf gegenUberzustellende Kor-
rektur der eigentlichen zeichnerischen Fldchendarstellungen findet sich in Tabelle 8.
Danach ergeben sich in Folge der 2. Anderung des Fldchennutzungsplans

e 8,82 ha zusatzliche Fldchen fir Wohnnutzung, entspricht hier 92 Wohneinheiten,

e 12,25 ha zusatzliche Fldchen fUr gewerbliche Nutzung.
Diese zusdatzlich nutzbaren FlGdchen werden dem Bedarf gegenUbergestellt. Es zeigt
sich, dass sich die mit den Fldchendarstellungen der 2. Fldchennutzungsplandnderung

geschaffenen Potentiale quantitativ innerhalb des sich aus der Bedarfsberechnung
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ergebenden Szenariotrichters bewegen (Tabelle 6 und Tabelle 7). Die Fldchennut-

zungsdarstellungen entsprechen dem ermittelten Bedarf.

Tabelle é: Bedarf und Flachendarstellung, Wohnen.

Gesamtbilanz: Bedarf und korrigierte Flachendarstellung [WE]

Zusatzpotential | Zusatzbedarf
Kommune Bedarf AEEATD) | RS 2. FNP-Anderung | verbleibend
Auerbach/Vogtl. 236 bis 238| 171 65 bis 67 62 3 bis 5
Falkenstein/Vogtl. | 103 bis 104/ 83 20 bis 21 0 20 bis 21
Rodewisch 83 bis 84| 27 56 bis 57 25 31 bis 32
Ellefeld 33 bis 34| 39 -6 bis -5 0 -6 bis -5
Grinbach 21 bis 22| 10 11 bis 12 5 6 bis 7
Neustadt/Vogtl. 13 bis 13 12 1 bis 1 0 1 bis 1
gesamt 490 bis 494| 342 148 bis 152 92 56 bis 60
Tabelle 7: Bedarf und Flachendarstellung, Gewerbe.

Gesamtbilanz: Bedarf und korrigierte Flachendarstellung [ha]

Kommune Bedarf Reserve| Zusatzbedarf Zusatzgotentlal Zusatzl?edarf

2. FNP-Anderung | verbleibend
Auerbach/Vogtl. 6,75 bis 16,00 25,93 [-19,18 bis -9,93 -1,44 -18 bis -8
Falkenstein/Vogtl. | 11,69 bis 27,48 5,43 5,26 bis 22,05 10,00 -5 bis 12
Rodewisch 5,64 bis 13,05 1,25 4,39 bis 11,08 1,39 3 bis 10
Ellefeld 4,51 bis 10,30 0,18 4,33 bis 10,12 1,86 2 bis 8
Griinbach 2,54 bis 5,94| 0,00 2,54 bis 5,94 0,44 2 bis 6
Neustadt/Vogtl. 0,00 bis 0,00 0,00 0,00 bis 0,00 0,00 0 bis 0
gesamt 30,83 bis 72,69| 32,80 | -2,66 bis 39,26 12,25 -15 bis 27
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Tabelle 8: Bilanz der einzelnen Anderungsfldchen der 2. FNP-Anderung, Korrektur.

ABF | AW AG
Nr. | Nutzung [ha] | [ha] AWE [ha] Kommentar
A1 | Wohnbaufldche 021 000! o 0.00 Die FiGche geht nicht in die Berechnung ein. Die FlichenrGcknahme erfolgt, da die FIG-

chen nicht bebaubar sind. Folglich kann sie nicht dem Bedarf gegenuber gestellt werden.

Die Fl&che ist bereits ausgelastet, so dass mit der Darstellungen keine zusatzlichen nutzbo-

A3 | gemischte Bauflache | 0,40 1 0.00 | 0 | 0.00 ren Baufldchen geschaffen werden.

Die Fldche bietet Raum fUr zwei Einfamilienh&user oder ein Doppelhaus, also Potential for

A4 | Wohnbaufladche 0,23 | 0,23 2 0,00 . . .
zwei Wohneinheiten.

gemischte Baufladche | -2,87 |-1,44 -1,44 | Mit einer Darstellung von Wohnbaufldchen anstatt gemischter Baufldchen im Suden des
Bereiches wird lediglich der vorhandene Bestand gewurdigt, so dass Potentiale hier weder
A5 40 zurickgenommen werden, noch hinzutreten. Innerhalb der nérdlichen Wohnbaufl&chen ist
Wohnbaufldche 4,33 | 4,33 0,00 | Raum fur rund 40 Wohneinheiten in Einfamilienhausbauweise vorhanden. Das Potential tritt
zur Reserve im von der Anderung nicht erfassten Planteil, welche bereits in der Berechnung
der Wohnbaureserven beachtet wurde (vgl. Anlage 1).

Innerhalb der Wohnbaufl&che entlang der StraBe der Freundschaft kénnen rund 20
A8 | Wohnbaufl&che 2,25 1225| 20 | 0,00 | Wohneinheiten in Ein-und Zweifamilienhausbauweise (GrundsticksgroBe rund 1.000 m?) er-
richtet werden.

Die Darstellung wuirdigt lediglich die vorhandene Wohnbebauung, so dass hier kein weite-

A9 | Wohnbauflache 0,92 |0,00| O | 0,00 res Potential besteht.
.. Es erfolgt eine Anpassung an den seit 1993 rechtskraftigen B-Plan "Wohngebiet Auerbacher
gl Wohnbaufiache 08110001 0 0.00 StraBe", der voll ausgelastet ist und daher kein weiteres Wohnbaupotential birgt.
gemischte Baufldche | -0,72 Die Fiiche wird entsprechend dem B-Plan '"Textilindustriebrache Bleiche (ehem. Falgard)"
Wohnbaufldche -0,20 (Stand 1.And.) angepasst. An dieser Stelle sollen keine Potentiale in die Berechnung einge-
F1 0,00 0 | 0,00 o - .
gewerbliche Baufld- hen, da der Plan bereits in den FiGchenreserven in vorhandenem Satzungsrecht (vgl. An-
che -0,34 lage 1) beachtet wurde (2,5 ha Gewerbe).
F2 gewerbliche Baufla- 1000 000! 0 110,00 Das Gebiet dient der Erweiterung des Gewerbegebietes "Siebenhitz Nord" und eines orts-

che ansassigen Unternehmens. Entsprechende Bebauungspl@ne befinden sich im Verfahren.
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Es handelt sich um eine Berechtigung infolge der Erg&nzungssatzung "BrandstraBe". Die FIG-

g Yohnbaufidche 01510001 0 1000 che taucht bereits in der Erfassung der Reserven (vgl. Anlage 1) auf und ist ausgelastet.
R1 | gemischie Baufléche 188 | 094 | ¢ 0.94 Es wird elngesch‘c’rz’r,. dos.s dlg gemlsch’rg Boyflcche in |hrem' An’rgl Wohnen Potential fUr bis
zu sechs Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhausbauweise bietet.
R2 | Wohnbaufldche 163 11631 15 | 0.00 Die Floc;he ple‘re‘r voraussichtlich neben den ErschlieBungsanlagen Raum fir rund 15
Wohneinheiten (RFH/ZFH).
. .. Die FiGche bietet voraussichtlich innerhallo der Nutzungsmischung Raum fur bis zu vier
R4 | gemischte Baufldche | 0,90 | 0,45 | 4 | 0,45 Wohneinheiten (EFH/ZFH).
gewerbliche Baufla- 1,68 Die gewerbliche Baufldche dient einem Unternehmen, welches dem straBengebundenen
R5 che 000! © 0.00 offentlichen Personenverkehr dient und ist ausgelastet. Die Darstellung von gemischten
WohnbauflGche 0,50 | ™ ' Baufl&chen im Osten des Plangebietes ist dabei lediglich eine Korrektur der bisherigen Dar-
gemischte Baufléiche | 0,76 stellungen als Wohnbauflache.
gewerbliche Baufla- Die Fl&che bietet Raum zur Entwicklung des &rtlichen Bedarfs der Gemeinde an Gewerbe-
E1 1,86 |000| O 1,86 | ;.
che fldchen.
G1 | gemischte Baufiéiche | 0,87 | 0,44 | 5 0.44 anerhqlb der Nufzungsmlschung bes’reh’r Raum fur"b|s' zu fUnf Wohneinheiten (EFH/ZFH) und
ein geringes Fidchenpotential zur Entwicklung des drtlichen Gewerbes.
Es handelt sich um eine Berichtigung infolge der "1. Anderung der Klarstellungssatzung mit
erweiterter Abrundung eines im Zusammenhang bebauten Gebietes entlang eines Teiles
G2 | Wohnbauflache 0,26 | 0,00 | O | 0,00 |derSiehdichfUrer StraBe in Grinbach". Das Potential wurde bereits in der Berechnung der
Reserven (vgl. Anlage 1) beachtet und geht deshalb hier mit einem Potential von 0
Wohneinheiten ein.
Plangebiet | 24,78 | 8,82 | 92 |12,25
davon Auerbach/Vogtl.| 584 | 536 | 62 |-1,44
davon Falkenstein/Vogtl. | 8,89 | 0,00 | 0 |10,00 Nach Korrektur weichen Summenwerte ab, da Fldchen nicht in die Berechnung eingehen,
i 635 1302 | 25 | 139 die bereits in den sonstigen Reservefldchen beachtet wurden, bereits ausgelastet sind oder
davon Rodewisch | ©, ! : lediglich Korrektur bzw. Berichtigungen darstellen (siehe Flidchen Al, A3, A9, A10, F1, F3, G2
davon Ellefeld | 1.86 | 0,00 | 0 | 1.86 | ynd R5).
davon Ginbach | 1,84 | 044 | 5 | 0,44
davon Neustadt/Vogtl.| 0,00 | 0,00 0 | 0,00
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4 LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE VORGABEN

Die Plandnderung erfolgt in Abstimmung auf die Ubergeordneten Ziele und Grunds-
atze des Siedlungswesens, der gewerblichen Wirtschaft sowie des Freiraumschutzes
gemaB Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) und des Regionalplanes SUdwest-
sachsen. Zudem finden die Ziele des Regionalplanes Region Chemnitz, der sich derzeit

in Aufstellung befindet, Eingang in die vorliegende Planung.

Landesplanerische Vorgaben

Die Stadte Auerbach/Vogtl., Falkenstein/Vogtl., Rodewisch und die Gemeinde Ellefeld
bilden den Mittelzentralen Stadteverbund Goltzschtal. Dieser liegt innerhallb der Raum-
kategorie verdichteter Bereich im Idndlichen Raum. Er befindet sich zwischen den
Oberzentren Zwickau und Plauen, stdlich der uUberregionalen Verbindungsachse
Plauen-Zwickau-Chemnitz. Zudem befindet sich der Stddteverbund im grenznahen
Raum. Durch Lage, Raumkategorie und Zentraldrtlichkeit (siehe Abbildung 2) finden

daher folgende Ziele und Grunds&tze des LEP 2013 Beachtung bzw. BerUcksichtigung:

e G 1.2.4 Die verdichteten Bereiche im I&ndlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirt-
schafts- und Versorgungsrdume mit inren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so
weiterentwickelt werden, dass von ihnen in Ergénzung zu den Verdichtungsréu-
men Entwicklungsimpulse in den ldndlichen Raum insgesamt ausgehen.

¢ G 1.2.5In den verdichteten Bereichen im landlichen Raum soll die Infrastruktur fOr
den Personen- und Guterverkehr so gestaltet werden, dass sowohl inre innere Er-
schlieBung als auch die Erreichbarkeit der Verdichtungsrdume gewdhrleistet wird.

e 71.3.1 Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre Aufgaben als Schwer-
punkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat Sachsen
wahrnehmen kénnen und zur Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der
Bevdlkerung ihres Verflechtungsbereiches mit GUtern und Dienstleistungen bun-
deln und in zumutbarer Entfernung sicherstellen.

e 7 1.3.4 Die Erreichbarkeit der Zentralen Orte fUr die Bevolkerung ihrer Verflech-
tungsbereiche ist zu sichern.

e 7Z1.3.5 Die Ausubung von zentraldrtlichen Funktionen im zentralértlichen Verbund
von Gemeinden ist nur zuldssig, wenn gewdhrleistet ist, dass die Aufgabenwahr-
nehmung funktionsteilig erfolgt.

e 17 13.7 Der Stadteverbund ,Gdéltzschtal* (Auerbach/Vogtl., Ellefeld, Falken-

stein/Vogtl. und Rodewisch) ist Mittelzentrum. Die Mittelzentren sind als regionale
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Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur-, und Versorgungszentren, insbesondere zur Stabilisie-
rung des landlichen Raumes, zu sichern und zu stérken.

Z 2.1.3.3 In grenznahen Gebieten sind lagebedingte Nachteile insbesondere
durch

- die Beseitigung von infrastrukturellen LUcken und Defiziten,
- die Verbesserung der grenziberschreitenden Verkehrsinfrastruktur,

- die Verbesserung der Erreichbarkeit der Oberzentren der Europdischen Metro-

polregion Mitteldeutschland aus den grenznahen Gebieten,

- eine enge Zusammenarbeit im Bereich der Daseinsvorsorge sowie

- die Ausschoépfung der Entwicklungspotenziale

abzubauen.

Mittelzentren verfGgen nach LEP 2013 unter anderem Uber

Gymnasien, Oberschulen, Berufsbildende Schulen, Férderschulen, Einrichtungen
der Erwachsenenbildung,

Stadion, bespielbare Halle, unter anderem fur Kultur- und Sportveranstaltungen,
Bibliothek,

Krankenhaus, Behinderteneinrichtungen, Fachdrzte,

breitgefdchertes Altenpflege- und Betreuungsangebot,

Einrichtungen der Polizei und der Gerichtsbarkeit sowie

eine gute, schnelle Verkehrsanbindungen an benachbarte Oberzentren.

Diese Einrichtungen und Infrastrukturen sind dabei nicht gleichermaBen in komplettem

Umfang in jedem Mittelzentrum vorhanden.

Das Vorranggebiet fir den Trassenneubau (OU B 196) verlduft durch das Plangebiet

und ist entsprechend zu berucksichtigen.

Frankfurt/M.

Raumkategorien

Verdichtungsraum
Erfurt/

1

Verdichtungsraum

landlicher Raum
landlicher Raum

verdichteter Bereich im
landlichen Raum

i

Zentrale Orte

Oberzentrum

Mittelzentrum

zentral&rtlicher Verbund

Achsen

Uberregional bedeutsame Ver-
— bindungs- und Entwicklungsachse

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Karte 1 ,,Raumstruktur” des LEP Sachsen 2013 (vereinfacht).
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Regionalplanerische Vorgaben

Der MZSV Godltzschtal gehdrt zum Planungsverband Chemnitz. Dieser ging 2008 aus
dem Zusammenschluss der Planungsregion ,SUdwestsachsen® und der Planungsre-
gion ,,Chemnitz-Erzgebirge" hervor. Der Regionalplan Sidwestsachsen 2008 (erste Ge-
samtfortschreibung des Regionalplanes SUdwestsachsen, im Folgenden auch RP SWS)
gilt weiterhin (Ausnahme Kapitel 2.5)%. Die Ziele (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG) und Grundsdatze
(§ 3 Abs. T Nr. 3 ROG) der Raumordnung gemdan des rechtskraftigen Regionalplanes
SUdwestsachsen 2008 werden bei der Planaufstellung berUcksichtigt. Zudem finden
die Ziele des Entwurfes des Regionalplanes Region Chemnitz (im Folgenden auch RP-
E RC) Eingang in die vorliegende Planung: In Aufstellung befindliche Ziele der Raum-
ordnung sind sonstige Erfordernisse der Raumordnung (§ 3 Abs. 1 S. 4 ROG) und ent-
falten damit Bindungswirkung im Sinne des § 4 ROG.

Im RP SWS wurden die Raumkategorien, zentralen Orte sowie die Uberregionalen Ver-
bindungsachsen des LEP 2003 Ubernommen und in der Karte 3 des Regionalplanes
~Raumstruktur’ ausgewiesen. DarUber hinaus wurden dort zusdtzlich regionale Ent-
wicklungs- und Verbindungsachsen festgelegt, welche hdherrangigen Verkehrstras-
sen folgen. Eine Hauptachse stellt dabei die Entwicklungs- und Verbindungsachse
Plauen - SVB ,,Goltzschtal” — SVB ,Silberberg” entlang der B 169 dar. Auch die schie-
nengebunden Achsen sowie die ,kurzen" regionalen Verbindungen nach Reichen-
bach, Treuen und Plauen innerhalb des verdichteten Bereiches des Vogtlandkreises
sind von besonderer Bedeutung fUr die wirtschafts- und siedlungsrdumlichen Verflech-
tungen. Diese Festlegungen finden sich ebenfalls in der Raumstruktur-Karte des RP-E

RC als regionale Entwicklungs- und Verbindungsachsen (Z 1.5.1) wieder.

In Karte 1 ,,Raumnutzung” des RP SWS (Abbildung 3) bzw. Karte 1.2 des RP-E RC sind
innerhalb des Plangebietes zwei regionale Vorsorgestandorte fur Industrie- und Ge-
werbe festgesetzt:

e V Auerbach-West (Auerbach/Vogtl.), RP SWS: V13, RP-ERC: V17

e V Siebenhitz (Falkenstein/Vogtl.), RP SWS: V14, RP-ERC: V18
Schwerpunktbereiche fUr Siedlungsentwicklungen sind regional und Uberregional be-
deutsame Regionale Vorsorgestandorte fur Industrie und produzierendes Gewerbe.
Die FlGdchenausweisung soll die MindestgroBe von 25 ha nicht unterschreiten. Folgende
Ziele sind damit verbunden:

5 Urteil des SGchsische Oberverwaltungsgerichtes vom 26. Juni 2012, Az. 1 C 40/11, rechtskraftig
durch Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 23. Oktober 2012, Az. 4 BN 35.12
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e 71.4.2RP SWS undZ 1.4.2 RP-E RC Die Regionalen Vorsorgestandorte fur Indust-
rie und produzierendes Gewerbe sind nachrichtlich in den FliGchennutzungs-
plan zu Ubernehmen und entsprechend dem vorhandenen Bedarf im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung standortkonkret auszuformen.

e Z1.43RPSWSundZ1.4.3RP-EEC Regionale Vorsorgestandorte fUr Industrie und
produzierendes Gewerbe sind von allen Planungen und MaBnahmen freizuhal-
ten, die eine industriell-gewerbliche Nutzung beeintrachtigen (...).

e 7Z1.4.4RP SWS In Regionalen Vorsorgestandorten fur Industrie und produzieren-
des Gewerbe ist eine vorwiegend kleinteilige Parzellierung auszuschlieBen.

e 7Z1.4.4. RP-E RC Besteht im Rahmen der Planumsetzung der Regionalen Vorsor-
gestandorte fUr Industrie und produzierendes Gewerbe das Erfordernis der Teili-
nanspruchnahme und der Festlegung von Baugrundsticken, ist dies hachzu-
weisen und zu begrinden. Dabei ist die MindestgroBe der Baugrundsticke von

3 ha einzuhalten.

Ein regionaler Grinzug ist ein siedlungsnaher, zusammenhdngender Bereich des Frei-
raums mit unterschiedlichen &kologischen Funktionen oder naturnahen Erholungs-
maoglichkeiten, der von Bebauung im Sinne von Besiedlung oder anderen funktions-
widrigen Nutzungen freizuhalten ist. In seiner Bindungswirkung ist der Regionale Grin-
zug ein Ziel der Raumordnung.

Die Landschaftsrdume westlich Dorfstadt, Reumtengrin und Rebesgrin sind in den re-
gionalen Grinzug im Zuge der Gdltzschtalachse einbezogen (Abbildung 3). In Folge
der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden innerhalb dieser regionalplane-
rischen Ausweisung keine konkurrierenden oder entgegenstehen BauflGchendarstel-

lungen vorgenommen.

Eine Grunzasur ist ein kleinr@umiger Bereich des Freiraums zum Schutz siedlungsnaher
Erholungsfunktionen und zur Verhinderung des Zusammenwachsens dicht beieinander
liegender Siedlungsgebiete, insbesondere im Zuge von Achsen. In ihrer Bindungswir-

kung ist die Grunzdsur ein Ziel der Raumordnung.

Folgende Z&suren sind fUr den SVB Goltzschtal relevant (Abbildung 3):
e Rodewisch — Auerbach
e Auerbach - Ellefeld
e Grunbach - Falkenstein
¢ Neustadt - Falkenstein
e Neustadt - Poppengrin
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e Siebenhitz - Falkenstein
e Trieb -Schénau

In Folge der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden innerhalb dieser regio-
nalplanerischen Ausweisung keine konkurrierenden oder entgegenstehen Baufld-

chendarstellungen vorgenommen.

Regionalplanerische Ausweisung

Siedlungsstruktur

Regionaler Vorsorgestandort fiir Industrie
- und produzierendes Gewerbe

(Kap. 1.4)

Regionaler Gri

tmeg.\?g?er rinzug

Griinzasur
| Bl (Kap. 1.8)

Abbildung 3: Ausschnitt aus der Karte 1 ,,Raumnutzung” des Regionalplanes Sidwestsachsen.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslagen und Stadtgebiete (Siedlungs-
bereiche) bestehen in der Regel keine der baulichen und sonstigen Siedlungstatigkeit
entgegenstehenden regionalplanerischen Vorgaben.

Die genehmigten und realisierten Bauvorhaben wurden nachrichtlich in den Regional-
plan Ubernommen. Schienenwege sowie die Hauptverkehrswege des klassifizierten
StraBennetzes einschlieBlich geplanter Trassen und Ortsumfahrungen wurden eben-
falls zur Darstellung gebracht. Der Verkehrslandeplatz Auerbach/Vogtl. wurde Uber-
nommen. Der FNP wird bezUglich rechtskraftiger B-Pldne und st&dtebaulicher Satzun-

gen berichtigt und angepasst.

BezUglich der Freiraumstruktur weist der Regionalplan ein System an Vorrang- und Vor-
behaltsgebieten aus. Vorranggebiete nach § 7 Abs. 4 Nr. 1 ROG sind Gebiete, die fir
bestimmte, raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und an-
dere raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet ausschlieBen, soweit diese mit

den vorrangigen Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht verein-
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bar sind. Vorranggebiete sind Ziele der Raumordnung im Sinne dieses Planes. Vorbe-
haltsgebiete nach § 7 Abs. 4 Nr. 2 ROG sind Gebiete, in denen bestimmten, raumbe-
deutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwdgung mit konkurrierenden raum-
bedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden soll. Vorbehalts-
gebiete sind Grunds&tze der Raumordnung im Sinne dieses Planes.

Es wurden folgende Ausweisungen vorgenommen:
e Vorbehaltsgebiete Landschaftsbild/Landschaftserleben
e Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft
e Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz
e Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Trinkwasser
¢ Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Hochwasser
e Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Wald bzw. Waldmehrung

e Vorrang- und Vorbehaltsgebiete oberfldchennahe Rohstoffe

Die FNP-Anderungen wurden auf diese regionalplanerischen Vorgaben abgestellt. Er-

hebliche Konflikte durch unzul&ssige Baufldchenausweisungen sind nicht zu erwarten.
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5 FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
5.1 AUERBACH/VOGTL.
5.1.1 A1l ,Teilflachen ostl. Weihbergweg und Teilflachen westl. Str. des Friedens*

wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung
QT B

Kale,,
2 ’&
N

Lage im SUden von Beerheide

Fldche 0,21 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Wohnbaufldchen (W)

Planziel (2. FNP-Anderung) | Grunfladchen

Die beiden Teilfldchen sind nicht bebaubar. Folglich erfolgt eine RUcknahme der bis-
herigen Darstellungen als Wohnbaufldche. Sie werden nutzungskonform nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB als Grunfldchen dargestellt. Im Rahmen der nutzungskonfor-
men Ausweisung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die FI&-
chen sind absolut und im Verhdlinis zu den AusmaBen der umgebenden Ausweisun-
gen (Flachen fur die Landwirtschaft und Wohnbaufldchen) nur von sehr geringer

GroBe. Die GrundzUge der Planung bleiben unberGhrt.
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51.2 A2 ,Waldmehrung westl. SchallerbachstraBe*
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

Lage im Westen von Rempesgrin
Fldche 1,692 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Fi&Gche fUr die Landwirtschaft

Planziel (2. FNP-Anderung) | Fidche fUr den Wald

Die FIGche liegt innerhalb der Entwicklungszone des Naturparks Erzgebirge / Vogtland.
Es handelt sich um eine Erstaufforstung. Die Genehmigung zur Erstaufforstung vom
20.07.2015 liegt vor. Im Zuge der 2. FNP-Anderung erfolgt daher eine Darstellung von
Fldchen fur den Wald nach § 5 Abs. 2 Nr. b BauGB. Es handelt sich daher lediglich
um eine Anpassung des Fldchennutzungsplanes. Im Fldchennutzungsplanverfahren
gingen folgende Feststellungen und Hinweise ein. Diese sind grundsatzlich von Beach-
tung, eine Doppelprufung der bereits genehmigten Erstaufforstung im FlIGchennut-
zungsplan ertbrigt sich aber (Umweltauswirkungen resultieren aus der FNP-Darstellung
nicht).

Im Regionalplan SUdwestsachsen (Karte 1 ,,Raumnutzung”) ist die Fldche Teil eines Vor-
behaltsgebietes Natur und Landschaft (Landschaftsbild/Landschaftserleben). Im Re-
gionalplanentwurf Region Chemnitz erfolgt diese Festlegung nicht mehr.

In Karte E ,,Regionale Schutzgebietskonzeption” des Regionalplanentwurfes ist fOr den
Teilbereich der Aufforstung ein Landschaftsschutzgebiet-Planungsgebiet ,,Vogtlandi-
sches Westerzgebirge" nachrichtlich dargestellt.

Die im der Umgebung befindlichen Biotope ,,Hecke am Sudrand von Brunn* (Selektive
Biotopkartierung) und ,,Berg-Mdhwiese" (FFH-LRT-Kartierung) sind bei der Aufforstung
zu beachten und durfen nicht beeintréchtigt werden.

Innerhalb des auf zehn Meter festgesetzten Gewdsserrandstreifens entlang des Schal-

lerbachs durfen nur standortgerechte Gehdlze gepflanzt und aufgeforstet werden.
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Die Fldche Uberschneidet eine erosionsgefdhrdete Abflussbahns.

5.1.3 A3 ,Am Katholischen Berg*
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung

Lagebeziehung

e B I\ iy

o {Bawpn g i Sy SR
= : < 4 Sargaer S 265 A
N ey B g i

ootzactiy,
3

<7 Auert]

"'nlau.,,,

Lage Zentrum von Auerbach/Vogtl.

Fldche 0,40 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Grinflachen

Planziel (2. FNP-Anderung) | Gemischte Bauflédchen

Im Zentrum von Auerbach/Vogtl. gelegen, befindet sich auf der im Fldchennutzungs-
plan dargestellten Grinfladche bereits Bebauung seit den 1990er Jahren. Gelegen im
Dreieck zwischen Wohnbaufldchen, Mischgebiet und Gewerbegebiet wird die Fidche
zwischen diesen vermittelnd als gemischte Baufldche nach § 6 BauNVO ausgewiesen.
Der Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG zwischen Wohnbaufldchen (Westen) und
Gewerbegebiet (Osten) bleibt somit gewahrt. Mit der 2. Anderung des FNP erfolgt die
WUrdigung des vorhandenen Bestandes. Im Rahmen der nutzungskonformen Auswei-

sung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Bei einer weiteren Entwicklung des Gebietes ist zu beachten, dass sich in diesem Be-
reich ein archdologisches Denkmal befindet. Eine Abstimmung mit der Denkmal-
schutzbehdrde wird im nachgeordneten Verfahren notwendig.

Die FlGche liegt (regionalplanerisch) in einem Frischluft- bzw. Kaltluftentstehungsge-
biet. Da die Fldche bereits bebaut ist, sind allerdings keine erheblichen Auswirkungen

auf die Kalt- und Frischluftentstehung zu erwarten.

¢ Erosionsgef@hrdungskarten Freistaat Sachsen © LfULG
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5.1.4 A4 ,Wohnbauergdnzung Schonheider StraBe”
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

=

N

Lage an der Schoénheider StraBe
Fldche 0.23 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Fi&Gche fUr die Landwirtschaft

Planziel (2. FNP-Anderung) | Wohnbauflédche (W)

Infolge des RUckbaus einer Energiefreileitung erfolgt ein LUckenschluss innerhalb des
erschlossenen Siedlungsbereiches. Die FIdche kann an den vorhandenen Schmutz-
wasserkanal am jeweiligen GrundstUcksende angeschlossen werden. AnschlUsse for
Schmutz- und Regenwasser sind bereits vorhanden’. Es handelt sich um eine geringfu-
gige Ergé@nzung von Wohnbaufldchen nach § 1 Abs. 1 BauNVO im Sinne des ortlichen
Eigenbedarfs. Von erheblichen Umweltauswirkungen ist aufgrund der Lage und gerin-
gen GroBe der Siedlungsfldchen nicht auszugehen. Die Ergé&nzung der Fldche hat nur
ein geringes raumliches Gewicht. Natura-2000-Gebiete werden nicht berUhrt. Auswir-

kungen im Sinne des § 50 BImSchG sind nicht zu beachten.

7 Stellungnahme des Zweckverbandes Wasser und Abwasser Vogtland vom 29.04.2019 zum
Vorentwurf
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515 A5 ,,B-Plan Nr. 7 WG OpitzstraBe*
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

B = o) Y

Lage zwischen Schdnheider StraBe und DittesstraBe
Fldche 5,68 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Gemischte Baufldchen (M) + Grinfl&échen

Planziel (2. FNP-Anderung) | Wohnbauflache (W) + Grinfléche

Mit der Anderung der Fi&ichen im Bereich des B-Planes zu Wohnbaufl&échen nach
§ 1 Abs. 1 BauNVvVO kann auf der gesamten Uberbaubaren Fldche Wohnbau realisiert
werden. Durch die Ergdnzung am Siedlungsrand findet eine abschlieBende sté&dte-
bauliche Entwicklung statt. Es handelt sich um eine bedarfsgerechte Erg&nzung von
Wohnbaufl&dchen, welche in Auerbach/Vogtl. allgemein einen hohen Auslastungs-
grad haben. Die bestehende Bebauung im SUden an der DittesstraBe (Sauerhduser)
wird mit der Anderung gesichert. Konkrete MaBnahmen sind im Bebauungsplanver-
fahren festzulegen.

Die im wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellte Randeingrinung wird Gbernom-
men und entsprechend der neuen Baufldchendarstellung nach Osten verschoben.
Festlegungen auf den Raumnutzungskarten der Regionalpléne sind nicht betroffen.
Im Regionalplanentwurf ist ein Kaltluftentstehungsgebiet festgelegt. Dem Kaltluftent-
stehungsgebiet sind keine regional bedeutsamen Kalt- und Frischluftabflussbahnen zu-
geordnet. Eine Beeintrdchtigung ist durch die geplante WohnbauflGche nicht zu er-
warten.

Infolge der Fldchendarstellung werden landwirtschaftliche Nutzfldchen in Anspruch
genommen.

Die Versorgung der Wohnbaufldchen mit Trinkwasser ist grundsatzlich moglich. Das
Wohngebiet liegt in Hochlage gegenUber dem bestehenden Netz. Die Sicherung des

Versorgungsdrucks kann MaBnahmen im Versorgungsnetz erfordern. Anschlusspunkte
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fOr Trinkwasser werden im weiteren BP-Verfahren festgelegt. Anschlusspunkte und -mo-
dalitadten fur Schmutzwasser/Regenwasser sind im Bebauungsplanverfahren festzule-
gen. Die Entwd@sserung des Regenwassers im Bereich Sauerhduser erfolgt dezentral.

5.1.6 Aé ,B-Plan Landesforstschule Bad Reiboldsgrin“
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

”

Lage im Norden von Bad Reiboldsgrin

Fldche 1,10 ha

Planstand (wirksamer FNP) | FiGche fUr den Wald

Planziel (2. FNP-Anderung) | Gemeinbedarf

Die Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des B-Plans. Im An-
derungsbereich erfolgt die Errichtung eines Werkstattgebdudes und Lagers, eines
Mehrzweckgebdudes sowie eines Tanklagers, welche den nérdlichen Bauabschnitt
der Landesforstschule bilden. Es erfolgt eine Ausweisung zu Gemeinbedarf nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. a BauGB. Das erforderliche Waldumwandlungsverfahren ist be-
reits abgeschlossen. Die Zul&ssigkeit wurde am 03.06.2016 festgestellt. Der Bereich ist
von der Entwicklungszone des Naturparks Erzgebirge/Vogtland umgeben, ist selbst je-
doch aus dieser ausgegliedert. Alle Regelungen fUr Eingriff und Ausgleich werden im
B-Plan-Verfahren getroffen. Die Fldche Uberschneidet die Trinkwasserschutzzone Il der
Trinkwassertalsperre  Eibenstock. Die Festlegungen der Schutzverordnung vom
02.04.2001 sind zu beachten.

Bei der Abwdagung des Kapitels 2.3.2 Forstwirtschaft des Regionalplanentwurfes Region
Chemnitz in der Verbandsversammlung vom 30. August 2016 wurde beschlossen, die
betroffenen Vorranggebiete "Schutz des vorhandenen Waldes" des FlurstUcks 47/28
an die Planung des Staatsbetriebes Sachsenforst zur forstlichen Ausbildungsstétte in

Bad Reiboldsgrin anzupassen.
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Der Geltungsbereich des Standortes befindet sich im Vorranggebiet Wasserversor-
gung QG Brunn (Karte 1 RP-ERC). GemdaB Z 2.2.3.1 des Regionalplanentwurfes sind die
Grundwasservorkommen in den Vorranggebieten Wasserversorgung so zu nutzen,
dass die dauerhafte Regenerationsfahigkeit des Wasserdargebots gewdhrleistet ist
und nachhaltige Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts vermieden werden.

Beim Plangebiet handelt es sich um einen ,relevanten Multifunktionsraum* fir Fleder-
mause (Karte 13 RP-E RC).

Innerhalb des Geltungsbereiches wurde die regional bedeutsame landschaftsbildpra-
gende Erhebung "Beerheide-Schnarrtanner Hochfladche" festgelegt (Karte 8 RP-E RC).
GemaB Z 2.1.2.3 sind die regional bedeutsamen landschaftsbildprdgenden Erhebun-
gen und die Kuppenlandschaften des Mittleren Vogtlandes in inrer charakteristischen
Ausprédgung zu erhalten. Raumbedeutsame MaBnahmen durfen den Landschaftsch-
arakter nicht grundlegend verdndern.

Die Flache befindet sich im in Karte E "Regionale Schutzgebietskonzeption" des Regio-
nalplanentwurfs dargestellten Naturpark "Erzgebirge/Vogtland" und im LSG Planungs-
gebiet ,,Vogtldndisches Westerzgebirge*.

Im gesamten Planungsgebiet wurden laut Karte 9 "Bereiche der Landschaft mit beson-
deren Nutzungsanforderungen", "Bereiche mit besonderen Anforderungen an den
Grundwasserschutz' sowie in Teilbereichen "Gebiete zur Verbesserung des Wasserrock-
haltevermdgens festgelegt. GemdaB Z 2.2.1.4 soll in den Bereichen mit besonderen An-
forderungen an den Grundwasserschutz die durch Stoffeintrége bedingte Beeintrach-
tigung des Grundwassers verringert werden.

In Gebieten zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserrickhalts ist auf eine Erhaltung
und Verbesserung des Retentionsvermogens sowie auf einen verzdogerten und gefahr-
losen Abfluss des Wassers bei Niederschlagsereignissen hinzuwirken. Abfluss mindernde
Fldchennutzungen sollen erhalten, verbessert oder wieder hergestellt werden (Z
2.2.2.7).

Um den Anforderungen des Denkmalschutzes sowie der exponierten Lage des Stan-
dortes gerecht zu werden, sollten konkrete bauordnungsrechtliche und gestalterische
MaBnahmen in die textlichen Festsetzungen im nachgeordneten, parallelen Bebau-
ungsplanverfahren aufgenommen werden.

GemdB Z 1.2.10 ist die Entwicklung der landlichen Siedlungen unter BerlGcksichtigung
der charakteristischen historischen Siedlungsformen (Karte 2 Siedlungswesen') insbe-
sondere darauf zu richten, die vorhandenen historischen Streusiedlungen und Streu-

siedlungsbereiche in ihnrem Charakter zu erhalten.
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Der Geltungsbereich gehdrt zur Heilstatte Bad Reiboldsgrion (Sachgesamtheit Denk-

malschutz); spéater Sachsisches Krankenhaus fur Kinder- und Jugendpsychiatrie (Abbil-
dung 4).

Einzeldenkmal

Mebenanksge

Nl

Gartendenkmal
Sachgesamtheit

Denkmalschutzgehist

-

Einzeldenkmal (flachic)

vorgeschlagenes Denkmalschutzgehist

Einzeldenkmal

== === hebenanlage

. Denkmal_Punkt
. Gartendenkmal_Punkt

Abbildung 4: Heilstatte Bad Reiboldsgrin (Sachgesamtheit Denkmalschutz)

5.1.7 A7 ,Sondergebiet Hotel*

wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung
// e\
o4 \\ {/\\ i \

-[ e ‘
;
\

Lage Goltzschaue nérdlich von Auerbach/Vogtl.

FlGche 0,98 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Parkplatz

Planziel (2. FNP-Anderung) | Sondergebiet Hotel

Im Norden des Stadtgebietes von Auerbach/Vogtl. soll eine Parkplatzfldche (siehe Ab-
bildung 5) zur Entwicklung einer Hotelanlage genutzt werden. Geplant ist ein Inklusi-
onshotel gemdaB den Anforderungen des § 215 SGB IX. Weitere Informationen finden
sich unten stehend (Vorhabenbeschreibung).

Mit der Inanspruchnahme der Parkplatzfldche wird eine versiegelte und vorgenutzte
Fldche baulich entwickelt.
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Die Entwicklungsfl&che liegt an der BundesstraBe B 169. Zu berUcksichtigen ist, dass die

B 169 im betreffenden Bereich mit Fertigstellung der OU Goltzschtal zur KreisstraBe ab-

gestuft wird.

Abbildung 5: Luftbild der ParkplatzflGche.

N[ [\ strassenschallpegel LDEN (24K Im Rahmen der L&rmkartierung
-\ r5s-s00BA)

~®
S5 @ r60-65 dBiA) 2017 wurden entlang der B 169
¢ Wl #63-TOdEA)
L & W 770-75dBE
. .

=75 dBiAl che ermittelt. Gegebenenfalls

o

nachts Larmpegel fur die Fl&-

mussen im nachgeordneten Verfahren Schallschutz-
maBnahmen (z.B. PflanzmaBnahmen) getroffen wer-
den. Im Rahmen der Fertigstellung der OU Géltzschtal
und der Abstufung zur KreisstraBe wird eine deutliche

Reduzierung der Larmwirkung erwartet.

Abbildung é: Ergebnisse aus
der L&rmkartierung 2017 fUr
den Freistaat Sachsen (LfULG).

In direkter Nachbarschaft der geplanten Hotelanlage befindet sich die Goltzsch als
FlieBgewdasser . Ordnung. Mit einer Behinderung bzw. Beeintréchtigung der Gewds-
serunterhaltungsmaBnahmen ist infolge der Planung nicht zu rechnen. Es sind die im
WHG bzw. SachsWG festgeschriebenen Gewdsserrandstreifen und Uberflutungsfld-
chen mit den sich daraus ergebenden Restriktionen an der Goltzsch zu berUcksichti-

gen. Hier sind der Gewadsserrandstreifen von 10 m beidseitig vom Gewdasser Géltzsch
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zu gewdhrleisten und die Regelungen gemdaB § 38 WHG und § 24 SGchsWG einzuhal-

ten. Die notwendigen Abst&nde werden eingehalten.

Randlich der FIGche verlduft der Abzweig Auerbach/V. einer 110-kV-Freileitung (Her-
lasgrin-Schdnheide). Im nachgeordneten Verfahren muss die Hotelanlage so ausge-
staltet werden, dass die Abstandsforderungen der DIN VDE eingehalten werden oder
umfangreiche UmbaumaBnahmen der Anlagenbestinde erfolgen. Die Mitteldeut-
sche Netzgesellschaft Strom mbHg weist darauf hin, dass die 110-kV-Freiieitung sowie
das unmittelbar sudlich der Fldche liegende UW Auerbach/V. als Zwangspunkt in der
LeitungsfUhrung dauerhaft Bestand haben.

Eine Einordnung der Hotelanlagen im &stlichen Teil der Fldche erscheint aber moglich.

In Karte 1 ,Raumnutzung* des Regionalplanes Sudwestsachsen liegt die Fldche inner-
halb eines Vorbehaltsgebietes Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz). Dieses
Vorbehaltsgebiet ist in Karte 1.2 ,,Raumnutzung” des Regionalplanentwurfes Region
Chemnitz ebenfalls festgelegt. Mit der regionalplanerischen Festlegung soll der groB3-
rdumig Ubergreifende Biotopverbund raumordnerisch gesichert werden und so ein
funktional zusammenhdngendes Netz dkologisch bedeutsamer Freirdume geschaf-
fen/erhalten werden.

Nach Ziel 2.1.3.2 des Regionalplanes SUdwestsachsen sind die ausgewiesenen Vorbe-
haltsgebiete Natur und Landschaft (Arten und Biotopschutz) durch Schutz-, Sanie-
rungs- und EntwicklungsmaBnahmen sowie angepasste Nutzung als Grundgerust des
regionsweiten dkologischen Verbundsystems zu entwickeln. Auf eine naturschonende
Landnutzung ist hinzuwirken. In Ziel 2.1.3.1 des Regionalplanentwurfes wird dieses Ziel
Ubernommen und dadurch ergdnzt, dass vor allem auf besonders feuchten, trocke-
nen, flachgrindigen, hdngigen, Uberschwemmungsgefdhrdeten und sonstigen,
durch geringe natUrliche Bodenfruchtbarkeit oder erschwerende Nutzungsbedingun-
gen gekennzeichneten Boden (Extremstandorte) auf eine geringe Nutzungsintensitat
und die Entwicklung standorttypischer Biotope hinzuwirken ist.

Nach Grundsatz 2.1.3.3 des Regionalplanes SUdwestsachsen soll die Durchgangigkeit
der Funktionsfahigkeit flieBender Gewdasser mit inren Auenbereichen als wesentlichen
Elementen des regionalen &kologischen Verbundes auch innerhalb besiedelter Berei-

che gesichert werden.

8 Stellungnahme vom 26.04.2019
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Nach den Auswertekarten Bodenschutz des LIULG, ist der Standort wir folgt beschaf-
fen:

e geringe natlrliche Bodenfruchtbarkeit,

o mittleres Wasserspeichervermdgen des Bodens,

e geringe Funktion als Filter und Puffer fUr Schadstoffe,

o mittlere Erodierbarkeit des Bodens (K-Faktor),

e keine besondere Standorteigenschaft wie Nasse oder Ndhrstoffarmut,

¢ keine besondere landschaftsgeschichtliche Bedeutung.

Die Entwicklungsfldche A7 liegt randlich innerhalb des sudlichen Ausldufers des regi-
onalplanerisch festgelegten Vorbehaltsgebietes (Regionalplan/Regionalplanent-
wurf). Durch eine Inanspruchnahme der bereits vorgenutzten und versiegelten Fladche
wird das funktfional zusammenhdngende Netz dkologisch bedeutsamer Freirdume
nicht beeintrachtigt, der groBrédumig Ubergreifende Biotopverbund nicht gestort. Ins-
besondere wird die Durchgdngigkeit der Funktionsfahigkeit der Goltzsch nicht beein-
trachtigt, da entsprechende Abstdnde gewahrt werden (siehe oben). Es handelt sich
mit bei der Uberpragung der bisherigen Parkplatzfldche nicht um einen dkologischen

Extfremstandort.

Sowohl im Regionalplan Sudwestsachsen als auch im Regionalplanentwurf Region
Chemnitz ist nérdlich der FiGche eine Grinzasur festgelegt. Grinzésuren sind kleinrdu-
mige Bereiche des Freiraums zum Schutz siedlungsnaher dkologischer oder Erholungs-
funktionen sowie zur Verhinderung des Zusammenwachsens dicht beieinander liegen-
der Siedlungsgebiete. Nach Ziel 1.6.1 (sowohl Regionalplan Sidwestsachsen als auch
Entwurf Region Chemnitz) sind Grunzdsuren deshalb von Bebauung oder anderen
funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten.

Mit der zukUnftigen baulichen Inanspruchnahme der heutigen Parkplatzfldche findet
kein Eingriff in die bestehende Grinz&sur statt. Die Fldchen im Norden der Entwick-
lungsfldche A7 werden im FlGchennutzungsplan weiterhin als FIiGchen fUr die Landwirt-
schaft bzw. Grinfl&chen dargestellt. Ein Zusammenwachsen von Siedlungskdrpern fin-

det nicht statt. Die Siedlungs- und Verkehrsfldche wird nicht erweitert.

Vorhabenbeschreibung (Zusammenfassung Konzept Inklusionshotel Vogtland):
Marktsituation: Es |Gsst sich ein Trend zu Urlaub und Kurzurlaub in Deutschland be-

obachten, verstarkt durch ein zunehmendes Bewusstsein fUr Umwelt- und Klimaschutz
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sowie das Pandemiegeschehen seit Anfang 2020. Reiseveranstalter suchen verstarkt
nach Zielen in Deutschland. Das Vogtland wird dahingehend gezielt durch den Tou-
rismusverband Vogtland e.V. vermarktet. Mit einer hohen Belegung, insbesondere
wdahrend der Sommermonate, wird gerechnet. Die durchschnittliche Bettenbelegung
ist mit 48,2 % hoch, so dass auch in der Nebensaison mit einer hinreichenden Belegung
gerechnet wird. Die Nachfrage ist hoch und steigt. Das Angebot ist aber gegenwartig
qualitativ und quantitativ noch schwach. Es gibt nur wenige und oft kleine Betriebe.
Viele davon sind nicht mehr zeitgemaB. Es herrscht Renovierungsstau. Dennoch sind
Sie gut gebucht. Die wenigen Hotels mit zeitgemd&Bem Angebot und aktuellen Kon-
zepten sind hervorragend gebucht. Durch das schwache Angebot wird die touristi-
sche Entwicklung des Vogtlandes ausgebremst.

Lusatzlich besteht eine hohe Nachfrage im Segment der Businessreisen. Allein im Stad-
teverbund Goltzschtal gibt es eine starke Wirtschaft, bestehend aus vielen kleinen und
mittleren Unternehmen als Zulieferer der Industrie und Spezialisten. Die Nachfrage
durch Geschdaftsreisende wird durch das aktuelle Angebot nicht gedeckt. Hotels, die
den Erwartungen der Gastegruppe der Geschdftsreisenden nahe kommen, sind zu
ca. 50 % mit diesen belegt.

Auerbach/Vogtl. hat hier — allein schon durch seine gunstige Lage im Vogtland - Po-
tential. Es fehlt jedoch ein breites und aktuelles gastronomisches eventorientiertes An-
gebot sowohl fUr Touristen als auch fur Burger.

Der Standort im Freudenthal ist gut erreichbar und altstadtnah. Die Lage nahe der
Goltzsch und am Radweg ist attraktiv fUr Radtourismus und Ausflige. Der Standort hat
damit Ausstrahlung und Bedeutung Uber Auerbach/Vogtl. und Rodewisch hinaus.
Barrierefreie Angebote gibt in der Region bisher kaum. Oft ist Barrierefreiheit bereits
wegen der baulichen Struktur bestehender Anlagen schwer integrierbar. Der Markt for
barrierefreies Reisen wird im Vogtland bisher noch nicht angesprochen.
Hotelkonzept: Das Inklusionshotel wird sich als Hotel fur Auerbach/Vogtl. und das
ganze Vogtland mit mindestens 60 Zimmern positionieren. Das Angebot wird mindes-
tens im 3-Sterne-Superior-Standard angesiedelt sein. Eine Zertifizierung fOr BettundBike
Sport wird angestrebt. Die Zielgruppen sind Geschdaftsreisende, Vogtlandurlauber und
Kurzurlauber sowie Menschen, die barrierefrei reisen mdchten.

Rund 1/3 der Zimmer sowie der gesamte &ffentliche Bereich und das Restaurant wer-
den barrierefrei sein. Dabei wird es auch eine Ausstattung fur blinde/sehbehinderte

und gehdrlose/hoérbehinderte Menschen geben.
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Bei dem Hotel soll es sich um einen Inklusionsbetrieb handeln. Mindestens 40 % der Mit-
arbeiter sind Menschen mit Behinderung.

Zum Konzept gehdren auch ein Biergarten sowie Tagungsrdume und ein Festsaal.

5.1.8 A8 ,StraBe der Freundschaft*
2. FNP-Anderung Lagebeziehung

— Y \?«
- - B .

Foilas

Lage Ostlicher Stadfrand am kompakten Stadtgebiet

Fldche 2,68 ha

Planstand (wirksamer FNP) | FlGchen fUr die Landwirtschaft

Planziel (2. FNP-Anderung) | Wohnbaufldchen (W), Grinfléchen

Es erfolgt eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung an der bereits einseitig be-
bauten ErschlieBungsstraBe, angrenzend an den kompakten Siedlungskdrper. Damit
kann

a) die vorhandene Wohnbebauung logisch fortgefUhrt werden und

b) die bestehende Infrastruktur vollst&ndig genutzt werden.

Es handelt sich um eine maBvolle Ergénzung in bereits erschlossener Lage sowie um
eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung am Rand des kompakten Siedlungs-
kdrpers, indem Fldchen fUr die Landwirtschaft in Randlage eines groBen zusammen-

h&ngenden Ackerschlags zu Wohnbaufldéchen umgewidmet werden.

Im Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz liegt die FliGche innerhalb eines festge-
legten Kaltluftentstehungsgebietes. Dem Kaltluftentstehungsgebiet sind keine regional
bedeutsamen Kalt- und Frischluftabflussbahnen zugeordnet. Eine Beeintrachtigung ist

durch die geplante Wohnbaufladche nicht zu erwarten.
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Infolge der Planung werden landwirtschaftliche Fldchen im derzeitigen AuBenbereich
in Anspruch genommen. Siedlungsstrukturell wird damit einer Zersiedelung entgegen-
gewirkt, da die Ergénzung direkt am kompakten Siedlungskorper geschieht. Sie ge-
schieht zudem unter Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen, so dass keine zu-
s@tzliche Fladche for ErschlieBungsanlagen in Anspruch genommen werden muss. Da-
mit wird dem Ziel des FIichensparens entsprochen.

Durch die Inanspruchnahme des schmalen Streifens entlang der ErschlieBungsstraBe

ist kein erheblicher Eingriff in die vorhandene Agrarstruktur zu besorgen.

Die StraBe der Freundschaft stellt bisher eine Siedlungsz&sur an dieser Stelle dar. Ostlich
der StraBe liegt der Siedlungskdrper, im Westen schlieBen sich landwirtschaftliche FIG-
chen an. Mit einer Bebauung entlang der StraBe, geschieht aber keine erhebliche
Verdnderung der Siedlungsstruktur. Der Abschluss der Siedlung verschiebt sich gering-
f0gig nach Osten. Um die Zasur strukturell zu erhalten und um eine Einbindung sowie
einen Ubergang in die offene Landschaft zu schaffen, werden &stlich der geplanten
Wohnbaufldchen Grunstrukturen dargestellt.

Dadurch kann auch direkt am Standort ein Eingriffsausgleich vorbereitet werden.

Da die Siedlungsstruktur wesentlich erhalten bleibt, es sich um einen fldchensparen-
den Standort handelt und Bauformen im nachgeordneten Verfahren berlcksichtigt
werden kénnen, wird davon ausgegangen, dass Ziel 1.1.7 des Regionalplanes SUd-

westsachsen nicht entgegensteht.

Die Flache ist ginstig an den OPNV angeschlossen. In etwa mittig der Fidche befindet
sich die Haltestelle ,,StraBe des Aufbaus" auf der StraBe der Freundschaft. Die Halte-
stellen ,,Dresselsgruner Weg* und ,,Hinterhain Schule* sind vom SUden bzw. Norden der
Flache fuBlaufig erreichbar. Damit kann auch dem Ziel 1.2.3 des Regionalplanentwur-

fes Region Chemnitz entsprochen werden.

Die Versorgung der Wohnbaufldchen mit Trinkwasser ist grundsatzlich mdglich. Zur Si-
cherung der Versorgung nach Menge und Druck kénnen MaBnahmen im Versor-
gungsnetz erforderlich werden. Anschlusspunkte fur Trinkwasser werden im Bebau-
ungsplanverfahren festgelegt.

Abwasserseitig sind die Fidchen laut Generalentwdsserungsplan bisher nicht fir einen

Kanalanschluss vorgesehen. Es ist davon auszugehen, dass lediglich Schmutzwasser
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ableitbar ist. In der StraBe sind nur Abschnittsweise Kandle vorhanden. Niederschlags-

wasser ist daher voraussichtlich auf eigenem GrundstUck zu versickern.

51.9 A9 ,Wohnbebauung am Bienenweg“
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

Lage ostlich der Plattenbausiedlung am Bendelstein

Fidche 0.92 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Grinfldchen

Planziel (2. FNP-Anderung) | Wohnbaufl&ichen (W)

Es findet eine nutzungskonforme Ausweisung nach § T Abs. 1 Nr. 1 BauNVO entspre-
chend der bereits vorhandenen Wohnbebauung statt. Eine Abweichung vom Innen-
entwicklungsgrundsatz findet nicht statt, da hier lediglich der vorhandene Bestand —
wenn auch in stdtebaulicher exponierter Lage — gewUrdigt werden soll. Eine weitere
Zersiedelung der Landschaft findet nicht statt. Die Fldchendarstellung ist geometrisch
scharf gegen die umliegende Gartennutzung abgegrenzt. Entwicklungspotential gibt

es nicht.

Aufgrund der Anderung sind keine raumwirksamen Verédnderungen auf der Fiéiche zu
erwarten, folglich auch keine erheblichen Umweltauswirkungen. Anhaltspunkte auf
Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten oder auf Auswirkungen im Sinne des §50
BImSchG bestehen nicht. Da eine zusatzliche Entwicklung an dieser Stelle nicht zu er-
warten ist, bestehen auch keine Bedenken hinsichtlich der Lage der Fidche innerhalb
eines Mulfifunktionsraumes fur Fledermdause (Regionalplanentwurf Region Chemnitz,
Karte 13 ,,Gebiete mit besonderer Bedeutung fUr Fledermduse*). Aus der Planung
ergibt sich kein Konfliktpotential mit den Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG.

Die Flache liegt in einem Kalt/-Frischluftentstehungsgebiet. Da sie aber kein Entwick-

lungspotential birgt, ist eine Beeintr&chtigung nicht zu erwarten.
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Das GrundstUck wird aktuell mit nur einem Hausanschluss Gber eine Trinkwasserleitung
auf Privatland versorgt und gilt laut Abwasserbeseitigungskonzept als dauverhaft de-
zenftral.

5.1.10 A10 ,B-Plan WG Auerbacher StraBe Reumtengrin*
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

Lage zwischen W und MI Auerbacher StraBe
Flache 0,81 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Grunfladche

Planziel (2. FNP-Anderung) | Wohnbauflachen (W)

Die Ausweisungen des FNP werden an den rechtskraftigen B-Plan, bekanntgemacht
am 24.08.1993, angepasst. In der Folge werden statt Grinflachen Wohnbaufldchen
nach § 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVvVO dargestellt. Der B-Plan ,,Wohngebiet Auerbacher StraBe”
hat einen Auslastungsgrad von 100%.

Es handelt sich hier lediglich um eine Berichtigung des Fldchennutzungsplans aufgrund
einer wirksamen Planung. Weitere Potentiale oder Umweltauswirkungen ergeben sich

nicht.
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5.2 ELLEFELD
5.2.1 E1 ,Erweiterung GE Reumtengriner Weg“

wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

2 O 1
rslandeplatdif] > 1 \ A
Aue/r)baﬁ T Pl «+

///®

Aue/rbat’:ﬁ

Lage nordlicher Ortsrand Richtung Verkehrslandeplatz

Fldche 1,86 ha

Planstand (wirksamer FNP) | FlGche fUr die Landwirtschaft

Planziel (2. FNP-Anderung) | Gewerbliche Baufldchen (G)

AnknUpfend an das bestehende, in hohem MaBe ausgenutzte Gewerbegebiet erfolgt
eine Gewerbefldchenerweiterung fur den ortlichen Bedarf. Der Gewerbefldchenent-
wicklung kommt die Anbindung an die OU B169 zugute. Damit erfolgt ein Abschluss
der Siedlungsentwicklung am nérdlichen Ortsrand. Aktuell ist der Bereich als FiGche for
die Landwirtschaft ausgewiesen. Im Zuge der 2. Anderung des FNP erfolgt eine Aus-
weisung von gewerblichen Baufl&chen nach § T Abs. 1 Nr. 3 BauNVvVO. Gewerbefla-

chenreserven gibt es in Ellefeld derzeit nicht.

Die FlGche liegt in einem Frischluft-/Kaltluftentstehungsgebiet, ohne dass direkte Aus-
wirkungen auf das Siedlungsklima innerhalb des bestehenden Siedlungskérpers er-
kannt werden kdénnen. Infolge der Planung kommt es zu FlGcheninanspruchnahme

bisher landwirtschaftlich genutzter Flidchen.

Die ErschlieBung des Gewerbestandortes ist Uber das bestehende Trinkwassernetz im
Reumtengrinder Weg moglich. Abwasserseitig ist in diesem Bereich nur Schmutzwas-
ser Uber das Kanalnetz ableitbar. Niederschlagswasser muss entsprechend vor Ort ver-

bracht werden.
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Das Landratsamt Vogtlandkreis (Verkehrslenkung und -sicherung) duBert sich wie
folgt?:

,Der Reumtengriner Weg im Bereich der K 7830 ist bereits entsprechend ausgebaut
und auch aus Richtung B 169 Ortsumgehung Goltzschtal aus Richtung Auer-
bach/Vogtl. gut erreichbar. Da die Ortsumgehung B 169 aus Richtung Falken-
stein/Vogtl. noch nicht verkehrswirksam ist, fahren derzeit nicht wenige Fahrzeuge
Uber die K 7830 - Alte Auerbacher StraBe in Falkenstein/Vogtl. - bzw. Ellefeld. Das Pro-
jekt des Landkreises K 7830 ENB Alte Auerbacher Stral3e ist erneut verschoben worden.
Wenn also noch mehr verkehrserzeugende Unternehmen dort angesiedelt werden,
sollte der Ausbau der ElnmUndung Alte Auerbacher StraBe (K 7830)/Reumtengriner

Weg( K 7830) ebenso forciert werden®.

? Stellungnahme des Landratsamtes Vogtlandkreis vom 16.05.2019
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53 FALKENSTEIN/VOGTL.
5.3.1 F1 ,,B-Plan Textilindustriebrache Falgard“

wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

Lage Innenstadt, ndrdlich d. BahnhofstraBe

Fldche 3,08 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Mischgebiet, Grinfldche, Gewerbegebiet

Planziel (2. FNP-Anderung) | SO Handel, Grinfldche, Mischgebiet

Mit der B-Plan Anderung wird die Revitalisierung des brachgefallenen, bis auf den
denkmalgeschutzten Bestand vollstindig berdumten Geldndes angestrebt. Im Be-
reich der Falgard-Villa bleibt die Ausweisung Mischgebiet bestehen und steht der ak-
tuellen Nutzung als Hospiz bzw. altengerechtes Wohnen nicht entgegen. Durch Verla-
gerung aus stadtebaulicher Randlage in integrierte Lage erfolgt die Ansiedlung eines
groBflachigen Verbrauchermarktes, was die Darstellung als Sondergebiet Handel
nach § 11 BauNVO erfordert. Damit wird dem Regionalen Einzelhandelskonzept des
MZSV Géltzschtal entsprochen. Mit dem Markt in fuBlaufiger Anbindung an das Stadt-
zentrum und innerstadtische Quartiere werden zentrale Funktionen in den Bereich der
BahnhofstraBe ausgedehnt, da ein entsprechender Fldchenbedarf im zentralen Ver-
sorgungsbereich nicht gedeckt werden kann. Der Markt hat eine Magnetfunktion for
die Innenstadt, der ein groBflachiger Betrieb mit Uberortlicher Marktwirkung fehlt. Die
Bereiche Hospiz und Handel werden durch eine Grinfldche getrennt.

Noch freie Brachflachen des Gewerbegebietes werden als Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO ausgewiesen. Damit ist neben nicht stérenden Gewerbebetrieben auch
Wohnnutzung zuldssig. Durch die Erweiterung des Zuld@ssigkeitsrahmens soll eine wei-
tere Belegung des Areals vorangetrieben werden. Die Abgrenzung zum Wohnbau

durch Grunfldchen wird bis Heinrich-Heine-StraBe erweitert.
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Erhebliche Auswirkungen auf die derzeitige B 169 sind aufgrund der EinbahnstraBenre-
gelung nicht zu erwarten. Uberdies wird die B 169 mit Fertigstellung der Ortsumgehung
in diesem Bereich zur KreisstraBe abgestuft.

Im Bereich sind Kulturdenkmale vorhanden. Vor BausausfUhrung sind Abstimmungen

mit der Denkmalschutzbehdrde erforderlich.

Die Belange des Einzelhandels wurden im Bebauungsplanverfahren hinreichend ge-

wUrdigt. Eine Doppelprifung soll im Rahmen des Anderungsverfahrens zum Fl&chen-

nutzungsplan nicht stattfinden. Einzelhandelsbelange werden nach der Begrindung
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 Textilindustriebrache Falgard im Folgen-
den dargestellt.

Auszug aus der Begrindung zur 2. Anderung BP Nr. 14 Textilindustriebrache Falgard

zum Landesentwicklungsplan (LEP 2013):

WZ23.2.1 Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von Einkaufs-
zentren und groBflGchigen Einzelhandelsbetrieben sowie sonstigen groB-
flachigen Handelsbetrieben, die im Hinblick auf den Verkauf an lefzte
Verbraucher und auf die Auswirkungen den vorstehend bezeichnenden
groBflachigen Einzelhandelseinrichtungen vergleichbar sind, ist nur in
Ober- und Mittelzentren zul&ssig.

Die Stadt Falkenstein/Vogtl. ist diesbezUglich als zentraler Ort im Stadteverbund Goltz-

schtal dargestellt.

Z.2.3.23 Bei Uberwiegend innenstadtrelevanten Sortimenten oder bei einer Ver-
kaufsflGche fdr innenstadtrelevante Sortimente von mehr als 800 m? ist
die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groBfi&chi-
gen Einzelhandelseinrichtungen nurin stGdtebaulich integrierter Lage zu-
l&ssig (Integrationsgebot). In den zentralen Orten, in denen zentrale Ver-
sorgungsbereiche ausgewiesen sind, sind diese Vorhaben nur in den
zentralen Versorgungsbereichen zuldssig.

Das Plangebiet an der BahnhofstraBe ist dem, im Regionalen Einzelhandelskonzept

des Mittelzentralen Stadteverbundes Gdltzschtal ausgewiesenen, zentralen Versor-

gungsbereich der Stadt Falkenstein/Vogtl. zuzuordnen. Es handelt sich hierbei um eine
stddtebaulich integrierte Lage mit direkter fuBlaufiger Anbindung zum unmittelbaren

Stadtzentrum. Zudem zeichnet sich der Standort durch eine gute fuBldufige Erreich-

barkeit fur die umliegenden innerstadtischen Wohngebiete aus. Stddtebaulich inte-

griert bedeutet insofern, eine, auch fUr nicht motorisierte Bevdlkerungsgruppen, gins-

tige Lage zum Stadtkern oder zu Stadtteilzentren mit Anbindung an den OPNV.
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22325 Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groBfléchi-
gen Einzelhandelseinrichtungen darf weder durch Lage, GréBe des Vor-
habens oder Folgewirkungen das stGdtebauliche Gefuge, die Funktions-
fahigkeit des zentraldrtlichen Versorgungszentrums oder die verbrau-
chernahe Versorgung des Zenfralen Ortes sowie der benachbarten Zent-
ralen Orte substanziell beeintrachtigen.

Die Stadt Falkenstein/Vogtl. ist Teil des Mittelzentfralen St&dfeverbundes Géltzschtal.
Von daher ist groBflGchiger Einzelhandel grundsdtzlich zuldssig. Eine Abstimmung er-
folgte innerhalb der Kommunen des Stadteverbundes. Somit kbnnen negative Auswir-
kungen auf andere Orte des Stadteverbundes ausgeschlossen werden.
Das Vorhaben wird keine entsprechenden Auswirkungen nach sich ziehen und keine
stGdtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Folgewirkungen haben. Die PrUfung
des Beeintréchtigungsverbotes wurde bei der Aufstellung des Regionalen Einzelhan-
delskonzeptes fUr den Mittelzentralen Stadteverbund Géltzschtal vorgenommen. Da-
bei kann sichergestellt werden, dass die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlke-
rung nicht gefédhrdet und die Funktionsfdhigkeit anderer zentraler Orte nicht beein-
fréchtigt wird. Es erfolgte u. a. eine Abstimmung innerhalb der Kommunen des Stddte-
verbundes. Das Vorhaben wurde im Ergebnis des gutachterlich begleiteten Verfah-
rens zur Aufstellung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes beflUrwortet.

Eine Verletzung des BeeinfrGchtigungsverbots ist insbesondere aufgrund der ginsti-

gen, stGdtebaulich integrierten Lage in einem zentralen Versorgungsbereich nicht zu

erwarten. Die gunstige innerstdtische Lage und die Einordnung in einen zentralen

Versorgungsbereich sind zumindest ein starkes Indiz fUr die Vereinbarkeit mit dem Be-

eintr@chtigungsverbot. Es wird in diesem Zusammenhang auf den von der FK Stadte-

bau beschlossenen ,,Leitfaden zum Umgang mit § 11 Abs. 3 BauNVO in Bezug auf Be-
friebe des Lebensmitteleinzelhandels” vom 28. September 2017 verwiesen. Danach
wird bei einem groBflGchigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb davon ausgegangen,
dass dieser in der Regel dann keine nachteiligen Auswirkungen auf die infrastrukturelle

Ausstattung der Gemeinde, auf die Versorgung der Bevdlkerung und die Entwicklung

zenftraler Versorgungsbereiche hat, wenn er sich in stGdfebaulich integrierter Lage in

einem ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereich befindet oder zu einem beste-
henden zentralen Versorgungsbereich so positioniert wird, dass es diesen funktionell

erganzt (Leitfaden S. 9 ff.). Der Leitfaden bezieht sich zwar auf die bauplanungsrecht-
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liche Atypikprdfung nach § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO und ist deshalb im B-Plan-Verfah-
ren nicht unmittelbar einschldgig. Allerdings besteht groBe Einigkeit, dass sich die Aty-
pikprifung, die sich gemdaB § 11 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauNVO auch auf die Verwirkli-
chung der Ziele der Raumordnung bezieht, mit der Prifung des landesplanungsrecht-
lichen Beeintrdchtigungsverbots im Rahmen in weiten Teilen Uberschneidet. Verein-
facht ausgedruckt: Ein Vorhaben, das anhand der Atypikprufung als stGdtebaulich
vertraglich eingestuft werden kann, scheitert in der Regel auch nicht an Zielen der

Raumordnung.

In den zentralen Versorgungsbereich wurden neben dem Standort fUr groBflGchigen
Einzelhandel auch weitere FiGchen beidseitig der BahnhofstraBe einbezogen. Dort be-
steht die M&glichkeit, insbesondere Dienstleistungen, Verwaltungen, gastronomische
und kulturelle Angebote zu entwickeln. Ein Regelungsbedarf durch Einbeziehung in
den BBP wird hierfUr nicht gesehen.

Um die Aftraktivitat der Innenstadt zu erhéhen, sollte ein groBflGchiger Einzelhandels-
betrieb mit Magnetfunktion fUr die Innenstadt von Falkenstein/Vogtl. im Bereich der
BahnhofstraBe angesiedelt werden. Ein derartiger groBfldchiger Einzelhandelsbetrieb
kann aufgrund seines FiGchenbedarfs nicht innerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reichs ,Innenstadt” in seinen bisherigen Grenzen eingeordnet werden. Die Stadt Fal-
kenstein/Vogtl. hat sich daher entschieden, den zentralen Versorgungsbereich rdum-
lich weiterzuentwickeln. Hierzu ist die Stadt gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB kraft ihrer
Planungshoheit befugt. Da keine geeigneten FIGchen im zentralen Versorgungsbe-
reich in seinen bisherigen Grenzen existieren, hdtte die Alternative darin bestanden,
die gewulnschte Verlagerung des einzigen Vollsortimenters in der Stadt durch einen
peripheren Standort auBerhalb der Innenstadt zu ermdglichen. Diese M&glichkeit
hatte zu einer Schwdchung des zentfralen Versorgungsbereichs gefUhrt und wurde
deshalb verworfen. Die Stadt Falkenstein/Vogtl. strebt vielmehr eine Stdrkung der In-
nenstadt an. Dies kann durch die mit dem Vollsortimenter verbundene Magnetfunk-
fion erreicht werden. Diese fUhrt zu der gewlnschten Kundenfrequenz im innerstadti-
schen Bereich, was der Zunahme des Leerstandes kleiner Geschdafte in der Innenstadt
entgegenwirkt. Die Entwicklung des zenfralen Versorgungsbereichs wird durch das
,Heranricken" des Lebensmittel-Vollsortimenters an die bestehenden Einkaufslagen
vollzogen. FUr die Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereichs mussen an

dieser Stelle nicht zuséatzlich zentrale Nutzungen angesiedelt werden, die in der Innen-
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stadt bereits existieren, da kein gé&nzlich neuer zentraler Versorgungsbereich geschaf-
fen wird (was ebenfalls méglich ware). Vielmehr wird ein bestehender zentraler Ver-
sorgungsbereich radumlich erweitert. Gleichzeitig wird der bestehende, rGumlich erwei-
terte zentrale Versorgungsbereich durch die Ansiedlung eines wichtigen Frequenzbrin-

gers gestarkt.

Das landesplanungsrechtliche Integrationsgebot stellt in seiner Ausformung, die es
durch den LEP 2013 erhalten hat, auf den ,,ausgewiesenen” zenfralen Versorgungsbe-
reich ab (Z2.3.2.3 Satz 2 LEP 2013). Das Integrationsgebot ist in diesem Zusammenhang
von § 34 Abs. 3 BauGB abzugrenzen, der ausschlieBlich auf bestehende (faktische)
zentrale Versorgungsbereiche Bezug nimmt. Der vorhandene (faktische) zentrale Ver-
sorgungsbereich ist nach Z 2.3.2.3 Safz 1 LEP 2013 nur dann maBgeblich, wenn der
betreffende zentrale Ort Uber kein Einzelhandels- und Zentrenkonzept verfigt. Sobald
ein beschlossenes Einzelhandels- und Zentrenkonzept vorliegt, ist dieses fur die landes-
planungsrechtliche Beurteilung heranzuziehen.
72.3.2.3 Satz 2 LEP 2013 fritt dann im Sinne einer ersetzenden Funktion an die Stelle von
72.3.2.3S8afz 1 LEP 2013 (so die Begrundung zu Z 2.3.2.3 LEP 2013, S. 75). Das bedeutet,
dass der Lebensmittelmarkt im landesplanungsrechtlichen Sinne nicht auBerhalb des
zentralen Versorgungsbereichs, sondern innerhalb des planerisch ausgewiesenen
zentralen Versorgungsbereichs errichtet wird. Die Ziele der Raumordnung werden voll-
sténdig beachtet”.

Auszug aus der Begrindung zur 2. Anderung BP Nr. 14 Textilindustriebrache Falgard

zum Regionalplan Sudwestsachsen:

»L 1.7.1 Durch die Ober- und Mittelzentren sowie die mittelzentralen St&dteverbinde
sind im Rahmen der Bauleitplanung in stddtebaulich integrierten Lagen zentrale
Versorgungsbereiche auszuweisen. Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentli-
che Anderung von groBflédchigen Einzelhandelseinrichtungen mit Uberwiegend
innenstadfrelevanten Sortimenten ist nur in diesen Bereichen zuldssig.

Z 1.7.3Kommunale Einzelhandelskonzepte sowie fur benachbarte Zentrale Orte und
Stadteverbinde interkommunal abgestimmte Einzelhandelskonzepte sollen er-
arbeitet werden.

Die Stadt Falkenstein/Vogtl. ist Teil des Mittelzentralen Stadteverbundes Géltzschtal.

Von daher ist groBflGchiger Einzelhandel grundsdtzlich zuldssig. FUr den mittelzentralen

Stadteverbund wurde ein regionales Einzelhandelskonzept erstellt, das 2017 fortge-

schrieben wurde. Darin erfolgte fir die Stadt Falkenstein/Vogtl. die Erweiterung eines
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bestehenden zentralen Versorgungsbereichs. Gleichzeitig wird der bestehende, rdéum-
lich erweiterte zentrale Versorgungsbereich durch die Ansiedlung eines wichtigen Fre-

quenzbringers gestarkt. Damit wird den regionalplanerischen Zielen entsprochen.

Im Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz liegt das Plangebiet innerhalb des be-
bauten Stadtgebietes (Karte 1 Raumnutfzung). Regionalplanerische Grundsdtze und
Ziele stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.

Folgende Ziele im Kapitel 1.7 Handel des Regionalplanentwurfs Region Chemnitz sind

zU beachten:

Z 1.7.3 Es sind kommunale Einzelhandelskonzepte, insbesondere durch die Zentralen
Orte sowie die mittel- und grundzentralen Stddteverbinde der Region zur Vor-
bereitung der abschlieBenden planerischen Steuerung und Entwicklung des
Einzelhandels, zu erarbeiten (i. V. m. Z 1.7.4 und Z 1.7.5). Dabei soll gepruft wer-
den, inwieweit benachbarte Kommunen interkommunal abgestimmte (regio-
nale) Einzelhandelskonzepte erarbeiten kdnnen.

Z 1.7.4Die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von groBfliéchigen Ein-
zelhandelseinrichtungen mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimen-
fen oder bei einer VerkaufsflGche fUr zentrenrelevante Sortimente von mehr als
800 m?ist nur in den zentralen Versorgungsbereichen der Ober- und Mittelzen-
fren sowie der mittelzentralen StGdteverbinde zuldssig. Zentrale Versorgungs-
bereiche sind damitim Rahmen der Bauleitplanung abzugrenzen und entspre-
chend zu begrinden.

Diese Ziele werden bei der 2. Anderung des Bebauungsplans berdcksichtigt*.
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5.3.2 F2 ,Erweiterung GI/GE Siebenhitz“

wirksamer FNP

2. FNP-Anderung

Lagebeziehung

5 .. Falk

=

N

Lage

nordlich des Trieber Wegs, Siebenhitz

Fldche

10,00 ha

Planstand (wirksamer FNP)

Fldchen fUr die Landwirtschaft

Planziel (2. FNP-Anderung)

gewerbliche BauflGchen

Der Standort ist regionalplanerisch als regionaler Vorsorgestandort fur Industrie und

Gewerbe ,Siebenhitz” festgelegt (V14 im Regionalplan SUdwestsachsen, V18 im Ent-

wurf des Regionalplans der Region Chemnitz). Fldchen innerhalb des Regionalen Vor-

sorgestandortes stehen nur fUr regional- und Uberregional bedeutsame Vorhaben zur

Verfugung. Die kommunale Planungshoheit wird an dieser Stelle durch die Vorgaben

der Raumordnung eingeschrénkt. Nach Ziel 1.4.2 des Regionalplanes SUdwestsachsen

sind Regionale Vorsorgestandorte im Rahmen der Bauleitplanung auszuformen. Nach

Ziel 1.4.3 des Regionalplanes SUdwestsachsen ist der Standort von ,,Planungen und

MaBnahmen freizuhalten, die eine industriell-gewerbliche Nutzung beeintréchtigen

kdnnen. Dabei sind insbesondere

¢ Einzelhandelshandelseinrichtungen jeglicher Art und GréBe,

e Photovoltaik-Freiflac

henanlagen

e Anlagen fUr sportliche Zwecke,

¢ Tankstellen,

¢ Anlagen fUr kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

e Vergnugungsstatten

grundsatzlich auszuschlieBen. Verwaltungs- und Birogebdude sowie Wohnungen sind

nur in direktem Zusammenhang mit den anzusiedelnden Industrieunternehmen zulds-

sig". Nach Ziel 1.4.4 des Regionalplanes SGdwestsachsen ist eine kleinteilige Parzellie-

rung auszuschlieBen.
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Im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz werden die Vorsorgestandorte in Ka-
pitel 1.4 ,,.Schwerpunktbereiche fUr Siedlungsentwicklungen® behandelt, hier insbe-
sondere in den Zielen 1.4.1 bis 1.4.4. Der Regionalplanentwurf ergénzt in Ziel 1.4.3 die
bereits im wirksamen Regionalplan genannten auszuschlieBenden Nutzungen um
Windenergieanlagen und gewerbliche Tierhaltungsanlagen. Nach Ziel 1.4.4. des Regi-
onalplanentwurfes das Erfordernis einer Teilinanspruchnahme nachzuweisen und zu
begrinden, wobei eine MindestgréBe von drei Hektar pro Baugrundstick festgelegt
wird.

In der 22. Verbandsversammlung des Planungsverbandes Region Chemnitz am 5. De-
zember 2017 erfolgte die Beratung zum Regionalplankapitel 1.4 des Regionalplanent-
wurfes. Wahrend der Beratung wurde angeregt, die festgelegten Regionalen Vorsor-
gestandorte einer Pruofung zu unterziehen, um kUnftig nur noch die tatséGchlich geeig-
neten Standorte regionalplanerisch zu sichern (vgl. Niederschrift Uber die oben ge-
nannte Sitzung des Planungsverbandes vom 8. Februar 2018). In der Folge wurde der
Beschluss gefasst, unter anderem den im Regionalplanentwurf enthaltenen Standort
V 18 Falkenstein ,,Siebenhitz" zu streichen (Beschluss-Nr.: 06/2017). Eine abschlieBende

Abwdagung des Plankapitels ist noch nicht vollzogen.

Unabhdngig vom Abwdgungsergebnis Uber das behandelte Plankapitel des Regio-
nalplanes Region Chemnitz, bleiben die Ziele des wirksamen Regionalplanes SUdwest-
sachsen verbindlich. Der Regionale Vorsorgestandort V 14 ,Siebenhitz" wird deshalb
nachrichtlich in den Fldchennutzungsplan Ubernommen. In der Planzeichenerkldrung

wird die planungsrechtliche Situation dargestellt:

Regionaler Vorsorgestandort ,,Siebenhitz":

Die FiGche istim am 6. Oktober 2011 in Kraft getretenen Regionalplan Sidwestsachsen
(SGchsABI. Nr. 40/2011) als Regionaler Vorsorgestandort fir Industrie- und Gewerbe
V 14 ,Siebenhitz" festgelegt. Mit dem zukUnftigen Inkrafttreten des Regionalplanes Re-
gion Chemnitz verliert der Regionalplan SUdwestsachsen seine Rechtswirksamkeit. Der

Standort wird dann voraussichtlich von seiner Vorsorgefunktion entbunden.

Ein Teil des Regionalen Vorsorgestandortes wird bereits von der Hetzner Online GmbH
in Anspruch genommen. Mit der Darstellung der FlGche als gewerbliche Baufldche soll
das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet Siebenhitz erweitert werden. Aufgrund

der Topographie des Geldndes ist die abwassertechnische ErschlieBung insbesondere
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im nordlichen Teil der Fldche unter hohem Aufwand maglich. An dieser Stelle ist ange-
dacht, im nachgeordneten Verfahren die Zuldssigkeit von Photovoltaikanlagen fest-
zusetzten. In anderen Teilen des Gebietes sollen diese unzuldssig sein. Der Gebietsch-
arakter wird gewahrt, da die vorgesehenen Photovoltaikanlagen ausschlieBlich der
Stromversorgung und Standortsicherung der bereits ansassigen Hetzner Online GmbH
dienen sollen und innerhallb gewerblicher BaufiGchen prinzipiell zuldssig sind. Eine wei-
tere, andersartige gewerbliche und industrielle Entwicklung kann innerhalb der FI&-

chendarstellung stattfinden.

Die Baufldche wird aufgrund der aktuellen Situation in Bezug auf den Regionalen Vor-
sorgestandort mit einer Sondersignatur dargestellt und in der Planzeichenerkldrung fol-

gendermaBen erldutert:

Gewerbliche Baufladche nach § T Abs. 1 Nr. 3 BauNVO, unter Vorbehalt:

Die gewerbliche Baufldche liegt innerhalb des im Regionalplan Sudwestsachsen (in
Kraft getreten am 6. Oktober 2011, S&chsABI. Nr. 40/2011) festgelegten Regionalen
Vorsorgestandortes fUr Industrie und Gewerbe V 14, Siebenhitz". Mit dem zukUnftigen
Inkrafttreten des Regionalplanes Region Chemnitz verliert der Regionalplan SUdwest-
sachsen seine Rechtswirksamkeit. Der Standort wird dann voraussichtlich von seiner
Vorsorgefunktion entbunden. Die dargestellte FiGdche gilt ab diesem Zeitpunkt als ge-

werbliche Baufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO in kommunaler Planungshoheit.

Damit ist bei In-Kraft-Treten des Regionalplanes Region Chemnitz eine Anpassung des
Fldchennutzungsplanes an die Ziele der Raumordnung nach § 1 Abs. 4 BauGB, zumin-

dest in Bezug auf diese FIGche, nicht geboten.

Der Regionale Planungsverband Region Chemnitz weist in seiner Stellungnahme zum
Vorentwurf der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes darauf hin, dass die Fiéiche
»auf Grund der Lage des Standortes im AuBenbereich und der nunmehr vorgesehe-
nen kommunalen Entwicklungsabsicht (...) vorrangig als Industriegebiet im FiGchen-
nufzungsplan darzustellen® ist. Davon wird abgesehen, da sich im parallel gefGhrten
Bebauungsplanverfahren ,Gewerbegebiet Falkenstein-Siebenhitz Nord" (derzeit
Stand Vorentwurf) zeigt, dass dies aus immissionsschutzrechtlichen Grinden gegebe-
nenfalls nicht mdglich ist. Eine Abstimmung mit den Behdrden findet im Bebauungs-

planverfahren statt. Im Fldchennutzungsplan wird die allgemeine Art der baulichen
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Nutzung als gewerbliche Baufldche gewdhlt. Eine genauere Festsetzung der beson-
deren Art der baulichen Nutzung (Gewerbe- oder Industriegebiete) soll (abhdngig
vom immissionsschutzrechtlichen Prufergebnis) im nachgeordneten Bebauungsplan-

verfahren erfolgen und hier nicht vorweggenommen werden.

Uber die Erfordernisse der Raumordnung hinaus ergeben sich im nachgeordneten

Bauleitplanverfahren weitere stddtebauliche Erfordernisse.

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die BundesstraBe 169. Diese wird durch die
zusatzliche Ansiedlung von Betrieben voraussichtlich mehr belastet. In nachgeordne-
ten Verfahren ist daher die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes im Rahmen verkehrs-
technischer Untersuchungen zu betrachten. Dabei ist auch die prognostizierte Bele-
gung der BundesstraBe 169 nach zukUnftiger Fertigstellung der Ortsumgehung Goltz-

schtal zu beachten.

Aufgrund der angrenzenden Waldfldchen ergeben sich Nachbarpflichten im Sinne
des Waldgesetztes fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG). Nach § 25 Abs. 3 SGchs-
WaldG mussen Gebdude bzw. bauliche Anlagen mit Feuerstétten von Wdaldern min-
destens 30 Meter entfernt sein. Im Einzelfall kbnnen Ausnahmen gestattet oder groBere

Abstdnde verlangt werden. Die Regelung gilt auch fur Photovoltaikanlagen.

Dar Standort liegt zum Teil im Verfahrensgebiet Flurbereinigung Oberlauterbach (Re-
gelflurbereinigung nach §§ 1, 4 und 37 FlurbG, angeordnet am 21.08.1997). Bei ge-
planten bodenverdndernden MaBnahmen und erschlieBungsseitig relevanten Verdn-
derungen an Grund- und FlurstGcken sind das Referat Landliche Entwicklung des Land-
ratsamtes des Vogtlandkreises sowie die Teilnehmergemeinschaft Oberlauterbach in
die Planung einzubeziehen.

Das Referat und die Teilnehmergemeinschaft werden zum Entwurf der Fldchennut-

zungsplandnderung (erneut) beteiligt.

Im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren sind die bedarfsgerechte Versorgung
mit Trinkwasser und die Méglichkeit der Léschwasserbereitstellung durch den Erschlie-
Bungstréager zu prufen. Die schmutzwasserseitige ErschlieBung und die entsprechen-
den Anschlussmodalitdten sowie die Niederschlagsentwdsserung sind im nachgeord-

neten Verfahren abzustimmen bzw. zu prifen.
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Im Bereich der Fldche verlduft die Trinkwassertransportleitung for Oberlauterbach. Bei
einer Umnutzung der FlGche ist die Leitungstrasse einschlieBlich Schutzstreifen und Zu-

wegungen zu berucksichtigen.

Im Bereich des Standortes befinden sich Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden
Lichtwellenleiterkabeln und einem Schutzstreifen von zwei Metern Breite. Bei nachge-
ordneten Planungen und BauausfUhrungen im Anlagenbereich ist die ,,Anweisung
zum Schutz von Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln* der
GasLINE GmbH & Co. KG, insbesondere Abschnitt 3 ,,Bauvorhaben im Schutzstreifen-
bereich”, zu beachten. Arbeiten im Bereich der Kabelschutzrohranlagen dirfen nur
nach vorheriger Abstimmung mit oder unter Aufsicht der ortlich beauftragten Person
der GasLINE GmbH & Co. KG durchgefUhrt werden.

Die Flache liegt innerhalb der Entwicklungszone des Naturparks Erzgebirge/Vogtland.

Aktuell wird das Gebiet durch die beiden Bebauungsplanverfahren
e 1. Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Falkenstein -
Siebenhitz*
e Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Falkenstein-Siebenhitz Nord“
stdtebaulich geordnet. Vertiefende Prifungen sind auf dieser Planungsebene wei-

terzufUhren.

Das Erfordernis der Fidcheninanspruchnahme wird in der Begrindung zum Bebauungs-
plan ,,Gewerbegebiet Falkenstein-Siebenhitz Nord" wir folgt erlGutert:

»Der Standort ,,Gewerbegebiet Falkenstein-Siebenhitz Nord* ist durch den konkreten
Bedarf von Investoren fur Industrie und produzierendes Gewerbe belegt und nun im
Rahmen der Bauleitplanung baurechtlich vorzubereiten.

Auch aufgrund von Nachfragen bei der Stadt Falkenstein nach méglichst sofort be-
baubaren gréBeren GewerbeflGchen muss die Stadt Falkenstein seine potentiellen
Standorte weiter entwickeln. Die Herstellung bauplanungsrechtlicher Voraussetzun-
gen sichert zudem das von der Wirtschaft sowie Politik geforderte schnelle Handeln
bei Ansiedlungen, bei Erweiterungen sowie Umstrukturierungen von Industrie und Ge-
werbe. Insbesondere fir die gesamte Region und den Mittelzentralen StGdteverbund

ist ein solcher Standort GuBerst wichtig fur eine erfolgreiche Ansiedelungspolitik.
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Die FlGchen des benachbarten Industriegebietes Falkenstein-Siebenhitz sind zu 60 %
bebaut und die restliche fur die Bebauung zur VerfUgung stehende FlGche (40 %)
wurde ebenfalls bereits an Investoren mit konkreten Vorhaben verduBert. Damit ist die-
ses Gebiet ausgelastet und es besteht Handlungsbedarf fUr die ErschlieBung des Stan-
dortes ,,Gewerbegebiet Falkenstein-Siebenhitz Nord" als Erweiterung des vorhande-

[

nen ,Indusfriegebietes Falkenstein-Siebenhitz".
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5.3.3 F3 Erganzungssaizung ,BrandstraBe”
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

Lage Im SGden des Stadtgebietes von Falkenstein/Vogtl.
Fldche 0,15 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Grunfladche
Planziel (2. FNP-Anderung) | Wohnbauflache

Infolge der Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird der FlGchen-
nutzungsplan angepasst. Es erfolgt eine Umwidmung von Grunfldchen zu Wohnbau-
fldéchen nach § T Abs. 1 Nr. 1 BQuNVO.

Mit der Ergdnzungssatzung ,,BrandstraBe” werden einzelne AuBenbereichsfldchen
stddtebaulich angemessen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.
Die einbezogenen Fldchen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-
reichs gepragt.

Der Stadtrat der Stadt Falkenstein/Vogtl. hat in seiner Sitzung am 20.12.2018 die Ergdn-
zungssatzung "BrandstraBe" beschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am
04.03.2019. Der Fi&chennutzungsplan wird an bestehendes Satzungsrecht angepasst.
Zur Lage im Landschaftsschutzgebiet ,,Oberes Goltzschtal* wurde im Aufstellungsver-
fahren der Ergdnzungssatzung beachtet. Im Verfahren GuBerte die zustdndige untere
Naturschutzbehdrde ihre Zustimmung. Danach gelte die Schutzgebietsdarstellung als
Uberholt. Es basiert auf dem Beschluss des Bezirkes Karl-Marx-Stadt von 09.04.1962. Das
Schutzgebiet ist weder rechtsangepasst noch flurstGcksgenau hinsichtlich der aktuel-
len SchutzwUrdigkeit der einzelnen FlurstGcke verifiziert wurden. Die Gebietsgrenzen
sollen Uberarbeitet und die Rechtsanpassung umgesetzt werden. Bei einer Uberarbei-
tung ist davon auszugehen, dass der Bereich um das Satzungsgebiet seinen Schutzsto-
tus verliert. Die Notwendigkeit eines Ausgliederungsverfahrens besteht nicht und
wurde im Aufstellungsverfahren zur Ergdnzungssatzung als unverhdltnismaBig bewer-
teft.
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5.4 GRUNBACH

5.41 G1 ,Bauflachenentwicklung an der BahnhofstraBe Gruinbach*
wirksamer FNP Lagebeziehung

- o
S alusirate N

6 Q

Lage Kreuzung K7835 / S304, Gemeinde Grinbach
Flache 0,87 m?

Planstand (wirksamer FNP) | Grinflache

Planziel (2. FNP-Anderung) | Mischgebiet

Im rechtskraftigen FNP ist die FlGche als Grinfldche ausgewiesen. Zur Herstellung des
LUckenschlusses innerhalb des erschlossenen Siedlungsbereiches wird die FiGche mit
der 2. Anderung des FNP als Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen. Damit erfol-
gen eine Verbindung von bestehenden Ausweisungen im Norden und SUden sowie
eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung an der bereits einseitig bebauten
BahnhofstraBe. Durch die Ausweisung als Mischgebiet kbnnen sich einerseits nicht sto-
rende Gewerbebeftriebe ansiedeln. Andererseits kann Wohnbau im Rahmen einer

maBvollen Erweiterung erschlossener Lagen stattfinden.

Westlich der BahnhofstraBe liegende Fldchen gehdren zur Trinkwasserschutzzone i
des Trinkwasserschutzgebietes der Talsperre Werda. Auswirkungen sind nicht zu erwar-

fen.

Mit der ErschlieBung der FiGche Mischgebiet ist die Anbindung an die Versorgungslei-
tung Trinkwasser in der BahnhofsstraBe zu planen. Uber das Hausanschlussverfahren ist

der Abwasseranschluss an den Mischwasserkanal in der BahnhofsstraBe méglich.

Nach Ziel 1.1.7 des Regionalplanes SUdwestsachsen (vgl. auch Ziel 1.2.7 des Regional-
planentwurfes Region Chemnitz) ist die Entwicklung der Baugebiete durch die Kom-

munen hinsichtlich GréBenordnung und Schwerpunktsetzung auf verschiedene Ziele
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zurichten. Dazu gehort die Fldcheninanspruchnahme im AuBenbereich zu minimieren.
Von der Mischgebietsdarstellung im Fldchennutzungsplan ist eine AuBenbereichsfl&-
che betroffen. Es handelt sich um eine Freifldche, welche die BahnhofstraBe auf rund
200 Metern begleitet. Sie grenzt im Norden und SUGden an den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil an. Auf der vollen Ldnge der gegenuberliegenden StraBenseite befin-
det sich ebenfalls die IUckenlose Bebauung des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils. Es wird also keine AuBenbereichsfldche ,,auf der grinen Wiese" in Anspruch ge-
nommen, sondern eine Fldche, welche durchaus die Kriterien zur Anwendung des
stddtebaulichen Instrumentes der Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 er-
fUllt. Die Fldche ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches gepragt.
Da mit der Inanspruchnahme einer Fldche, welche die Anwendungskriterien der Er-
gdnzungssatzung prinzipiell erfullt schon dadurch implizit das Flidchensparziel verfolgt
wird, dass stattdessen keine AuBenbereichsfldchen in siedlungstrukturell ungunstigerer
Lage in Anspruch genommen werden, kann dahingehend angenommen werden,
dass ein Einklang mit Ziel 1.1.7 besteht. Zusatzlich wird dem Ziel des Fldchensparens
entsprochen, indem bereits vorhandene ErschlieBungsanlagen im Rahmen einer bau-
lichen Entwicklung genutzt werden kénnen. Zusatzliche FlGdche zur Herstellung neuer
ErschlieBungsanlagen wird nicht in Anspruch genommen. Die Inanspruchnahme einer
Fldche, welche durch eine Ergdnzungssatzung entwickelt werden kann, kann darGber
hinaus durchaus als InnenentwicklungsmaBnahme verstanden werden. Der Gesetzge-
ber hat die entsprechenden Regelungen fUr derartige FIiGchen an der Schnittstelle zwi-
schen Innen- und AuBenbereich daher unter § 34 (ZulGssigkeit von vorhaben innerhalb

der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) des Baugesetzbuches platziert.

Die Fl&che fugt sich in die groBere Siedlungsstruktur ein, ohne diese wesentlich zu sto-
ren oder zu verdndern. Sie entwickelt sich damit lediglich kompakter, was auch dem
Grundsatz 1.2.4 des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz entspricht. Eine Nut-
zungsmischung wird durch die konkrete Gebietsausweisung als Mischgebiet ange-
strebf.

Mit einer Siedlungsentwicklung an dieser Stelle kann auch Ziel 1.2.3 des Regionalplan-
entwurfes Region Chemnitz entsprochen werden, da die infrastrukturellen Vorausset-

zungen hier gunstig sind. Einerseits kann mit der straBenbegleitenden Bebauung die
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technische Infrastruktur der vorhandenen ErschlieBungsanlagen genutzt werden. An-
dererseits befinden sich unmittelbar am Nord- und SUdende der Fldche Haltestellen
des OPNV.

54.2 G2 ,KES an der Siehdichfirer StraBe*
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

W aldstr
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Lage im Westen von Grinbach

Fidche 0,96 m?

Planstand (wirksamer FNP) | Fli&chen fUr die Landwirtschaft

Planziel (2. FNP-Anderung) | Wohnbauflédchen

Die ,,1. Anderung der Klarstellungssatzung mit erweiterter Abrundung eines im Zusam-
menhang bebauten Gebietes entlang eines Teiles der Siehdichfurer StraBe in Grun-
bach* wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Grunbach am 13.05.2020 beschlos-
sen. Die Bekanntmachung erfolgte am 10.06.2020. Der FlGdchennutzungsplan wird in
den Grenzen der Klarstellung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB und der Ergdnzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB angepasst.

Das berUhrte Trinkwasserschutzgebiet der Trinkwassertalsperre Werda fand im Aufstel-
lungsverfahren der Satzung Beachtung. Weiterhin fanden insbesondere weitere was-
serrechtliche Problemstellungen und die potentielle Erosionsgefdhrdung in diesem Be-

reich berUcksichtigt.
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55 STADT RODEWISCH

55.1 R1 ,Erweiterung Niederauverbacher StraBBe*

wirksamer FNP Lagebeziehung

Lage im Norden von Rodewisch

Fldche 1,88 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Grinfldchen

Planziel (2. FNP-Anderung) | Mischgebiet

Zwischen dem Gewerbegebiet Niederauerbacher StraBe und der Inneren Lengenfel-
der StraBe werden mit der 2. Anderung des FNP Grinfl&chen zu Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO umgewidmet. Es sind neben dem Wohnen auch nicht wesentlich std-
rende Gewerbebetriebe zuldssig. Damit erfolgt eine Arrondierung von Baufldchen im
Sinne einer maBvollen Ergénzung vorhandener Baufldchen und einer abschlieBenden
st@dtebaulichen Entwicklung am Ortsrand zwischen Gewerbegebiet und Wohnge-
biet. Die Grunflache ist Teil eines Areals, das im bestehenden FNP als Flache fur MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ausgewiesen ist und im Zuge der 2. Anderung des FNP verkleinert werden muss. Zudem
befinden sich an der Grenze der Ausweisung ein geschitzter Landschaftsbestandteil

(stehendes Gewdsser mit Rohrichtbestdnden), sowie ein Bach.

Die Flache tangiert ein in der Raumnutzungskarte des Regionalplans SUdwestsachsen
festgelegtes Vorbehaltsgebiet Hochwasser (Uberschwemmungsbereich) (siehe Abbil-
dung 7). Ostlich der Fldiche befindet sich das nach § 72 Abs. 2 Nr. 2 S&chsWG festge-
setzte Uberschwemmungsgebiet der Goltzsch, das von der Planung nicht berihrt wird
(Abbildung 8). Abbildung 9 zeigt Uberschwemmungsbereiche der Goltzsch mit ent-
sprechenden Wassertiefen fUr verschiedene Hochwasserszenarios. Lediglich bei einem
Extremhochwasser (HQ 300) wird die Fldche vom Uberschwemmungsbereich tangiert

(Wassertiefe 0 bis 0,5 Meter). Es ist also davon auszugehen, dass die Fldche frotz Nahe
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zum Uberschwemmungsgebiet der Goltzsch als hochwassersicher einzustufen ist. Die
zustdndigen Fachbehdrden duBern wahrend des Planverfahrens zur 2. Anderung des
Fldchennutzungsplans keine Einwdnde oder Bedenken.

Unabhd&ngig davon, ist im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren zu prufen, in-
wieweit eine zukUnftige Bebauung an die Erfordernisse des Hochwasserschutzes, auch
in Bezug auf die Umgebung, angepasst werden muss. Dabei ist Grundsatz 2.2.2.4 des
Regionalplanentwurfes Region Chemnitz zu berUcksichtigen. Nach aktuellem Kennt-

nisstand ist eine hochwassergerechte Entwicklung der Fldche moglich.

i
=y

Tl

Abbildung 7: Vorbehaltsgebiet Hochwasser (blave Signatur) - Auszug aus der
Raumnutzungskarte des Regionalplanes Sidwestsachsen.
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Abbildung 8: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Gélizsch.
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Abbildung 9: Wassertiefe bei verschiedenen Hochwasserszenarios.
Aufgrund der ErschlieBung/Anbindung Uber das vorhandene kommunale StraBennetz

wird die zu erwartende Auswirkung auf die BundesstraBe sehr gering bis unbedeutend
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sein. Mit Fertigstellung der OU Goltzschtal werden die B 94 und B 169 im betrachteten

Abschnitt zur KreisstraBe abgestuft.

Innerhalb des Mischgebietes ist Wohnnutzung zul&ssig. Nach aktuellem Kenntnisstand
schatzt die Stadt Rodewisch ein, das Wohnen in der Nahe der angrenzenden Gewer-
bebetriebe immissionsschutzseitig vertraglich durchfGhrboar ist und gesunde Wohnver-
haltnisse moglich. Umliegende Gewerbebetriebe sind vorwiegend Handelsbetriebe

(Sonderpostenmarkt, Baumarkt, Werbestudio, Baustoffhandel).

Von der Richtlinie 2010/75/EU betroffene Anlagen befinden sich nicht in der Umge-
bung.

In der Raumnutzungskarte des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz ist for
den betroffenen Bereich Kaltluftentstehungsgebiet festgelegt. Dem Kaltluftentste-
hungsgebiet sind keine regional bedeutsamen Kalt- und Frischluftabflussbahnen zuge-
ordnet, so dass eine Bebauung an dieser Stelle als vertraglich angesehen wird. Das
sUdlich angrenzende Gewdsser sowie die umliegende Begrunung sollen im Sinne ihrer

klimatischen Funktionen dauerhaft erhalten bleiben.

Mit der Fldchennutzungsplandnderung wird von der urspringlichen stadt- und land-
schaftsplanerischen Konzeption abgewichen, die betroffene Fldche fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu nut-
zen, um dem bestehenden Baufldchenbedarf nachzukommen. Der Gewdsserrand-
streifen zum Wiesenbach ist einzuhalten. GemdaB Karte 13 des Entwurfs des Regional-
planes Region Chemnitz sind im Bereich teilweise relevante Multifunktionsrume for
Fledermduse festgelegt. Sie geben erste Hinweise auf mogliche artenschutzrechtliche

Konflikte, die im Rahmen des Bebauungsplanes bearbeitet werden mussen.

Die Trinkwasserseitige ErschlieBung kann Uber die Versorgungsleitung Niederauerbao-
cher StraBe erfolgen. Die Niederauerbacher StraBe ist zusatzlich mit einem Trennsystem

erschlossen.
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552 R2 ,Teilumwidmung Gartenanlage Lindenstra3e*
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

Lage zwischen Bahnhofsweg, LindenstraBe und Gartenweg
Fldche 1,63 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Grunfladche

Planziel (2. FNP-Anderung) | Wohnbaufléchen

Die bestehende Grinfldche (Nutzung als Gartenanlage) wird mit der 2. Anderung des
FNP als Wohnbaufladche § T Abs. T Nr.1 BAuNVO ausgewiesen. Damit werden Wohn-
bauvorhaben fUr den ortlichen Bedarf innenstadtnah ermdglicht. Der stddtische Sied-
lungskorper wird damit zwischen Bahnhofsweg (Wohngebiet, Sondergebiet Klinik) und
Gartenweg (Wohngebiet) im Sinne der Innenverdichtung geschlossen. Die beste-
hende Gartenanlage wird nur spdrlich genutzt und unterliegt nicht dem Bundesklein-

gartengesetz.

In der Nahe befindet sich der Busbahnhof, was eine gute Anbindung an den OPNV

ermdglicht.

Aufgrund der ErschlieBung/Anbindung Uber das vorhandene kommunale StraBennetz
wird die zu erwartende Auswirkung auf die BundesstraBe sehr gering bis unbedeutend
sein. Mit Fertigstellung der OU Géltzschtal werden die B 94 und B 169 im betrachteten
Abschnitt zur KreisstraBe abgestuft. Vorhandene Zufahrten kdnnen zur ErschlieBung der
Fldche genutzt werden.

Nach den Ergebnissen aus der Larmkartierung 2017 fUr den Freistaat Sachsen (vgl. Ab-
bildung 10) ist der Bereich larmbelastet. Erwartet wird, dass sich die Situation mit der
Fertigstellung der OU Gdltzschtal entspannt. Im nachgeordneten Verfahren ist der As-
pekt der Larmbel&stigung bzw. der gesundheitlichen Relevanz zu beachten. Gegebe-

nenfalls werden LarmschutzmmaBnahmen notwendig. Im Rahmen der vorbereitenden
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Bauleitplanung wird eingeschatzt, dass das Gebiet im Hinblick auf das Schutzgut

menschliche Gesundheit vertraglich ausgeformt werden kann.
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Abbildung 10: StraBenschallpegel LDEN (24h).
Nach den regionalplanerischen Vorgaben liegt die Fldche in einem Frischluft-/Kaltluf-

tentstehungsgebiet. Erhebliche Auswirkungen sind aber nicht zu erwarten.

Die Umnutzung von Teilfldchen der Gartenanlage erfordert eine Neuordnung der Trink-
wasserversorgung fur die Wohnbaufldchen und die verbleibende Gartenanlage.

Nach Auskunft des Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland (ZWAV) vom
17.09.2020 ist es bei einer straBenbegleitenden Parzellierung méglich, dass die Grund-
stGcke Uber je einen neu zu errichtenden GrundstUcksanschluss in das 6ffentliche Ka-
nalnetz (Mischsystem) Gartenweg und LindenstraBe einleiten kdnnen. Die Regenwas-
sereinleitung erfolgt in Form einer Zisterne mit gedrosseltem Grundabfluss und Uberlauf

von max. 11/s mit Anbindung an den Mischwasserkanal.

Der Anderungsbereich liegt in unmittelbarer Nahe einer Richtfunkstrecke (siehe 21.01,
50 Hertz). Eine direkte Betroffenheit ist derzeit nicht auszuschlieBen. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans zum Anderungsbereich ist 50 Hertz als Tréger dffentli-

cher Belange zu beteiligen.

5.5.3 R3 ,Erweiterung Klinikum Obergoltzsch*
Im Vorentwurf (Stand 01/2019) war die Anderung des Fldchennutzungsplans im Be-

reich des Sondergebietes Klinik vorgesehen. Fldchen fUr den Wald sollten entfallen und
stattdessen eine Erweiterung des Sondergebietes zugunsten einer Entwicklung des Kli-
nikums dargestellt werden. Zur Entwurfsfassung entfallt die Entwicklungsfldche. Die FIG-

che verbleibt in ihrem urspringlichen Planstand.
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554 R4 ,Umwidmung ehemaliger Gartenanlage an der Alten Lengenfelder StraBe“
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung

B

Lage gegenUber GE-Park an der Alten Lengenfelder Sir.
Fldche 0.90 ha

Planstand (wirksamer FNP) | Grinfldchen

Planziel (2. FNP-Anderung) | Gemischte Baufléchen

Zwischen der Alten Lengefelder StraBe, die einseitig als Gewerbegebiet bebaut ist und
der Aue der Goltzsch werden Grinfldchen einer ehemaligen Gartenanlage als Misch-
baufldche nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO ausgewiesen. Es handelt sich um eine Erwei-
terung der im SUden gelegenen Mischbaufldchen und ermdglicht gleichzeitig eine Er-
weiterung des Wohnbaus fur den ortlichen Bedarf von den Wohnbaufldchen im Nor-
den her. Damit findet eine Ergdnzung von Baufldchen im Sinne einer abschlieBenden

stdtebaulichen Entwicklung unter Nutzung bestehender Verkehrstrassen staftt.

Im Rahmen der Larmkartierung 2012 und 2017 wurden entlang der B 94 nachts L&rm-
pegel im Bereich der Larmbeldstigung [>45-50 dB(A)] fUr die geplante Erweiterung er-
mittelt. Laut DIN 18005 Beiblatt 1 liegt der ermittelte Larmpegel im Bereich der Vorga-

ben zu den schalltechnischen Orientierungswerten in Mischgebieten.

Da der Bereich sehr nah an einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet liegt, emp-
fiehlt das Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie in seiner Stellungnahme
vom 03.05.2019 auch in diesen Bereichen hochwasserangepasste Bauweisen plane-
risch in Betracht zu ziehen. Dazu z&hlen u. a. erosionssichere Bauweisen, das Beachten
der Auftriebssicherheit, fachlich dimensionierte Bauwerksabdichtungen sowie ein
Schutz gegen UnterspUlung der Fundamente. Dies soll im nachgeordneten Bauleit-

planverfahren BerUcksichtigung finden.
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In Karte 13 "Gebiete mit besonderer Bedeutung fUr Fledermduse" des Regionalplan-
entwurfes Region Chemnitz (2015) sind relevante Multifunktionsrdume festgelegt. Im
Bebauungsplanverfahren istim Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung das
Konfliktpotential bezUglich § 44 Abs. 1 BNatSchG abzuarbeiten.

Laut den Vorgaben des Regionalplans liegt die Fldche in einem Frischluft-/Kaltluftent-
stehungsgebiet. Abflussbahnen sind nicht betroffen. Eine straBenbegleitende Bebau-

ung wird als klimatisch nicht erheblich wirksam eingeschatzt.

Die trinkwasserseitige ErschlieBung der geplanten Baufladchen ist Gber die Trinkwasser-
leitung in der Alten Lengenfelder StraBe méglich. Die GrundstUcke sind aktuell abwas-
serseitig nicht erschlossen und laut Abwasserbeseitigungskonzept derzeit als dauverhaft
dezentral ausgewiesen.

5.5.5 R5- Gewerbegebiet AuBere Lengenfelder StraBe
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung Lagebeziehung
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Lage Dreieck B94, geplanter Abschnitt B169 und Galtzsch
Flache 2,44 ha

Planstand (wirksamer FNP) | FiGchen fUr die Landwirtschaft + Wohnbaufléche

Planziel (2. FNP-Anderung) | Gewerbliche Baufldchen + Mischgebiet

Die Anderung R5 des Fldchennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung
des B-Plans ,Gewerbegebiet AuBere Lengenfelder StraBe". Die berdumte Brachfldche
im Bereich der ehemaligen Kldranlage ist derzeit als Fidche fur die Landwirtschaft aus-
gewiesen. Im Zuge der 2. FNP-Anderung erfolgt eine Ausweisung als Gewerbliche Bau-
flache nach §1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO. Ein Nutzfahrzeug-Service plant eine Station zur
Wartung und Reparatur von Bussen und Nutzfahrzeugen. Die Planungsabsicht wurde

im Rahmen des B-Plan-Verfahrens mit den zust&ndigen Behdrden erdértert. Es bestehen
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keine grundsatzlichen Bedenken. Die Landestalsperrenverwaltung fUhrt im Bereich we-
der Grunderwerb noch MaBnahmen durch. Lediglich der Randstreifen zur Goltzsch ist
von Bebauung freizuhalten. Auffalligkeiten und Ablagerungen von Altlasten gibt es
nicht (geotechnische Untersuchung). Regelungen zu Eingriff und Ausgleich sowie zum
Immissionsschutz wurden im nachgeordneten B-Plan-Verfahren getroffen. Teile des an-

grenzenden Siedlungsbereiches werden nutzungskonform als Ml ausgewiesen.

Die Flache liegt vollfladchig im Vorrang- (Entwurf Regionalplan Region Chemnitz) und
Vorbehaltsgebiet (Regionalplan SUdwestsachsen) Hochwasser. Sie tangiert das fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiet der Goltzsch randlich, so dass eine gewerbliche
Nutzung des Geldndes mdglich ist. Im Uberschneidungsbereich mit dem Uberschwem-
mungsgebiet wurde im Bebauungsplan Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Abs. 6 BauGB) festgesetzt, so dass diesbezuglich keine Konflikte bestehen. Die Belange
des Hochwasserschutzes wurden im Bebauungsplanverfahren vollumfanglich beach-
tet. Nach WHG bzw. S&chsWG festgeschriebene Gewdsserrandstreifen und Uberflu-
tungsfldchen mit den sich daraus ergebenden Restriktionen an der Géltzsch werden
berUcksichtigt.

Es wird aufgrund der N&he zum Uberschwemmungsgebiet empfohlen, im gesamten
Bereich hochwasserangepasste Bauweisen in Betracht zu ziehen. Dazu z&hlen u. a.
erosionssichere Bauweisen, das Beachten der Auftriebssicherheit, fachlich dimensio-
nierte Bauwerksabdichtungen sowie ein Schutz gegen UnterspUlung der Fundamente.
Eine hoch wasserangepasste BauausfUhrung ist im Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet

AuBere Lengenfelder StraBe* festgesetzt.

Mit der Lage des Gebietes an der B 94 gehen Larmbelastungen einher. Dazu aus der

Begrindung des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet AuBere Lengenfelder StraBe*:

,Der Regionale Planungsverband Region Chemnitz gab in der Stellungnahme (...) den
Hinweis: ,,dassim Rahmen der Ladrmkartierung 2012 und 2017 entlang der B 94 ganztags
und nachts Larmpegel im Bereich der Larmbelastigung sowie der gesundheitlichen
Relevanz fUr das geplante Gewerbegebiet ermittelt wurden. Laut DIN 18005 Beiblatt 1
liegen die schalltechnischen Orientierungswerte, vor allem im Bereich der B 94, teil-

weise Uber den empfohlenen Werten. Im Bebauungsplan werden unter textlichen
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Festsetzungen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 festgelegt. Hierzu ist die Stel-
lungnahme der unteren Immissionsschutzbehdrde des Vogtlandkreises zu beachten.*
Die untere Immissionsschutzbehdrde wurde im Aufstellungsverfahren fUr diesen Bebau-
ungsplan beteiligt. Die im maBgeblichen Planumfeld bestehende Vorbelastung flieBt

in die Bewertungen anhand der TA Larm und der DIN 45691 ein®.

Die Flache liegt nach den regionalplanerischen Vorgaben innerhalb eines Frischluft-
/Kaltluftentstehungsgebietes. In der vertiefenden Umweltprofung zum Bebauungs-
planverfahren konnten aber diesbezUglich keine erheblichen Umweltauswirkungen er-

mittelt werden.

Das Landratsamt Vogtlandkreis (hier Verkehrslenkung und -sicherung) weist in seiner
Stellungnahme vom 16.05.2019 darauf hin, dass gepruft werden muss, ob aufgrund
des zu erwartenden Mehrverkehrs verkehrstechnische MaBnahmen notwendig wer-
den. Dieser Sachverhalt wird im Rahmen des parallelen Aufstellungsverfahrens zum
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet AuBere Lengenfelder StraBe" geprUft. Die verkehrli-
che ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die AuBere Lengenfelder StraBe. Dabei
soll die vorhandene EinmUndung mit ausreichenden Sichtverhdltnissen genutzt wer-
den. Im nachgeordneten Verfahren werden in Abstimmung mit dem Landesamt fUr
StraBenbau und Verkehr MaBnahmen zur ausreichenden Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs geprUft. Der alleinige Gewerbetreibende verfugt bereits Gber eine nach
§ 33 BauGB erteilte Teilbaugenehmigung. Die Verkehrssicherheit konnte bis dato ge-

wahrleistet werden.

Im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren wurden bereits geeignete Ausgleichs-
maBnahmen bzw. Ausgleichsfldchen ermittelt, welche in den Flachennutzungsplan
nachrichtlich Gbernommen werden. Es handelt sich um die Anlage einer Streuobst-

wiese sowie um eine EntsiegelungsmaBnahme.

Im Zuge des StraBenbauvorhabens B169 Ortsumgehung Goltzschtal erfolgte Anpas-
sung der Trinkwasserfernleitungstrasse DN600. Diese Anpassung wird in die Planzeich-
nung des Fldchennutzungsplanes Ubernommen. In allen nachgeordneten Verfahren
sind die Belange des Zweckverbandes Fernwasser SUdsachsen zur Sicherung seines
Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung sowie zum Schutz vor Einwirkungen

von auBen zu berucksichtigen.
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5.6 ANDERUNG VON SYMBOLEN
Im Zuge der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes des Mittelzentralen Stédtever-

bundes Géltzschtal erfolgten folgende, nicht fldichenhafte Anderungen.

5.6.1 Averbach/Vogtl.
wirksamer FNP | 2. FNP-Anderung

T e w1 TN OB N

5.6.2 Rodewisch
wirksamer FNP 2. FNP-Anderung

5.6.3 Falkenstein/Vogtl.

Bereich Dorfstadt
wirksamer FNP und Anderungsbezeichnung

BEE \/ T i BUCEA & @E
1 S @alent ji \ .' | .gh
BE - o\« /it 1) 2 A
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Bereich Innenstadt

2. FNP-Anderung

Bereich Trieb

wirksamer FNP und Anderungsbezeichnung 2. FNP-Anderung

VI S [ . oW G

Bereich Oberlauterbach

wirksamer FNP und Anderungsbezeichnung
@Rl ' ¥
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5.6.4 Griunbach

Grinbach

wirksamer FNP und Anderungsbezeichnung

2. FNP-Anderung
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6 FLACHENBILANZ

Aus Tabelle 12 werden die Anderungsfldchen der Fldchennutzungsplandnderung er-
kenntlich. Dargestellt sind die Anderungsfldchen, kennzeichnet nach inrer Nummerie-
rung entsprechend Abschnitt 5, bzw. wie in Tabelle 11 dargestellt. An dieser Stelle soll
nicht zwischen Fidchennutzungsplandnderungen und Berichtigungen unterschieden
werden. Dargestellt werden alle flichenhaften Anderungen der Planzeichnung. Die
Spalten der Tabelle 12 werden in Tabelle 10 erl@utert. Mischbaufléchen umfassen in-
folge ihrer Zweckbestimmung eine Gleichwertigkeit und Gewichtigkeit von Wohnen
und Gewerbe. In der Ermittlung des Fldchenzuwachses fur Gewerbe und Wohnen wur-
den gemischte Baufldchen deshalb 1:1 (50:50) auf die Spalten A W und A G aufgeteilt.
FUr das Plangebiet ergibt sich mit der 2. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes insge-

samt die in Tabelle 9 dargestellte FiGchenbilanz.

Tabelle 9: Flachenbilanz (Plangebiet).

Plangebiet [Angaben in ha]
Fldchennutzung Bestand Anderungen Planung
(Stand 1. And.) (2. And.) (2. And.)
WohnbauflGchen 913,80 10,36 924,16
gemischte Baufldchen 380,22 1,22 381,44
gewerbliche Baufl&chen 273,00 13,21 286,21
Sonderbauflédchen 94,05 1,96 96,01
Gemeinbedarfsfldchen 45,11 1,10 46,21
Grunfléchen 543,31 -7,62 535,69
Waldfldchen 8.239,78 0,59 8.240,37
Verkehrsfldchen 216,25 -0,98 215,27
Wasserfldchen 234,33 0,00 234,33
Fldchen fUr Bahnanlagen 79.94 0,00 79.94
Ver- und Entsorgungsflchen 18,80 0,00 18,80
Abbaugebiet §5 Abs. 1S.2 BauGB 17,00 0,00 17,00
Landwirtschaftsfldchen 4.748,21 -19,83 4.728,38
Flachen gem. §6 Abs. 3 BauGB 0,00 0,00 0,00
Verkehrslandeplatz 35,20 0,00 35,20
Gesamtiflache 15.839,00 0,00 15.839,00
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Tabelle 10: Erlduterung zur Ubersicht der Fiachennutzungsplandnderungen (Tabelle 12).

Spalte Erlduterung

Raum Bezugsraum, jeweils Kommune oder Plan-
geiet (Geltungsbereich des FNP)

Nr. Nr. der FNP-Anderung (vgl. Tabelle 11)

1. And. [hq] Fldchendarstellung im wirksamen FNP [hq]

2. And. [ha] Fiichendarstellung der 2. FNP-Anderung [ha]

A [hq] Fiiiche der Anderung der Nutzungsart [ha]

A BF [ha] Fi&che der Anderung der Nutzungsart [hal,
nur for Bauflachen - betrifft Wohnbaufla-
chen, gewerbliche Baufldchen, gemischte
Baufldchen, Sondergebiete und Fl&chen fUr
den Gemeinbedarf

AW [ha] Flachendnderung der FlGchen fUr den
Wohnbau, dabei gehen Anderungen von
gemischten Baufldchen jeweils zur Hélfte ein

A G [ha] Fldchen&nderung der Fldchen fur Gewerbe,

dabei gehen Anderungen von gemischten
Baufldchen jeweils zur Halfte ein

Tabelle 11: Bezeichnungen der Flachennutzungsplandnderungen.

Nr. | Name

Auerbach/Vogtl.

Al [Teilfldchen 6stl. Weihbergweg und Teilfldchen westl. Str. des Friedens

A2 | Waldmehrung westl. SchallerbachstraBe

A3 | Am Katholischen Berg

A4 | Wohnbauerg@nzung Schénheider StraBe

A5 | B-Plan Nr. 7 WG OpitzstraBe

Aé | B-Plan Landesforstschule Bad Reiboldsgrin

A7 |Sondergebiet Hotel

A8 | StraBe der Freundschaft

A? | Wohnbebauung am Bienenweg

A10 | B-Plan WG Auerbacher StraBe Reumtengrin

Falkenstein/Vogtl.

F1 | B-Plan Texfilindustriebrache Falgard
F2 | Erweiterung GI/GE Siebenhitz
F3 | Ergé&nzungssatzung BrandstraBe

Rodewisch
R1 | Erweiterung Niederauerbacher StraBe
R2 |Teilumwidmung Gartenanlage LindenstraBe
R4 | Umwidmung ehemaliger Gartenanlage an der Alten Lengenfelder StraBe
R5 | Gewerbegebiet AuBere Lengenfelder StraBe

Ellefeld

E1 | Erweiterung GE Reumtengriner Weg

Grinbach
G1 | Baufldchenentwicklung an der BahnhofstraBe Grinbach
G2 | KES an der SiehdichfUrer StraBe
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Tabelle 12: Bilanz der einzelnen Anderungsfldchen der 2. FNP-Anderung.

E | Nr. INutzung 1.And.|2. And.| A | ABF | AW | AG
8 [ha] [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha]
WohnbauflGche 0.21 0,00 | -0,21 |-0,21]-0,21 | 0,00
Al |Grinfléche 0,00 0,21 0,21
Gesamtfldche 0,21 0,21 0,00
Fldche fUr die Landwirtschaft| 1,69 0,00 | -1,69
A2 [Fldche fur den Wald 0,00 1,69 1,69
Gesamtifldche 1,69 1,69 | 0,00
Grinfléche 0,40 0,00 | -0,40
A3 |gemischte Baufladche 0,00 0,40 | 0,40 | 0,40 | 0,20 | 0,20
Gesamtifldche 0,40 0,40 | 0,00
Fldche fUr die Landwirtschaft| 0,23 0,00 | -0,23
A4 |WohnbauflGche 0,00 0,23 | 0,23 | 0,23 | 0,23 | 0,00
Gesamtflache 0,23 0,23 | 0,00
gemischte Bauflache 2,95 0,07 | -287 |-287 |-1,44|-1,44
Grinfléche 2,08 1,28 | -0,80
A5 [FlGche fUr die Landwirtschaft| 0,65 0,00 | -0,65
WohnbauflGche 0,00 4,33 | 433 | 433 | 433 | 0,00
Gesamtiflache 5,68 5,68 | 0,00
FlGdche fur den Wald 1,10 0,00 | -1,10
Aé |Gemeindbedarf 0,00 1,10 | 1,10 | 1,10 | 0,00 | 0,00
Gesamtflache 1,10 1,10 | 0,00
Parkplatz 0,98 0,00 | -0,98
A7 |Sondergebiet 0,00 098 | 0,98 | 0,98 | 0,00 | 0,00
Gesamtflache 0,98 0,98 | 0,00
FlGdche fUr die Landwirtschaft| 2,68 0,00 | -2,68
A8 WohnbauflGche 0,00 2,25 | 225 | 2,25 | 225 | 0,00
Grinflache 0,00 0,43 | 0,43
Gesamtifldche 2,68 2,68 | 0,00
%" Grinflache 0,92 0,00 | -0,92
<>> A9 |WohnbauflGche 0.00 092 | 0,92 | 0,92 | 0,92 | 0,00
= Gesamtifliche 0,92 0,92 | 0,00
5 Gronfléache 0,81 | 000 |-081
% A10 Wohnbauflache 0,00 0,81 0,81 | 0,81 | 0,81 | 0,00
2 Gesamtflache 0,81 | 0,81 | 0,00
gemischte Bauflache 1,74 1,02 | -0,72 |-0,72|-0,36 | -0,36
Grunfléche 0,80 1,07 | 0,27
F1 Sondergebiet 0.00 098 | 0,98 | 0,98 | 0,00 | 0,00
WohnbauflGche 0,20 0,00 | -0,20 |-0,20|-0,20 | 0,00
gewerbliche Baufladche 0,34 0,00 | -0,34 |-0,34 | 0,00 |-0,34
) GesamfifiGche 308 | 308 | 000
) FlGche fUr die Landwirtschaft| 10,00 | 0,00 |-10,00
S F2 |gewerbliche Baufldche 0,00 | 10,00 | 10,00 |10,00| 0,00 | 10,00
.% Gesamtifldche 10,00 | 10,00 | 0,00
"g Grunfléche 0,15 0,00 | -0,15
i F3 |[WohnbauflGche 0.00 0,15 | 0,15 | 0,15 | 0,15 | 0,00
S Gesamtifléche 0,15 | 0,15 | 0,00
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Grinflache 1,88 0,00 | -1,88

R1 |gemischte Baufldche 0.00 1,88 | 1,88 | 1,88 | 0,94 | 0,94
Gesamtflciche 1,88 1,88 | 0,00
Grinflache 1,63 0,00 | -1,63

R2 WohnbauflGiche 0.00 1,63 | 1,63 | 1,63 | 1,63 | 0,00
Gesamtiflache 1,63 1,63 | 0,00
Grinflache 0,90 0,00 | -0,90

R4 |gemischte Baufldche 0.00 0,90 | 0,90 | 0,20 | 0,45 | 0,45
Gesamtiflache 0,90 0,90 | 0,00
FlGche fUr die Landwirtschaft| 1,76 0,00 | -1,76
Grunflache 0.18 0,00 | -0,18

S RS gewerbliche Baufldche 0,00 1,68 1,68 | 1,68 | 0,00 | 1,68

§ WohnbauflGche 0,50 0,00 | -0,50 | -0,50]-0,50| 0,00

% gemischte Baufldche 0,00 0,76 | 0,76 | 0,76 | 0,38 | 0,38
o Gesamtiflache 2,44 | 2,44 | 0,00
o FIdche fur die Landwirtschaft| 1,86 | 0,00 | -1,86

..g E1 |gewerbliche Bauflache 0,00 1,86 1,86 | 1,86 | 0,00 | 1,86
= Gesamfflache 1,86 1,86 | 0,00
Grinflache 0,87 0,00 | -0,87

G1 |gemischte Bauflache 0,00 087 | 0,87 | 0,87 | 0,44 | 0,44
- Gesamfflache 0,87 0,87 | 0,00
§ Fldche fOr die Landwirtschaft| 0,96 0,00 | -0,96

S | G2 |WohnbaufiGche 0.00 096 | 0,96 | 0,96 | 0,96 | 0,00
O Gesamtfldche 0,96 | 0,96 | 0,00
Flache fir den Wald 1,10 1,69 | 0,59
Flache fir die Landwirtschaft | 19,83 | 0,00 |-19,83
Grinflache 10,61 2,99 | -7,62
Parkplatz 0,98 0,00 | -0,98

Woh?bauflache" 0,91 11,27 | 10,36 ABF | AW | AG

gemischte Bauflache 4,69 5,91 1,22 [ha] | [ha] | [ha]
gewerbliche Baufldche 0,34 | 13,55 | 13,21
° Sondergebiet 0,00 1,96 | 1,96
S Gemeinbedarf 000 | 1,10 | 1,10
= Gesamtfliche 38,47 | 38,47 | 0,00

,_.,—cf gesamte Bauflache| 27,85 10,97 | 13,82

davon Auerbach/Vogtl,| 7,93 | 7,08 | -1,24

davon Falkenstein/Vogtl.| 2.87 | -0,41 | 9.31

davon Rodewisch| 6,35 | 2,90 | 3,45

davon Ellefeld| 1,86 | 0,00 | 1,86

davon Grinbach| 1,84 | 1,40 | 0,44

davon Neustadt/Vogtl| 0,00 | 0,00 | 0,00
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7 UMWELTBERICHT

7.1 VORBEMERKUNGEN

FUr die 2. Anderung des gemeinsamen Fldchennutzungsplanes des Mittelzentralen
Stéadteverbundes Goltzschtal ist eine Umweltpriofung nach § 2 Abs. 4 BauGB erforder-
lich. Danach hat die Gemeinde die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen der Planung zu ermitteln und diese in einem Umweltbericht zu beschreiben und
Zu bewerten. MaBgeblich dabei sind § 2a BauGB und Anlage 1 zum BauGB. Der Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

Die Gemeinde legt fur den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwdégung (§ 1 BauGB) erforderlich ist. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berUcksichtigen.
Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftspldnen sowie sonstigen Pl&-
nen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der Umweltprifung zu bertcksichtigen.

Die Umweltprofung gemdaB BauGB erfolgt im Aufstellungsverfahren zum Fl&dchennut-
zungsplan. Der zu erstellende Umweltbericht gemdaB BauGB ist der Begrundung beizu-
fugen. Untersuchungsinhalte sind die nach §1 Abs. é Nr. 7 BauGB festgelegten Schutz-

guter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen.

7.2 INHALT UND ZIELE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNGEN

Seit der 1. Anderung des gemeinsamen Fl&ichennutzungsplanes des Mittelzentralen
Stédteverbundes Goltzschtal haben sich die Planungsprdmissen fir einzelne Teilfla-
chen der Stédte und Gemeinden gedndert. Dementsprechend sind an einigen Stellen
Anderungen der darzustellenden Nutzungsarten erforderlich. FUr die vorzunehmenden
Ergdnzungen, Nutzungsartendnderungen und sonstigen Darstellungen werden mit der
2. Anderung des FNP die erforderlichen Verfahrensschritte durchgefUhrt. Weiterhin
werden stddtebauliche Satzungen, Bebauungspldne und vorhabenbezogene B-
Pldne mit Rechtskraft in Form von Berichtigungen die FNP-Darstellungen aufgenom-

men. Rechte Dritter und Restriktionen (z.B. Schutzgebiete nach SdchsNatSchG,
SachsDSchG u.a.m.), die aus vollzogenen Planfeststellungen (z.B. StraBenbauvorha-
ben), Fachplanungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Kennzeichnungen nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften resultieren, die sich der Planungshoheit der Kommu-
nen entziehen, werden nach den aktuellen Vorgaben der zustndigen Behérden und
TOB in den FNP Ubernommen.

Der Mittelzentrale Stadteverbund Goltzschtal, bestehend aus den Stadten und Ge-
meinden Rodewisch, Auerbach/Vogtl., Ellefeld und Falkenstein/Vogtl. befindet sich
am Ostrand des Vogtlandkreises im Oberen Goltzschtal. Die Stadt Auerbach/Vogtl.
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grenzt dabei unmittelbar an den Erzgebirgskreis, die Stadt Rodewisch an den Kreis
Zwickau. Das Gesamtterritorium des Mittelzentralen StéGdteverbundes Goltzschtal um-
fasst ca. 158 kmz2. Die Einwohnerzahl betragt rund 39.000.

Eine Ubersicht Ober die einzelnen Fldchennutzungsplandnderungen (Nummer, Titel,
Kommune) findet sich in Tabelle 11 (Abschnitt 6 der BegrGndung). Eine vertiefte Be-
schreibung der Anderungsfldchen und der bekannten zugehérigen Sachverhalte fin-
det sich in Abschnitt 5 der BegrGndung.

7.3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

7.3.1 Landschaftsplanung
FUr den GrofBteil des Mittelzentralen Stadteverbundes Goltzschtal existiert ein Land-

schaftsplan im Vorentwurf mit dem Stand Mai 1999. Teile der heutigen Gemeindege-
biete waren zum damaligen Zeitpunkt noch eigenstdndig und finden im vorhandenen
Landschaftsplan daher keine BerUcksichtigung. Die Ziele der landschaftspflegerischen
Entwicklungskonzeption (Karte 11) sollen an dieser Stelle benannt und vor dem Hinter-

grund der angedachten FlGchennutzungsplandnderungen bewertet werden.

A1, Teilflachen ostl. Weihbergweg und Teilflachen westl. Str. des Friedens: Die betroffe-
nen Fldchen sind als ,,Dorfliche Siedlungsbereiche (Wohn- und Mischgebiete)” ge-
kennzeichnet. Entwicklungsziele sind die Sicherung einer aufgelockerten und gut
durchgrinten Siedlungsstruktur, eine maBvolle Lickenbebauung und Innenverdich-
tung sowie die Sicherung wertvoller innerdrtlicher Biotopstrukturen. Die Umwidmung

von Wohnbauflachen in Grinflachen steht diesen Zielen nicht entgegen.

A2, Waldmehrung westl. SchallerbachstraBe: Die Fi&chen werden im Landschaftsplan
als Fldchen fUr die Landwirtschaft benannt und als Fldchen for MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgeschlagen. Die
Genehmigung zur Aufforstung liegt vor. Die Aufforstung steht dem Vorschlag im Vor-

entwurf des Landschaftsplanes nicht entgegen.

A3, Am Katholischen Berg: Die FlGche ist im Landschaftsplan als Gronfléche gekenn-
zeichnet. Wie auch im Fldchennutzungsplan kann die Bezeichnung ,,Grunfléche" an
dieser Stelle nicht gehalten werden, da der tatsdchliche Bestand einer Mischbebau-

ung entspricht. Es erfolgt eine Korrektur.
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A4, Wohnbauerganzung Schonheider StraBe: Die FIGche ist im Landschaftsplan, wie
bisher auch im FlGchennutzungsplan, als Fldche fur die Landwirtschaft gekennzeich-
net. Mit dem Abriss der Energiefreileitung kann die FlGdche nun aber baulich genutzt
werden, was sich an dieser Stelle im Sinne eines LUckenschlusses anbietet. Ein Konflikt

wird nicht erkannt.

A5, B-Plan Nr. 7 WG OpitzstraBe: Der Bereich ist zur Entwicklung eines ,,Stadtischen Be-
reiches (Wohn- und Mischgebiete) mit mittlerem bis hohem GrUnanteil” gekennzeich-
net. Das damit verbundene Entwicklungsziel ist die Sicherung der aufgelockerten und
gut durchgrinten Siedlungsstruktur. Die Fldchennutzungsplandnderung erfolgt im Pa-
rallelverfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, Wohngebiet OpitzstraBe 2.
Bauabschnitt”. In diesem nachgeordneten Bauleitplanverfahren wird die landschafts-
pflegerische Zielstellung durch Bauweise, hohen Grunanteil und PflanzmaBnahmen
beachtet. Im Fldchennutzungsplan soll bereits eine Randeingrinung vorbereitet wer-

den. Den Darstellungen des Flachennutzungsplans wird entsprochen.

Aé, B-Plan Landesforstschule Bad Reiboldsgrin: Im Vorentwurf des Landschaftsplans
ist die FIdche als zur ,,Sicherung und Entwicklung extensiv genutzter Wiesenflachen®
vorgeschlagen. Der Vorschlag von 1999 basiert auf der frUheren Nutzungsaufgabe der
FI&che und den sich im Sudwesten anschlieBenden Landwirtschaftsfidchen. Mittler-
weile ist die Fliche an den entsprechenden Stellen bewaldet. Das erforderliche Wald-
umwandlungsverfahren wurde im Zuge der B-Plan-Aufstellung durchgefUhrt. Es erfolgt

eine Aktualisierung.

A7, Sondergebiet Hotel: Der Parkplatz ist im Landschaftsplan als solcher gekennzeich-
net und mit dem Ziel verbunden, die Versiegelung auf das unbedingt erforderliche
MaB zu begrenzen. Die Versieglung soll im nachgeordneten Verfahren auf das unbe-

dingt notwendige MaB beschrankt werden.
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A8, Wohnbavergdanzung StraBe der Freundschaft: Die Fldche ist im Landschaftsplan
entsprechend ihrer aktuell noch tatséchlichen Nutzung als ,,FiGche for Ackerbau oder
GrUnlandanbau mit Bearbeitungsrichtung* gekennzeichnet. Mit der 2. Anderung des
Fldchennutzungsplans wird die Fidche als Wohnbaufldche ausgewiesen. Sie hat eine
gUnstige Lage an vorhandenen ErschlieBungsanlagen. Eine Randeingrinung wird dar-

gestellt. Ein erheblicher Konflikt ist nicht erkennbar.

A9, Wohnbebauung am Bienenweg: Sowohl im aktuellen Fldchennutzungsplan als
auch im Vorentwurf des Landschaftsplanes ist die Fldche als Gartenanlage gekenn-
zeichnet. Dies ist nicht die tatséichliche Nutzung. Im Rahmen der 2. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes wird die Fidche nutzungskonform zur vorhandenen Wohnbebau-
ung als Wohnbaufldche ausgewiesen. Da keine weitere Entwicklung statifindet, resul-

tieren keine Konflikte.

B-A1, WG Auerbacher StraBe Reumtengrin

Die Fldche ist im Landschaftsplan und im derzeitigen Fldchennutzungsplan als Gronfla-
che gekennzeichnet. Mit der 2. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes wird die Fldche
nutzungskonform an den dort bestehenden, rechtskréftigen Bebauungsplan ange-

passt. Eine weitere Entwicklung dariber hinaus wird nicht vorbereitet.

E1, Erweiterung GE Reumtengruner Weg: Die FlGche ist im Landschaftsplan, wie auch
nach derzeitigem Fldchennutzungsplanstand, als Landwirtschaftsfidche gekennzeich-
net. Mit der 2. Fldichennutzungsplandnderung wird die FlGdche als gewerbliche Baufla-
che ausgewiesen. Sie dient dem ortlichen Bedarf und dréngt sich aufgrund ihrer Lage

zu bestehendem Gewerbe auf. So wird der Standort als gunstig betrachtet.

F1, B-Plan Textilindustriebrache Falgard: Die FlGche ist im Landschaftsplan als Ge-
werbe- und Industriegebiet mit dem Ziel der Verbesserung der Grinausstattung ge-
kennzeichnet. Die angedachte Fldchennutzungsplandnderung und parallele Bebau-
ungsplandnderung stehen diesem Ziel nicht entgegen. Weitere landschaftsplaneri-
sche Ziele ,RUckbau" und ,,Umnutzung* werden durch die Anderungen verfolgt. Dem

Landschaftsplan wird entsprochen.
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F2, Erweiterung GI/GE Siebenhitz: Die Fldche istim Landschaftsplan entsprechend ihrer
aktuellen Nutzung als Flidche fOr die Landwirtschaft gekennzeichnet. Die aktuelle Fas-
sung des Fl&chennutzungsplans folgt dem. Mit der 2. Anderung des Flidchennutzungs-
plans wird die Fidche als gewerbliche Baufldche ausgewiesen. Es handelt sich um ei-

nen Regionalen Vorsorgestandort fur Industrie und Gewerbe.

G1, Bauflachenentwicklung an der BahnhofstraBe Grinbach: Die Fiiche gehdrte zum
Leitpunkt der Erstellung Landschaftsplans noch nicht zum Gebiet des Mittelzentralen

Stédteverbundes Géltzschtal. Sie findet im Landschaftsplan daher keine Beachtung.

R1, Erweiterung Niederauverbacher StraBBe: Der Vorentwurf des Landschaftsplans
schlagt hier Fldchen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft vor. Grinlandnutzung wird empfohlen. Es wird die Entwicklung
einer standortgerechten Wiesengesellschaft auf Dauergrinland bzw. Wiesen und Wei-
den (mesophiles Grinland) angeraten. Die dementsprechend im aktuellen FlGchen-
nutzungsplan als Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesene Fldche wird mit der 2. Anderung des

FNP verkleinert.

R2, Teilumwidmung Gartenanlage LindenstraBe: Im Landschaftsplan ist die FlGche als
Grinflache fur Dauerkleingérten bzw. Gartenanlagen gekennzeichnet. Mit der 2. An-
derung des Flachennutzungsplans wird die FiGche im FNP von einer Grunfldche zu ei-
ner Wohnbaufldéche umgewidmet. Sie ist stddtebaulich ginstig gelegen. Die Nutzung
der Gartenanlage ist spdrlich. Eine Entwicklung innerhalb des stadtischen Gebietes

dient der Innenentwicklung und somit den Zielen des Natur- und Landschaftsschutzes.

R3, Erweiterung Klinikum Obergoltzsch: Die Fiche wurde im Vorentwurf (01/2019) der

2. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes dargestellt. Sie entfallt zum Entwurf (09/2020).

R4, Umwidmung ehemaliger Gartenanlage an der Alten Lengenfelder Strae: Im Land-
schaftsplan ist die FiGche als Grinflédche fur Dauerkleingdrten bzw. Gartenanlagen
gekennzeichnet. Mit der 2. Anderung des Fldchennutzungsplans wird die Fldche im
FNP von einer Grunfldche zu einer gemischten Baufldiche umgewidmet. Sie verbindet

die vorhanden Baufladchen Uber die spdérlich genutzte Gartenanlage hinweg. Auf der
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gegenuberliegenden StraBenseite befinden sich ebenso Baufldchen. Insgesamt wird

dem Ziel der Innenentwicklung entsprochen.

R5, Umwidmung zu Gewerbefldchen an der AuBeren Lengenfelder StraBe: Der Land-
schaftsplan schldgt hier die Beseitigung von Gestaltungsdefiziten, Renaturierung und
die Eignung der Fldche als Bereich fur Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen vor. Dem
Vorschlag des Landschaftsplans kann in diesem Sinne nicht nachgekommen werden.
Der sUdliche Teil der Fi&che wird mit der 2. Anderung des Fl&chennutzungsplans  zu
gewerblichen Baufldchen umgewidmet. Im nérdlichen Teil ist unabhdngig vom Bau-

leitplanverfahren ein Abschnitt der B196 im Bau.

7.3.2 Immissionsschutz
MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Immissions-

schutzgesetz (BImSchG) sowie die DIN 18005 zum Schallschutz im St&dtebau.

Zweck des BImSchG ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Die gesetzlichen Vorgaben und Begriffsbestimmungen geben die maBgeblichen Um-
weltqualitdtsziele aus der Sicht des Immissionsschutzes vor. Im Rahmen der Bauleitplo-
nung sind diese Vorgaben zu beachten, einzustellen und umzusetzen.

Nach § 50 BImSchG sind fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete
(6ffentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie mdglich vermieden wer-
den. Dies erfolgte im FNP bereits dadurch, dass eine stddtebaulich motivierte Zonierung
in gewerbliche Baufldchen mit zum Wohnen hin zwischengeschalteten Grinfldchen
bzw. gemischten Baufldchen vorgenommen wurde. Entsprechend Beiblatt 1 zur
DIN 18005 Teil 1 sind folgende schalltechnische Orientierungs- und Richtwerte maBge-
bend (Tabelle 13).

Tabelle 13: Schalltechnische Orientierungs- und Richtwerte.

Baugebiet tags nachts 1) nachts 2)
WR 50 dB (A) 35dB (A) 40 dB (A)
WA 55 dB (A) 40 dB (A) 45 dB (A)
MI / MD 60 dB (A) 45 dB (A) 50 dB (A)
GE 65 dB (A) 50 dB (A) 55 dB (A)

1) Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm 2) Verkehrsldrm
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7.3.3 Bodenschutz und Altlasten
MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Boden-

schutzgesetz (BBodSchG) das Sdchsische Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
(SGchs-Kr\wBodSchG).

Zweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind sch&dliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintradchtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden. In § 1a BauGB wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden gefordert. Dabei wird auf die prioritGre Nutzung von Brachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
MaB zu begrenzen. Landwirtschaftliche Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang
ungenutzt werden.

Im Rahmen des FliGdchennutzungsplans wird die Flidcheninanspruchnahme insofern auf
das notwendige MalB begrenzt, dass der Bedarf nachgewiesen wurde (vgl. Abschnitt 3

der Begrundung). DaruUber hinaus soll keine Entwicklung stattfinden.

Altlastverddchtige Fldchen sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der
Verdacht schddlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fUr den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit besteht. BezUglich der zu erwartenden Versiegelungen
sind Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen zu ergreifen. Weiterhin sind
Entsiegelungs- und AbrissmaBnahmen gemdaBl "Entsiegelungserlass" vom 30.07.2009
des SMUL als prioritére Moglichkeit zur Umsetzung der Kompensationsverpflichtung zu

profen.

734 Gewasserschuiz
MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) sowie das Sachsische Wassergesetz (SGchsWG).

Die Gesetze gelten allgemein fUr oberirdische Gewdsser und das Grundwasser. FUr das
Planvorhaben sind Umweltqualitatsziele hinsichtlich Grundwasser, oberirdische Ge-
wasser, Wasserschutzgebiete, Hochwasserschutz und Abwasserbeseitigung relevant.
Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeinfrachtigung der Versi-

ckerung nicht Uber das notwendige MaB hinaus behindert werden. Bei ErdaufschlUs-
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sen ist das Grundwasser vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen Verdnde-
rungen zu schutzen. FUr oberirdische Gewdsser ist prinzipiell ein naturnaher Ausbau-
grad anzustreben. Beiderseits der Gewdasser sind Gewdsserrandstreifen zur Erhaltung
und Verbesserung der dkologischen Funktionen, der Wasserspeicherung sowie zur Si-
cherung des Wasserabflusses zu sichern.

Eine weitere gesetzliche Grundlage bildet die EU-Wasserrahmenrichtlinie. Entspre-
chend dem Artikel 4 lautet das generelle Bewirtschaftungsziel fur alle Oberfldchen-
wasserkorper, dass sie durch die Mitgliedsstaaten geschutzt, verbessert und saniert
werden, um den guten &kologischen und guten chemischen Zustandes bis zum Jahr
2021 bzw. 2027 zu erreichen. Beim Grundwasser fUhren die Mitgliedsstaaten alle erfor-
derlichen MaBnahmen durch, um die Einleitung von Schadstoffen in das Grundwasser
zu verhindern oder zu begrenzen und eine Verschlechterung des Zustandes aller
Grundwasserkorper zu verhindern.

Im Sinne des Hochwasserschutzes werden Uberschwemmungsgebiete mit Rechtsver-
ordnung ausgewiesen. Diese Gebiete entsprechen mindestens einem Hochwasserer-
eignis mit dem statistisch einmal in einhundert Jahren zu rechnen ist (HQ 100).
Wasserschutzgebiete kbnnen durch Rechtsverordnung festgesetzt, verdndert oder
aufgehoben werden.

Im Plangebiet finden sich die rechtskraftig ausgewiesenen Wasserschutzgebiete for
die Trinkwassertalsperren Muldenberg, Eibenstock und Werda sowie einiger Quellge-
biete (Verordnung des Vogtlandkreises zur Festsetzung des Trinkwasserschutzgebietes
fur die Trinkwasserlalsperren Eibenstock, Muldenberg, Carlsfeld vom 02.04.2001 sowie
Verordnung des Vogtlandkreises zur Festsetzung des Trinkwasserschutzgebietes fur die
Trinkwasserlalsperre Werda vom 01.09.2005).

Die Abwasserbeseitigung umfasst Schmutzwasser und Niederschlagswasser. Das
Schmutzwasser unterliegt der offentlichen Abwasserbeseitigung. Niederschlagswasser

soll verwertet, versickert oder rGckgehalten werden.

7.3.5 Natur- und Landschaftsschutz
MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnaturschutz-

gesetz (BNatSchG) sowie das Sachsische Naturschutzgesetz (SGchsNatSchG).

Entsprechend dem BNatSchG § 1 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die zu-
kUnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu

pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass
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e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

e die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich ihrer Lebensst&tten und Lebensrdume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs gemaB BNatSchG ist zu verpflichten, vermeidbare Be-

eintrédchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Der Verursacher ist zu ver-

pflichten, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes

und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in

sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmmaBnahmen). Der Eingriff darf nicht zugelas-

sen oder durchgefUhrt werden, wenn die Beeintrdchtigungen nicht zu vermeiden oder

nicht in angemessener Frist auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren

sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwa-

gung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vor-

gehen.

7.3.6 Regionalplanung
Mit Ausnahme des durch das SachsOVG fUr unwirksam erklarte Kapitel 2.5 gilt nach

wie vor die am 6. Oktober 2011 bekannt gemachte erste Gesamfifortschreibung des
Regionalplanes Sudwestsachsen (Regionalplan Sidwestsachsen 2008) (S&GchsABI. Nr.
40/2011). Die Ziele (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG) und Grundsdtze (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) der
Raumordnung gemdanB des rechtskraftigen Regionalplan Sidwestsachsen 2008 werden
bei der Planaufstellung berUcksichtigt. Der Regionalplan Ubernimmt gemdaB
§ 4 Abs. 2 Satz 3 SGchsLPIG zugleich die Funktion des Landschaftsrahmenplanes nach
§ 5 SAchsNatSchG. Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Regionalplans erfolgte
eine Strategische Umweltprifung gemaB § 2 SGchsUVPG. Die zu beachten umweltre-
levanten regionalplanerischen Vorgaben sind in die Darstellungen der Umweltauswir-

kungen in Abschnitt 7.4 eingegangen und kénnen dort nachgelesen werden.
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7.4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
Im Sinne einer verst@ndlichen Aufbereitung der Fakten bezUglich der Umweltauswir-
kungen durch die Plandnderungen wird im nachfolgenden ein standardisiertes
Schema verwendet. Diese Vorgehensweise der komprimierten Aufbereitung soll die
Behandlung dieser Thematik in den politischen Entscheidungsgremien sowie der Of-
fentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung hinsichtlich schneller Erfassbarkeit und Nach-
vollziehbarkeit unterstUtzen. Die Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen er-
mittelt und dargestellt. Die Bewertungen greifen dabei auf die Ziele des Umweltschut-
zes zurUck. Durch FNP-AuszUge und eine Kurzcharakteristik werden die Bewertungen
zu den Einzelstandorten ergdnzt.
Es erfolgt zun&chst eine schutzgutbezogene Bewertung der Umweltauswirkungen in
drei Stufen gering (grun), mittel (gelb) und hoch (.). Die hochste erreichte Stufe fOhrt
in der Gesamtbewertung der Plandnderung zur dazu dquivalenten Gesamtbewer-
tung. Das heiBt, im Gesamtergebnis erfolgt ebenso eine dreistufige Bewertung:

e keine bis geringe Auswirkungen (geringe Konfliktintensitat, gron),

e geringe bis mittlere Auswirkungen (mittlere Konfliktintensitat, gelb),

e mittlere bis hohe Auswirkungen (hohe Konfliktintensitét, .).

Ergdnzend zu den im Folgenden dargestellten Bewertungen sei auf die ausfUhrlichen
Auseinandersetzungen mit den Einzelfldchen in Abschnitt 5 der Begrindung verwie-

sen, die zum vertieften Verst@ndnis zusatzlich herangezogen werden kdnnen.
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Stadt Auerbach/Vogtl., A1 - Teilflachen 6stl. Weihbergweg und Teilflachen westl. Str. des Friedens

Lage | im SUden von Beerheide | GroBe [ha] | 0,21 eplan

Art der baulichen Nutzung w""” {
Bestand infensiv genutztes Grinland

Ausgangszustand unversiegelt, durch angrenzende Wohnbebauung beeintrdchtigt

Bisherige Ausweisung Wohnbaufldchen

Planung Grunfladchen

Schutzgebiete -

Vorgaben des Regionalplans -

Besonderheiten/ Hinweise -
Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j BauGB -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs
Mensch und seine | nutzungskonforme Ausweisung gering -

Gesundheit

Biologische Vielfalt, | nutzungskonforme Ausweisung gering -

Tiere und Pflanzen

FlGche und Boden nutzungskonforme Ausweisung gering -

Wasser nutzungskonforme Ausweisung gering -

Luft und Klima nutzungskonforme Ausweisung gering -
Landschaftsbild und | nutzungskonforme Ausweisung gering -

Erholung

Kultur und Sachgiter | nutzungskonforme Ausweisung gering -

MaBnahmen zur Vermeidung, | -
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschatzung keine bis geringe Auswirkungen
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Stadt Auerbach/Vogtl., A2 - Waldmehrung westl. SchallerbachstraBe

Lage

| im Westen von Rempesgrin

| GréBe [ha]

| 1.69

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Intfensiv genutztes Grinland, artenarm

Ausgangszustand

unversiegelt, von Wohnbebauung umgeben

Bisherige Ausweisung

Fldche fUr die Landwirtschaft

Planung

FIGche fUr den Wald

Schutzgebiete

z.T. Landschaftsschutzgebiet, Entwicklungszone Naturpark

Vorgaben des Regionalplans

leben), VBG Natur- und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)

Frischluftentstehungsgebiet, VBG Natur- und Landschaft (Landschaftsbild/Landschaftser-

Besonderheiten/ Hinweise

Die Genehmigung zur Erstaufforstung vom 20.07.2015 liegt vor.

Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j BauGB -

Ausschnitt Lageplan
e (o)
<4

] - e

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs
Mensch und seine | Frischluftentstehung und klimatischer Ausgleich wird geférdert. gering -
Gesundheit
Biologische Vielfalt, | Entstehung neuer Habitatfldchen in Wald- und Saumbiotopen. gering Beachtung der Umgebung: Berg-Mdhwiese
Tiere und Pflanzen Verbesserung des Verbundsystems. und Heckenstrukturen.
Flache und Boden Beendigung der intensiven Landwirtschaft, Verbesserung der Habitatfunktionen | gering -
fur das Edaphon.
Wasser Verbesserung des Wasserrickhaltes und der Versickerung. gering Beachtung des Gewdsserrandstreifens
(Schallerbach): standortgerechte Geholze
Luft und Klima Frischluftentstehung und klimatischer Ausgleich wird geférdert. gering -
Landschaftsbild und | Die Aufforstung fugt sich durch Waldschlusses in die Umgebung ein und wertet | gering -
Erholung diese im Sinne eines zusammenhdngenden Landschaftsbildes auf.
Kultur und Sachgiter | Verlust landwirtschaftlicher NutzflGche. gering -

MaBnahmen zur Vermeidung, | -
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschdtzung

keine bis geringe Auswirkungen
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Stadt Auerbach/Vogtl., A3 - Am Katholischen Berg

Lage | Zentrum von Auerbach/Vogtl.

| GréBe [ha]

| 0.40

Art der baulichen Nuizung

Bestand

stadtisches Mischgebiet

Ausgangszustand

versiegelte und Uberbaute Fldchen, ca. 20% Gehdlzbestand

Bisherige Ausweisung

Grinflachen

Planung

Gemischte Baufldchen (M)

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise

Bei BaumaBnahmen Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde erforderlich.

Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j BauGB -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs

Mensch und seine | nutzungskonforme Ausweisung, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

Gesundheit

Biologische Vielfalt, | nutzungskonforme Ausweisung, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering Erhalt der vorhandenen Gehdlze
Tiere und Pflanzen

Flache und Boden nufzungskonforme Ausweisung, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

Wasser nufzungskonforme Ausweisung, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

Luft und Klima nutzungskonforme Ausweisung, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

Landschaftsbild und | nutzungskonforme Ausweisung, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

Erholung

Kultur und Sachgiter | nutzungskonforme Ausweisung, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschatzung

keine bis geringe Auswirkungen
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Stadt Auerbach/Vogtl., A4 - Wohnbauergdnzung Schonheider StraBe

Lage | an der Schénheider StraBe

| GréBe [ha] | 0,23

Art der baulichen Nuizung

Ausschnitt Lageplan

Bestand infensiv genutztes Grinland
Ausgangszustand unversiegelt

Bisherige Ausweisung Fl&che fur die Landwirtschaft
Planung Wohnbaufldche
Schutzgebiete -

Vorgaben des Regionalplans

Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise

Nach Rickbau einer Energiefreileitung erfolgt ein Lickenschluss.

Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j BauGB -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs
Mensch und seine | - Ldrm- und Staubimmissionen wdhrend der Bauphase gering — Randeingrinung: Abgrenzung zu StraBe,
Gesundheit — geringfUgige Erhdhung des Kfz-Verkehrs Filter fUr Luftschadstoffe
Biologische Vielfalt, | — Habitatverlust durch Gebdude und Versiegelung gering — Durchgrinte Wohnumfeldgestaltung
Tiere und Pflanzen — keine wertvollen Biotope, keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten — Randeingrinung, Gehdlzpflanzungen
— Umgebung bebaut: kein Kulisseneffekt zu erwarten
Flache und Boden — Bodeneingriff in anteilig versiegelte Fidchen gering — prioritar: EntsiegelungsmaBnahmen
— Verlust von Bodenfunktionen — wasserdurchldassige Fldchen
Wasser — geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung gering — Versickerung von Niederschalgswasser
— durch Versieglung: Abnahme der Versickerungsfahigkeit vor Ort
— keine Beeintrchtigung bestehender Gewdsser — wasserdurchldssige Nebenanlagen
Luft und Klima — geringflgige Zunahme des Verkehrs gering - Begrinung (Filterwirkung)
— keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen - wasserdurchldssige Nebenanlagen und
— geringfUgige Auswirkungen auf Kaltluftentstehung Begrinung (Verdunstung)
Landschaftsbild und | - geringfUgige Erweiterung bestehender Siedlungsfl&chen gering - umgebungsgerechte Festlegung von Art
Erholung — Nutzung bestehender Verkehrstrassen und MaB der baulichen Nufzung
— bereits Wohnbaufladche im Osten und Mischgebiet im Westen
Kultur u. Sachgiiter — Verlust von Freiflache im Siedlungsbereich gering — durchgrinte Wohnumfeldgestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

chen, Anpflanzung von Laubgehdlzen

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre PrGfung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Extensivierung von landwirtschaftlichen FI&-

Zusammenfassende Einschatzung

keine bis geringe Auswirkungen
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Stadt Auerbach/Vogtl., A5 - B-Plan Nr. 7 ,WG OpitzstraBe*

Lage | zwischen Schénheider StraBe und DittesstraBe

| GréBe [ha] | 5,68

Art der baulichen Nuizung

Bestand infensiv genutzte Landwirtschaftsfldchen, Wohnen im Siden der Fldche
Ausgangszustand unversiegelt

Bisherige Ausweisung gemischte Baufldchen, Grinfldche, Fidchen fUr die Landwirtschaft
Planung Wohnbaufldchen

Schutzgebiete -

Vorgaben des Regionalplans Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise

Parallelverfahren zu BP. Fidche im SUden bebaut, hier keine weitere Entwicklung.

Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j | -
BauGB

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-

Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs

Mensch und seine | — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen (Bauphase) gering - Begrinung des Wohnumfeldes (Filterwir-

Gesundheit — geringfUgige Erhdhung des Kfz-Verkehrs kung fur Luftschadstoffe)

Biologische Vielfalt, | - Habitatverlust durch Gebdude mit Garten gering - differenzierte Habitate in Wohnumfeldge-

Tiere und Pflanzen — Eingriff in die Vegetation staltung, Randeingrinung, Obstpflanzun-

gen, Erhalt der dargestellten Grinfldche

Flache und Boden — Bodeneingriff: (anteilige) Versiegelung mittel - Prioritér: EntsiegelungsmaBnahmen
— Verlust/Einschr&nkung Bodenfunktionen - MaBnahmen zur Extensivierung

Wasser — geringfGgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung mittel - Versickerung von Niederschlagswasser im
— Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung Bereich der Baufldche, wasserdurchlas-
— keine Verunreinigung bestehender Gewdsser zu erwarten sige Nebenanlagen

Luft und Klima — geringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufldchen gering - Begrinung Grundsticke, wasserdurchlds-
— geringfUgige Auswirkungen auf Kaltluftentstehung sige Nebenanlagen, Erhalt Grinfl&éche

Landschaftsbild und | - AnknUpfung/Erweiterung an bestehende Siedlungsfldchen gering - Darstellung der Randeingrinung

Erholung — Verlust von Freifladche - ,grune* Ortsbildgestaltung

Kultur u. Sachgiiter — Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache gering (-)

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Konkrete Regelungen zum Eingriffsausgleich werden im Bebauungsplanverfahren getroffen.

Zusammenfassende Einschatzung

geringe bis mittlere Auswirkungen
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Stadt Auerbach/Vogtl., Aé - B-Plan Landesforstschule Bad Reiboldsgriin

Lage

| im Norden von Bad Reiboldsgrin

| GréBe [ha]

| 1,10

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Nadelmischwald

Ausgangszustand

Nadelmischwald

Bisherige Ausweisung

Fldchen fUr den Wald, Flichen fUr die Landwirtschaft

Planung

Gemeinbedarf (B-Plan: Errichtung einer zentralen forstlichen Ausbildungsstatte)

Schutzgebiete

Entwicklungszone Naturpark , Erzgebirge/Vogtland”, Trinkwasserschutzgebiet , Eibenstock*

Vorgaben des Regionalplans

VRG Wald, VBG Natur- und Landschaft (Landschaftsbild/Landschaftserleben), VRG Wasserversorgung,
Multifunktionsraum fir Fledermduse, Beerheide-Schnarrtanner Hochfldche, Bereich mit besonderen An-
forderungen an den Grundwasserschutz, Gebiet zur Verbesserung des Wasserrickhaltes

Besonderheiten/ Hinweise

Waldumwandlungsverfahren ist bereits abgeschlossen.

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs
Mensch und seine | — geringfigige Erhdhung des Kfz-Verkehrs gering - Beachtung Immissionsrichtwerte (Schal-
Gesundheit — Schallemissionen durch forstwirtschaftliche Maschinen limmissionsprognose), Beachtung Stand der
— Lé&rm, Staub und Abgas wédhrend des Baus Technik bei koordiniertem Bauablauf
Biologische Vielfalt, | — Jagdhabitat fir Fledermduse, Aufsuchung Gebdude nur spontan mittel — Schaffung differenzierter Habitate (Pflanz-
Tiere und Pflanzen — Lebensraumverlust durch Versiegelung bindungen), Ersatzquartieren
— Verlust von Waldfldche — Ersatzaufforstung
Flache und Boden — Bereits versiegelte Fidchen, anthropogen beeinflusst, erhdhtes Baugrundrisiko | mittel — Minimierung Versiegelung, Begrinung,
(Altbergbau) durchléssige Nebenanlagen
Wasser — Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung mittel — Minimierung Versiegelung, Begrinung,
— Trinkwasserschutzzone lll, Bereich mit besonderen Anforderungen an den durchléssige Nebenanlagen
Grundwasserschutz, Gebiet zur Verbesserung des WasserrGckhaltes — Vorgaben der Schutzverordnung
Luft und Klima — Baulich vorgepragter Standort gering - klimawirksame GrUnfestsetzungen
Landschaftsbild und | - Gebdude der ehemaligen Heilanstalt prdgen Plangebiet mittel — Einbeziehung historischer Bausubstanz in
Erholung — Wanderwege tangieren Plangebiet Planung, keine Uberpréigung der Hoch-
— kein Konflikt mit Schutzgebiet-VO des Naturparks flache (MaB der beul. Nutzung)
— Beerheide-Schnarrtanner Hochfldche
Kultur und Sachgiter | - ehemaliges Kulturhaus, Casino und Kurpark stellen Kulturdenkmale dar (§2 | gering - denkmalschutzrechtliche Genehmigun-
S&chsDSchG): Umbau, Sanierung und Gebd&udeergdnzung gen liegen vor
- Abstimmung Denkmalschutzbehdrde

Minimierung oder Ausgleich

| Konkrete Regelungen zur Eingriffsregelung wurden im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren getroffen.

Zusammenfassende Einschétzung |

geringe bis mittlere Auswirkungen
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Stadt Auerbach/Vogtl., A7 - Sondergebiet Hotel

Lage | Goltzschtal nérdlich von Auerbach/Vogtl. | GroBe [ha] | 0,98 ha
Art der baulichen Nuizung

Bestand Parkplatz

Ausgangszustand im wesentlichen versiegelte Parkplatzfldchen

Bisherige Ausweisung

Parkplatz

Planung

Sondergebiet Hoftel

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

VBG Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz), Grinzd&sur im Norden (kein Eingriff)

Besonderheiten/ Hinweise

Lage in Aue der Gdltzsch

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensation des Ein-
Funktionen Auswirkungen griffs
Mensch und seine | - maBige Erhdhung des Kfz-Aufkommens (Anreise) gering - L&rmschutzpflanzungen
Gesundheit - L&rmimmissionen entlang der B 169 - Schaffung einer Erholungsméglichkeit
- L&rmemissionen wahrend der Nutzung - Abstufung der B 169 zur KreisstraBe
Biologische Vielfalt, | - Inanspruchnahme einer versiegelten Parkplatzfl&éche gering - keine Beeintréchtigung des 6kologischen Verbund-
Tiere und Pflanzen - kein besonderer biotop- oder funktionsbezogener Wert systems zu erwarten
- am Sudrand eines VBG Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) - bei naturnahe Gestaltung der Anlage, Integration in
Verbundsystem
FlGche und Boden - kein erheblicher Verlust von Bodenfunktionen bei Inanspruchnahme der | gering - MaBnahmen zur Gringestaltung
versiegelten Parkplatzfldche - wasserdurchlé&ssige Nebenanlagen
- Nachnutzung des bestehenden Parkplatzes
Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung gering - wasserdurchléssige Fldchen, Versickerung vor Ort
- bereits Versiegelung vorhanden - Beachtung Gewdsserrandstreifen und Uberflutungs-
- Aue der Goltzsch fldchen
Luft und Klima - maBige Zunahme des Verkehrs gering - Gehdlzpflanzung (Absorption)
Landschaftsbild und | - Nutzung bestehender Verkehrstrassen gering - durchgrinte, nach Norden klar abgegrenzte Ausfor-
Erholung - Inanspruchnahme von Parkplatz ohne besonderen dsthetischen Wert mung der Fl&che
Kultur und Sachgiter | keine Kultur- oder Sachguter betroffen gering (-)

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschdtzung

gering
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Stadt Auerbach/Vogtl., A8 - Wohnbauerganzung StraBe der Freundschaft

Lage | ostl. Stadfrand unmittelbar angrenzend an das kompakte Stadtgebiet | GroBe [ha] | 2,68 plan
Art der baulichen Nutzung %ﬂi
Bestand landwirtschaftlich genutzte Fidche, entlang des StraBenrandes eine Baumreihe A
Ausgangszustand Intfensivacker (am Siedlungsbereich)
Bisherige Ausweisung Fi&chen fUr die Landwirtschaft
Planung Wohnbaufldchen (W)
Schutzgebiete -
Vorgaben des Regionalplans Kaltluftentstehungsgebiet
Besonderheiten/ Hinweise AbschlieBende bauliche Entwicklung an bebauter ErschlieBungsstraBe.
Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j | -
BauGB
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung
Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs
Mensch und seine | -Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen wdhrend der Bauphase gering — Randeingrinung zur StraBe
Gesundheit —geringfUgige Erhdhung des KFZ-Verkehrs
Biologische Vielfalt, | —-Habitatverlust des Feldrandstreifens und der Baumreihe gering — Schaffung differenzierter Habitate in der
Tiere und Pflanzen —Eingriff in die Vegetation Wohnumfeldgestaltung, Obstbaumpflan-
— Ggf. Kulisseneffekt auf Offenlandarten zungen, Randeingrinung
Flache und Boden —Bodeneingriff in unversiegelte Flidchen gering — Darstellung Randeingrinung
—Verlust/ Einschrénkung von Bodenfunktionen — Nutzung bestehender Infrastruktur
— Nutzung bestehender Infrastrukturen (Fldchensparziel)
Wasser —geringflgige Verunreinigung durch Bau, ErschlieBung und Nutzung gering — Versickerung im Bereich der Baufldche
—Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung — wasserdurchldssige Nebenanlagen
Luft und Klima — geringfUgige Zunahme des Verkehrs gering - Begrinung Grundsticke
— geringfUgige Auswirkungen auf Kaltluftentstehung - wasserdurchl&ssige Nebenanlagen
- Gunstige Anbindung an den OPNV
Landschaftsbild und | —geringfUgige Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen gering - Darstellung Randeingrinung
Erholung —Nutzung bestehender Verkehrstrassen
—bereits wohnbaulich genutzte Lage auf anderer ErschlieBungsstraBenseite
Kultur und Sachgiter | —Verlust von landwirtschaftlich genutzten Fiichen am Siedlungsrandbereich gering (-)

MaBnahmen zur Vermeidung, | Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Profung mdglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Anpflanzungen von Laub-/Obstgehdlzen

Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschdtzung

keine bis mittlere Auswirkungen




BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz

94

Stadt Auerbach/Vogtl., A9 - Wohnbebauung am Bienenweg

Lage | Ostlich. Anschluss an die Plattenbausiedlung am Bendelstein | GroBe [ha]

| 0.92

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Wohnbebauung mit siedlungsbezogenen Grinfladchen (Garten)

Ausgangszustand

teilversiegelt

Bisherige Ausweisung

Grinflachen

Planung

Wohnbaufldchen (W)

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Kaltluftentstehungsgebiet, Multifunktionsraum fUr Fledermdéuse

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j
BauGB

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs
Mensch und seine | nutzungskonforme Ausweisung, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

Gesundheit

Biologische Vielfalt, | nutzungskonforme Ausweisung, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

Tiere und Pflanzen

Flache und Boden nutzungskonforme Ausweisung, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

Wasser nufzungskonforme Ausweisung, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

Luft und Klima nutzungskonforme Ausweisung, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -
Landschaftsbild und | nutzungskonforme Ausweisung, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

Erholung

Kultur und Sachgiter | nutzungskonforme Ausweisung, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschatzung

keine bis geringe Auswirkungen
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Stadt Auerbach/Vogtl., A10 - B-Plan WG Auerbacher StraBe Reumtengriin

Lage | zwischen bestehenden W und Ml an der Auerbacher StraBe | GroBe [ha]

| 0.81

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Baumgruppe in B-Plan-Gebiet, Freifldche

Ausgangszustand

unversiegelt, umgeben von Wohnbebauung

Bisherige Ausweisung

Grinflachen

Planung Wohnbaufldchen (wg. Funktionaler Zuordnung zu B-Plan)
Schutzgebiete -
Vorgaben des Regionalplans Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise

Zeichnerische Anpassung an bestehenden, ausgelasteten Bebauungsplan.

Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j BauGB -

Ausschnitt Lageplan
] - 7 o

/i

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs
Mensch und seine | Korrektur, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

Gesundheit

Biologische Vielfalt, | Korrektur, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

Tiere und Pflanzen

Flache und Boden Korrektur, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

Wasser Korrektur, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

Luft und Klima Korrektur, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -
Landschaftsbild und | Korrektur, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

Erholung

Kultur und Sachgiter | Korrektur, keine weitere Entwicklung zu erwarten gering -

MaBnahmen zur Vermeidung, | -
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschatzung

keine bis geringe Auswirkungen
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Gemeinde Ellefeld, E1 - Erweiterung GE Reumtengriiner Weg

Lage | nordlicher Ortsrand in Richtung Verkehrslandeplatz Auerbach/Vogfl. | GroBe [ha] | 1.86 Ausschnitt Lageplan
Art der baulichen Nutzung rotandepial i N\ 1
Bestand Landwirtschaftlich genutzte FiGchen Auggbath
Ausgangszustand Intensivacker

Bisherige Ausweisung Fi&chen fUr die Landwirtschaft

Planung gewerbliche Baufldchen

Schutzgebiete -

Vorgaben des Regionalplans Frischluft-/Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise Gewerbefldchenerweiterung fur den értlichen Bedarf.

Auswirkungen nach § 1 Abs. éNr. 7j BauGB Maoglich, aber nicht absehbar.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs
Mensch und seine | — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wdhrend der Bauphase | gering — Randeingrinung/Immissionsschutzpflan-
Gesundheit und ggf. wahrend der Betriebsphase zungen

— Erhdhung des Kfz-verkehrs

— keine sensible Nutzung in unmittelbarer Nachbarschaft
Biologische Vielfalt, | - Habitatverlust Ackerfl&échen mittel — Schaffung differenzierter Habitate
Tiere und Pflanzen — Randeingrinung
Flache und Boden — Bodeneingriff in unversiegelte Fldchen — prioritdr: EntsiegelungsmaBnahmen

— Verlust/Einschrdnkung von Bodenfunktionen — MaBnahmen zur Gringestaltung

— (wasser-)durchldassige Versiegelung

Wasser — Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung mittel — Versickerung von Niederschlagswasser im

— Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung Bereich der Bauflache

— Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung — wasserdurchldssige Nebenanlagen
Luft und Klima — Zunahme des Verkehrs mittel — MaBnahmen zur Gringestaltung

- Uberwarmung des Gebietes — durchlassige Versiegelungsarten

— Frischluft-/Kaltluftentstehungsgebiet ohne direkte Auswirkungen auf das Sied-

lungsklima

Landschaftsbild und | - Anbindung an bestehende Verkehrstrassen gering — prioritdr: EntsiegelungsmaBnahmen
Erholung — Abschluss der Siedlungsentwicklung am Ortsrand, Erweiterung GE — MaBnahmen zur Gringestaltung
Kultur und Sachgiter | — Verlust von Landwirtschaftsfléchen gering (-)
Vermeidung/Ausgleich Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prifung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschatzung
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Falkenstein/Vogtl., F1 — B-Plan Textilindustriebrache Falgard

Lage

| Innenstadt, noérdlich der BahnhofstraBe (B196)

| GréBe [ha]

| 3.08

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Grinfladche und Fabrikgebdude, Grunfladche mit Wasserbecken, Gewerbefldche

Ausgangszustand

z.T. versiegelt, stadtisch geprégtes Umfeld, strukturarme Fldche

Bisherige Ausweisung

Gewerbegebiet, Mischgebiet, Grinfldche

Planung

SO Handel, Grunflache, Mischgebiet, Gewerbegebiet

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Kaltluftentstehungsgebiet (Anm.: im stddtischen Uberprégten Bereich wenig bedeutsam)

Besonderheiten/ Hinweise

Ubernahme Umweltprifung zu Bebauungsplan Nr. 14 ,Textilindustriebrache

Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j BauGB

Falgard" (Parallelverfahren)

Ausschnitt Lageplan
-y -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs
Mensch und seine | — Ldrmimmissionen, Staub und Abgasemissionen, u.a. wdhrend der Bauphase | gering — Minimierung Belastung in Bauphase
Gesundheit und ggf. wihrend der Betriebsphase, Erhdhung des KFZ-Verkehrs — Nutzung Stellpl@tze nur tagstber
— Alflasten: Farberei/Textilveredlung Falgard Werk | (AKZ 78120067) und Altabla- — Versiegelung der Altablagerungen
gerung Falgardgelédnde (AKZ 78110024)
Biologische Vielfalt, | — Grinfldchen werden fldchengleich im Plangebiet ersetzt gering — Anpflanzen von Gehdlzen
Tiere und Pflanzen — Ersatznistmdglichkeiten
Flache und Boden — Versiegelung nahezu gleich gegenUber rechtskraftfigem B-Plan gering — BegrinungsmaBnahmen
— Grunflachen werden fldchengleich im Plangebiet ersetzt — wasserdurchldssige Stellplatze
Wasser - Versiegelung nahezu gleich gegenUber rechtskréftfigem B-Plan gering — BegrinungsmaBnahmen
— GrUnflachen werden fldchengleich im Plangebiet ersetzt — wasserdurchldssige Stellplatze
Luft und Klima — keine erheblichen Unterschiede zum rechtskraftigen B-Plan gering — Anlage von Grinfldchen
— Anpflanzung von BGumen
— wasserdurchldassige Stellplatze
Landschaftsbild und | — keine Anderungen im MaB der baulichen Nutzung gering — keine weiteren MaBnahmen erforderlich
Erholung
Kultur und Sachgiter | — Kulturdenkmale vorhanden mittel — Sanierung BahnhofstraBe 14, Erhaltung
von Bauteilen (Fassade) Bahnhofsst. 12

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrinung, wasserdurchldssige Stellpléize

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prifung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Anpflanzung von Laubgehdlzen,

Zusammenfassende Einschdtzung

geringe bis mittlere Auswirkungen
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Falkenstein/Vogtl., F2 - Erweiterung GI/GE Siebenhitz

Lage | nérdiich Trieber Weg (im Norden von Siebenhitz) | GréBe [ha] | 10,00 Ausschnitt Lageplan
Art der baulichen Nutzung 2 = /
Bestand landwirtschaftlich genutzte FiGdche
Ausgangszustand Intensivacker, unversiegelt
Bisherige Ausweisung Fi&chen fUr die Landwirtschaft
Planung Gewerbliche Bauflachen (G)
Schutzgebiete Randgebiet des Naturparks Erzgebirge/Vogtland
Vorgaben des Regionalplans VRG GroBansiedlung/Vorsorgestandort Industrie und Gewerbe
Besonderheiten/ Hinweise LRT 2110 Hainsimsen-Buchenwald ca. 300m NO entfernt (anfdallig fur Larm- und
Lichtbelastung): geschitzt durch lineare Baumgruppenstrukiur entlang der
NO-Grenze, Umwandlung in kommunales GE/GI beabsichtigt
Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j BauGB Bei Ansiedlung entsprechender Betriebe mdglich.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs
Mensch und seine | — Ldrmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen wdhrend Bau- und Betriebs- | mittel — Randeingrinung
Gesundheit phase, Erhdhung des Kfz-Verkehrs, L&rmimmission im Betrieb — Begrenzung des Versiegelungsgrades
Biologische Vielfalt, | - Habitatbeeintréchtigung (Randlage Naturpark, angrenzender Wald) mittel — Schaffung differenzierter Habitate
Tiere und Pflanzen — groBflachige Inanspruchnahme von Offenland — Randeingrinung
Flache und Boden — Bodeneingriff in unversiegelte Flidchen — EntsiegelungsmaBnahmen
— Verlust/Einschrdnkung von Bodenfunktion — MaBnahmen zur Gringestaltung
Wasser — Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung — Versickerung von Niederschlagswasser im

— Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung Bereich der Bauflache
— Verringerung Grundwasserinfiliration/Neubildung — wasserdurchldssige Nebenanlagen

Luft und Klima — Zunahme des Verkehrs mittel — MaBnahmen zur Entsiegelung
— MaBnahmen zur Gringestaltung

Landschaftsbild und | — Eingriff in Randgebiet Naturpark (Erholung, Tourismus) — Entsiegelung und Gringestaltung

Erholung — Erweiterung des Industrie- und Gewerbestandortes — Gestaltung baulicher Anlagen, u.a. Fassa-
den- und Dachbegrinung)
Kultur und Sachgiter | — Beeinfr&chtigung Naturpark durch Randlage in Naturpark mittel — MaBnahmen zur Entsiegelung
— Verlust landwirtschaftlicher Nutzfldche — MaBnahmen zur Gringestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung, | Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Prifung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Anpflanzung von Laubgehdlzen, Fassaden-
Minimierung oder Ausgleich und Dachbegrinung

zusommentassende Enschéins A
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Falkenstein/Vogtl., F3 — Ergdnzungssatzung ,,BrandstraBe*

Lage | im Suden von Falkenstein

| GréBe [ha] | 0,15

Art der baulichen Nuizung

Bestand Wohnnutzung

Ausgangszustand Wohnnutzung

Bisherige Ausweisung Grunfléche

Planung Wohnbaufldche

Schutzgebiete LSG ,,Oberes Goltzschtal" (nicht rechtsangepasst, wird entlassen werden)

Vorgaben des Regionalplans

Besonderheiten/ Hinweise

Berichtigung infolge rechtskraftiger Ergénzungssatzung ,,BrandstraBe*

Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j BauGB -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs
Mensch und seine | Berichtigung infolge rechtskr&ftiger Ergénzungssatzung gering -

Gesundheit

Biologische Vielfalt, | Berichfigung infolge rechtskraftiger Ergénzungssatzung gering -

Tiere und Pflanzen

FlGche und Boden Berichtigung infolge rechtskr&ftiger Erg&nzungssatzung gering -

Wasser Berichtigung infolge rechtskr&ftiger Ergénzungssatzung gering -

Luft und Klima Berichtigung infolge rechtskr&ftiger Ergdnzungssatzung gering -
Landschaftsbild und | Berichtigung infolge rechtskr&ftiger Ergéinzungssatzung gering -

Erholung

Kultur und Sachgiter | Berichtigung infolge rechtskr&ftiger Ergénzungssatzung gering -

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschatzung

keine bis geringe Auswirkungen*
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Grinbach, G1 - Bauflachenentwicklung an der BahnhofstraBe Grinbach

Lage

| Kreuzung K7835 / $304

| GréBe [ha]

| 0.87

Art der baulichen Nuizung

Bestand

extensiv genutztes Grinland, siedlungsnah

Ausgangszustand

unversiegelt, beeinflusst von Siedlungstatigkeit

Bisherige Ausweisung

Grinflache

Planung

gemischte Baufldchen

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans -

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j BauGB -

Ausschnitt Lageplan
,\~\ ol i =

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs
Mensch und seine | — Ldrmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen wdhrend der Bauphase gering — Randeingrinung
Gesundheit — geringfUgige Erhdhung des Kfz-Verkehrs
Biologische Vielfalt, | - Habitatverlust durch Uberbauung gering — Schaffung differenzierter Habitate
Tiere und Pflanzen — Randeingrinung
Flache und Boden — Bodeneingriff in unversiegelte Fldchen gering — EntsiegelungsmaBnahmen

— Verlust/Einschrdnkung von Bodenfunktionen — MaBnahmen zur Gringestaltung

— Nufzung vorhandener ErschlieBungsanlagen (Fidchensparziel)
Wasser — GeringflUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung gering — Versickerung vor Ort

— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung — wasserdurchldssige Nebenanlagen
Luft und Klima — geringfUgige Zunahme des Verkehrs gering — Randeingrinung/Pflanzungen
Landschaftsbild und | — geringfUgige Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen Gering — Durchgrinung der Flache
Erholung — Nutzung bestehender Verkehrstrassen
Kultur und Sachgiter | — Verlust von siedlungsnahem Grinland gering (-)

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

von Laubgehdlzen

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdr EntsiegelungsmaBnahmen, Extensivierung von landwirtschaftlichen FiGchen, Anpflanzen

Zusammenfassende Einschatzung

keine bis geringe Auswirkungen
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Grinbach, G2 - Ergdnzungssatzung ,Siehdichfirer StraBe*

Lage | Siehdichfurer StraBe in Grinbach

| GréBe [ha] | 0,96

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Grunland, Wohnbebauung mit Gérten

Ausgangszustand

Grunland, Wohnbebauung mit Gérten

Bisherige Ausweisung

Fldche fUr die Landwirtschaft

Planung

Wohnbaufldche (W)

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans -

Besonderheiten/ Hinweise

Berichtigung infolge rechtskréftiger Ergéinzungssatzung (1. Anderung der ,Klar-
stellungssatzung mit erweiterter Abrundung eines im Zusammenhang bebau-
ten Gebietes entlang eines Teiles der SiehdichfUrer StraBe in Grinbach”)

Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j BauGB -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs
Mensch und seine | Berichtigung infolge rechtskraftiger Ergénzungssatzung gering -

Gesundheit

Biologische Vielfalt, | Berichtigung infolge rechtskr&ftiger Ergéinzungssatzung gering -

Tiere und Pflanzen

Flache und Boden Berichtigung infolge rechtskr&ftiger Ergénzungssatzung gering -

Wasser Berichtigung infolge rechtskr&ftiger Ergénzungssatzung gering -

Luft und Klima Berichtigung infolge rechtskr&ftiger Ergénzungssatzung gering -
Landschaftsbild und | Berichtigung infolge rechtskraftiger Ergénzungssatzung gering -

Erholung

Kultur und Sachgiter | Berichtigung infolge rechtskréftiger Ergéinzungssatzung gering -

MaBnahmen zur Vermeidung, | -
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschatzung

keine bis geringe Auswirkungen
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Stadt Rodewisch, R1 - Erweiterung Niederauverbacher Stra3e

Lage

| im Norden von Rodewisch

| GréBe [ha]

| 1.88

Art der baulichen Nuizung

Bestand

infensiv genutztes Wirtschaftsgrinland

Ausgangszustand

unversiegelt

Bisherige Ausweisung

Grinflachen

Planung

gemischte Baufldchen

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

dermduse

Kaltluftentstehungsgebiet ohne bedeutsame Luftbahnen, z.T. Multifunktionsrdume fUr Fle-

Besonderheiten/ Hinweise

grenzt auBerhalb an Kleingewdasser mit Rohrichtbesténden und Gehdlze

Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j BauGB -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs
Mensch und seine |- Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wdhrend Bauphase gering — Randeingrinung
Gesundheit — Erhdhung des Kfz-Verkehrs — Begrenzung des Versiegelungsgrades
— Altablagerung ,Brauerei Schmidt" (AKZ 78110046) — Versiegelung Altablagerung
Biologische Vielfalt, | — Habitatverlust des Grinlandes mittel — Schaffung differenzierter Habitate
Tiere und Pflanzen — Eingriff in die Vegetation — Randeingrinung
— Multifunktionsrdume fUr Fledermduse — ArtenschutzmaBnahmen im BP-Verfahren
Flache und Boden — Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen mittel — EntsiegelungsmaBnahmen
— Verlust/Einschrénkung von Bodenfunktionen — MaBnahmen zur Gringestaltung
Wasser —ggf. Verunreinigung durch Bau, ErschlieBung und Nufzung gering — Versickerung vor Ort und wasserdurchl&s-
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung sige Nebenanlagen
—Nd&he zu Kleingewdsser — Einhaltung  Gewdsserrandstreifen  zum
Wiesenbach
Luft und Klima —Zunahme des Verkehrs gering — MaBnahmen zur Gringestaltung
Landschaftsbild und |- Nufzung der bestehenden Infrastruktur gering — EntsiegelungsmaBnahmen
Erholung — Arrondierung der Baufléchen am Ortsrand — MaBnahmen zur Gringestaltung
Kultur und Sachguter | — Verlust landwirtschaftlicher, als Grinland genutzter Fi&iche in Siedlungsndhe gering — EntsiegelungsmaBnahmen
— MaBnahmen zur Gringestaltung

AusgleichsmaBnahmen

landwirtschaftlicher Flichen

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Profung von EntsiegelungsmaBnahmen, Anpflanzung von Obstgehdlzen, Extensivierung

Zusammenfassende Einschdtzung

geringe bis mittlere Auswirkungen
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Stadt Rodewisch, R2 - Teilumwidmung Gartenanlage Lindenstrae

Lage | sudlicher Ortsrand von Rodewisch | GroBe [ha] | 1,63
Art der baulichen Nuizung

Bestand Kleingartenanlage

Ausgangszustand z.T. versiegelf entsprechend Kleingartenanlage

Bisherige Ausweisung Gronfladchen

Planung Wohnbaufldchen (W)

Schutzgebiete -

Vorgaben des Regionalplans Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise keine Kleingartenanlage nach BKleingG

Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j BauGB -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs
Mensch und seine | — Ldrmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wdhrend Bauphase gering — Randeingrinung in Richtung verbleiben-
Gesundheit — geringfUgige Erhdhung des Kfz-Verkehrs der Garten und HauptstralBe

— L&rm von HauptstraBe
Biologische Vielfalt, | - Habitatverlust der Gartenfléche mittel — Schaffung differenzierter Habitate in der
Tiere und Pflanzen — Unterbrechung zusammenh&ngenden Grinfldchen Wohnumfeldgestaltung

— Obstbaumpflanzung, Randeingrinung

FlGche und Boden — Bodeneingriff in teilversiegelte Fldchen gering — EntsiegelungsmaBnahmen

— Verlust/Einschrankung von Bodenfunktionen — MaBnahmen zur Gringestaltung

— Nachverdichtung im Stadtgebiet
Wasser — GeringflUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung gering — Versickerung im Bereich der BauflGche

— Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch erhdhten Versiegelungsgrad — wasserdurchlassige Nebenanlagen
Luft und Klima — geringfugige Zunahme des Verkehrs gering — MaBnahmen zur Gringestaltung

— gUnstiger Anschluss an das OPNV-Netz (Busbahnhof) — Nutzung durchl@ssiger Versiegelungsarten

- Uberwdarmung der Fldche infolge von Versiegelung
Landschaftsbild und | - Nutfzung bestehender Verkehrstrassen gering — EntsiegelungsmaBnahmen
Erholung — Erweiterung von wohnbaulich genutzten Fidchen — MaBnahmen zur Gringestaltung
Kultur und Sachgiter | — Verlust siedlungsnaher, gdrtnerisch genutzter Grinfldchen gering — EntsiegelungsmaBnahmen

— Vorbelastung durch Teilversiegelung — MaBnahmen zur Gringestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung, | Begrenzung des Versiegelungsgrades, Gringestaltung, prioritére Prifung von EntsiegelungsmaBnahmen, Anpflanzung von Obstgehdlzen
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschdtzung geringe bis mittlere Auswirkungen
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Stadt Rodewisch, R3 - Erweiterung Klinikum Obergoéltzsch [Fidche enffalli]

Im Vorentwurf (Stand 01/2019) war die Anderung des Fldchennutzungsplans im Bereich des Sondergebietes Klinik vorgesehen. Fi&chen fir den Wald sollten entfallen und
stattdessen eine Erweiterung des Sondergebietes zugunsten einer Entwicklung des Klinikums dargestellt werden. Zur Entwurfsfassung entféllit die Entwicklungsfléche. Die

Fi&che verbleibt in ihrem urspringlichen Planstand.
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Stadt Rodewisch, R4 - Umwidmung ehemaliger Gartenanlage an Alten Lengenfelder StraBe

Lage | gegenuber Gewerbepark an der Alten Lengenfelder StraBe | GroBe [ha] | 0,920 Ausschnitt Lageplan
Art der baulichen Nutzung % B -
Bestand Kleingartenanlage (aufgegeben), siedlungsbezogene Grinfldche

Ausgangszustand teilversiegelt

Bisherige Ausweisung Grunfléche

Planung Gemischte Baufldchen (M)

Schutzgebiete -

Vorgaben des Regionalplans Kaltluftentstehungsgebiet, Multifunktionsrdume fUr Fledermdéuse

Besonderheiten/ Hinweise -

Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j BauGB -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs
Mensch und seine | — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wdhrend Bauphase gering — Randeingrinung
Gesundheit — Erhéhung des Kfz-Verkehrs — Begrenzung des Versiegelungsgrades

- Né&he zu festgesetztem Uberschwemmungsgebiet — Hochwasserangepasste Bauweisen
Biologische Vielfalt, | — Habitatverlust der Gartenfldche gering — Schaffung differenzierter Habitate
Tiere und Pflanzen — Multifunktfionsraum fUr Fledermd&use — Obstbaumpflanzung, Randeingrinung
Flache und Boden — Bodeneingriff in teilversiegelte Fi&chen gering — EntsiegelungsmaBnahmen

— Verlust/Einschrnkung von Bodenfunktionen — MaBnahmen zur Gringestaltung
Wasser — Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung gering — Versickerung von Niederschlagswasser im

— Abnahme der Versickerungsfahigkeit Bereich der Bauflache

— wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima — Zunahme des Verkehrs gering — MaBnahmen zur Gringestaltung
Landschaftsbild und | - Nufzung bestehender Verkehrstrassen gering — EntsiegelungsmaBnahmen
Erholung — Erweiterung des Siedlungskdrpers zwischen M, W und GE — MaBnahmen zur Gringestaltung
Kultur und Sachgiter | — Verlust siedlungsnaher, ungenutzter Grinfléichen gering — EntsiegelungsmaBnahmen

— Vorbelastung durch Teilversiegelung — MaBnahmen zur Gringestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung, | Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritére PriGfung von EntsiegelungsmaBnahmen, Anpflanzung von Obstgehodlzen
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschatzung keine bis geringe Auswirkungen
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Stadt Rodewisch, R5 - Gewerbegebiet AuBere Lengenfelder StraBe

Lage

| im Dreieck B?94, geplanter Anschnitt OU B169 und Golizsch

| GréBe [ha]

| 2.44

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Ruderalflur mit Geholzsukzession (ehem. Kldranlage), Brachfl&che

Ausgangszustand

unversiegelt, enemalige Kldranlage, keine Altlast

Bisherige Ausweisung

Fldchen fUr die Landwirtschaft, Wohnbaufléche

Planung

gewerbliche Baufl&dchen, Mischgebiet

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

VBG Hochwasserschutz / Hochwasserrisikobereich, Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise

lediglich Nutzungskonforme Mischgebietsausweisung, Gewerbe=1,7 ha,
Parallelverfahren zu BP ,,Gewerbegebiet AuBere Lengenfelder StraBe*

Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j BauGB -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompensa-
Funktionen Auswirkungen tion des Eingriffs
Mensch und seine |- Ldrm-, Staub- und Abgasemissionen in Bau- und Betriebsphase mittel — Eingrinung, L&rmkontingentierung, Ver-
Gesundheit — Erhdhung des Kfz-Verkehrs kehrsvermeidung (Lage an OU)

- Grenzt an Uberschwemmungsgebiet der Géltzsch — Hochwasserangepasste Bauweise
Biologische Vielfalt, | - Verlust potentieller Offenlandhabitate in Auenlage mittel — Schaffung differenzierter Habitate

Tiere und Pflanzen

— Eingriff in die Vegetation

ArtenschutzmaBnahmen prifen

Flache und Boden

— Verlust unversiegelter Fidchen
— Verlust/Einschrénkung von Bodenfunktionen (Technosol, ehem. Klarwerk)

Entsiegelungsminimierung
MaBnahmen zur Gringestaltung

Wasser

—ggf. Verunreinigung durch Bau, ErschlieBung und Nufzung

— ggf. Verunreinigung bei Hochwasser oder wdhrend Bau/ErschlieBung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

— Verlust Regenruckhalt, Eingriff in VGG Hochwasserschutz

Versickerung vor Ort
wasserdurchldssige Nebenanlagen
hochwasserangepasste Bauweise
Schadstoffpfade verschlieBen

Luft und Klima —Zunahme des Verkehrs mittel — MaBnahmen zur Gringestaltung
— potentielle Behinderung d. Luftabflusses — Bebauung an Luftabfluss anpassen
Landschaftsbild und |- Nufzung der bestehenden Infrastruktur und geplanter Neutrassierung B169 mittel - Baugestaltung nach Ortsbild
Erholung —Neuschaffung von Gewerbefldchen auf siedlungsnahen Brachfldchen - Grungestaltung
Kultur und Sachgiter | - Verlust landwirtschaftlicher, als Grinland genutzter Fidche (starke Vorprd- gering — EntsiegelungsmaBnahmen
gung durch Verkehrsanlagen/Siedlung) — MaBnahmen zur Gringestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

landwirtschaftlicher Flichen

Zusammenfassende Einschdtzung

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritdre Profung von EntsiegelungsmaBnahmen, Anpflanzung von Obstgehdlzen, Extensivierung
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7.5 ZUSAMMENFASSUNG

Tabelle 14: Zusammenfassende Ubersicht der Umweltauswirkungen aller FiGichennutzungsplananderungen.

Bauflache

Art der Wirkung

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

1 | 2

M/G [BV/IP [ F/B | K/L | W [ LB | K/S | Ww

Gesamt

1 Baubedingt; 2 Betriebsbedingt; M/G Mensch und seine Gesundheit; BV/TP Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen; F/B Fi&che und Boden; K/L Klima
und Luft; W Wasser; L/LB Landschaft und Landschaftsbild; K/S Kultur und sonstige SachgUter; WW Wechselwirkungen

keine bis geringe Auswirkungen

geringe bis mittlere Auswirkungen

Al -Teilfldchen 6stl. Weihbergweg/westl. Str. d. Friedens | nutzungskonforme
Ausweisung

A2 — Waldmehrung westl. SchallerbachstraBe Waldmehrung

A3 - Am Katholischen Berg nutzungskonforme
Ausweisung

A4 — Wohnbauerg@nzung Schdnheider StraBe X

A5 — B-Plan Nr. 7 WG OpitzstraBe (Anderung) X

Aé — B-Plan Landesforstschule Bad Reiboldsgrin X

A7 — Sondergebiet Hotel X X

A8 — Wohnbauergdnzung StraBe der Freundschaft X

A9 - Wohnbebauung am Bienenweg nutzungskonforme
Ausweisung

A10 - B-Plan WG Auerbacher StraBe Reumtengrin nutzungskonforme
Ausweisung

E1 — Erweiterung GE Reumtengriner Weg X X

F1 — B-Plan Textilindustriebrache Falgard X X

F2 — Erweiterung GI/GE Siebenhitz X X -I

F3 — Ergdnzungssatzung BrandstraBe Berichtigung

G1 - Baufldchenentwicklung. Bahnhofsstr. Grinbach X X

G2 - Ergdnzungssatzung SiehdichfUrer StraBe Berichtigung

R1 — Erweiterung Niederauerbacher StraBe X X

R2 - Teilumwidmung Gartenanlage LindenstraBe X

R4 — Umwidmung Gartenanlage Alte Lengenfelder Str. X X

R5 - Gewerbegeb. an d. AuBeren Lengenfelder StraBe | x X _ _
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Die 2. Anderung des gemeinsamen Fldchennutzungsplanes des Mittelzentralen Stad-
teverbundes Goaltzschtal wird nach dem Baugesetzbuch durchgefGhrt. GemdaB
§ 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlich
erheblichen dnderungsbedingten Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Im Umwelt-
bericht gemdaB 2a BauGB erfolgte hierzu die erforderliche Beschreibung und Bewer-
fung.

Die Gemeinde legt fur den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung (§ 1 BauGB) erforderlich ist. Dies-
bezUglich wurden die einzelnen Anderungen bewertet und ein abgestuftes Prifver-
fahren festgelegt.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu beruUcksichtigen.
Umwelirelevante Vorgaben des Regionalplanes SUudwestsachsen und des Land-
schaftsplanes des Mittelzentralen Stédteverbundes Goltzschtal 08/2001 wurden einge-
stellt. Weiterhin sind die gesetzlichen MaBgaben zu Immissionsschutz, Bodenschutz und
Altlasten, Gewdsserschutz und Natur- und Landschaftsschutz zu beachten.

Die Umweltprofung gemdaB BauGB erfolgt im Aufstellungsverfahren zum Fl&dchennut-
zungsplan. Der zu erstellende Umweltbericht gemdB BauGB ist der Begriundung der
Bauleitplanung in den einzelnen Verfahrensschritten beizufGgen.

Standort keiner bis geringer Auswirkungen:
o Al Fldchen &stl. Weihbergweg / westl. StraBe des Friedens
A2 Waldmehrung westl. SchallerbachstraBe
A3 Am Katholischen Berg
A4 Wohnbauergdnzung Schdnheider StraBe
A7  Sondergebiet Hotel
A8 Wohnbauergdnzung StraBe der Freundschaft
A9 Wohnbebauung am Bienenweg
A10 B-Plan WG Auerbacher StraBe Reumtengrin
F3 Erg&nzungssatzung BrandstraBe
Gl Baufldchenentwicklung an der BahnhofstraBe
G2  Ergdnzungssatzung SiehdichfUrer StraBe
R2 Teillumwidmung Gartenanlage LindenstraBe
e R4 Umwidmung Gartenanlage Alte Lengenfedler StraBe
Standort geringer bis mittlerer Auswirkungen:
e A5  B-Plan Nr.7 WG OpitzstraBe (Anderung)

o Aéb B-Plan Landesforstschule Reiboldsgron
e FI B-Plan Textilindustriebrache Falgard

o RI Erwei’rerunﬁ Niederauerbacher Strale
o FEIl Erweiterung GE Reumtengriner Weg

e F2 Erweiterung GI/GE Siebenhitz
e RS Gewerbegebiet an der AuBeren Lengenfelder StraBe
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7.6 AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Alle Eingriffe sind entsprechend §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB auszugleichen. Die erfor-
derliche exakte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Festsetzung von konkreten
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bleiben jeweils der nachfolgenden verbindlichen

Bauleitplanung vorbehalten.

Im Zuge der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurden Baufldchen reduziert, in
Summe (Differenz Reduzierung und Fldchenergdnzungen) 37,05 ha (Tabelle 15). Mit
der 2. Fldchennutzungsplan&dnderung treten 27,85 ha Baufldchen hinzu (vgl. Begrin-
dung Abschnitt 6, Fldchenbilanz), von denen aber nur ein Teil effizient zu zusatzlichen
Eingriffen fOhrt (vgl. Begrindung Abschnitt 3, Bedarfsbegrondung). Fir einige FiGchen
wurde bereits im Bebauungsplanverfahren ein Eingriffsausgleich festgesetzt.

Folgerichtig kann davon ausgegangen werden, dass Fldchen zum Ausgleich zumin-

dest im Sinne eines ,,Grundkontingentes* zur VerfGgung stehen.

Tabelle 15: Baufléchenbilanz der 1. FNP Anderung.

ort gesamt davon [m?]
[m?] W m | 6 | so
Flachenreduzierungen im Rahmen der 1. FNP-Anderung
Rodewisch 129.100 38.600 8.200 0 82.300
Auerbach/Vogtl. 190.700 13.300 46.500 52.000 78.900
Ellefeld 9.100 $.100 0 0 0
VG Falkenstein 119.300] 100.900 10.700 7.700 0
Plangebiet 448.200 161.900 65.400 59.700| 161.200
Fldchenergdnzungen im Rahmen der 1. FNP-Anderung
Rodewisch 8.400 8.400 0 0 0
Auverbach/Vogtl. 24.700 24.700 0 0 0
Ellefeld 0 0 0 0 0
VG Falkenstein 44.600 7.100 0 37.500 0
Plangebiet 77.700 40.200 0 37.500 0
Gesamireduzierung im Rahmen der 1. FNP-Anderung
Rodewisch 120.700 30.200 8.200 0 82.300
Auerbach/Vogtl. 166.000( -11.400 46.500 52.000 78.900
Ellefeld 9.100 9.100 0 0 0
VG Falkenstein 74.700 93.800 10.700{ -29.800 0
Plangebiet 370.500( 121.700 65.400 22.200| 161.200
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8 ERKLARUNG

Auf der Grundlage von § 6 Abs. 5 BauGB ist dem Bauleitplan nach Beschlussfassung
eine zusammenfassende Erkldrung beizuflgen, in der Angaben zur Art und Weise der
BerUcksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdr-
denbeteiligung und der gepriften anderweitigen Planungsmaéglichkeiten enthalten
sind. AuBerdem ist darin zu erl@utern, aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten

gewdhlt wurde. Die Erklarung ist mit Bekanntmachung zur Einsicht bereitzuhalten.
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1

Zielstellung und Zusammenfassung (Schnellubersicht)

Abgeschdatzt werden soll der Wohnbau- und Gewerbefldchenbedarf im Rahmen der
2. Anderung des Fldchennutzungsplanes des Mittelzentralen Stédteverbundes Goltzsch-
tal mit einem Planungshorizont bis zum Jahr 2035.

Im Ergebnis besteht Uber die vorhandenen Reserven hinaus ein zusatzlicher Wohnbaube-
darf fUr 148 bis 152 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhausbauweise und eine Ge-
werbefldchenbedarf von 2,3 bis 39,26 ha.

2

Datengrundlagen

7. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung (7. RBV) des Freistaates Sach-
sen 2019 bis 2035, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2020
Wohnungsmarktprognose 2030, Bundesamt fUr Bauwesen und Raumordnung
(BBSR), Bonn 2015

GENESIS-Online, Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2020
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der GroBen Kreisstadt Auer-
bach/Vogtl., 15. Fortschreibung vom 11.12.2017 [Anm.: derzeit in Fortschreibung]
Brachenkataster der GroBen Kreisstadt Auerbach/Vogtl.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Stadt Falkenstein/Vogtl., 2009
mit Fachteil Brachen 2015 (Ergdnzungen 2016)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Stadt Rodewisch, aktualisierte
Fassung Februar 2017

Brachenkataster der Stadt Rodewisch

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Gemeinde Ellefeld, Stand Ja-
nuar 2019

Abfrage der Fldchenreserven in Gebieten mit Satzungsrecht (Bebauungspldne,
stddtebauliche Satzungen nach §§ 34 und 35 BauGB) bei den Bauverwaltungen,
aktualisiert Juli/August 2020
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3 Demographische Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes umfasst sechs Kommunen, diese sind

e die GroBe Kreisstadt Auerbach/Vogtl.
e die Stadt Falkenstein/Vogtl.

e die Stadt Rodewisch

e die Gemeinde Ellefeld

e die Gemeinde Grinbach und

e die Gemeinde Neustadt/Vogtl.

Die demographische Entwicklung innerhalb des Plangebietes entspricht in ihrer Tendenz

und GroBenordnung der des Vogtlandkreises und kann insofern als regionaltypisch be-
trachtet werden. Die Bevdlkerungszahl nimmt bereits seit den 1990er Jahren ab. Voraus-
sichtlich wird sich dies auch in Zukunft fortsetzten.

Tabelle 1: Bevolkerungsentwicklung bis 2035.

Bevélkerungszahl Hauptursache ist die natUrliche Bevdlkerungsbe-

Jahr A 2020-2035 [%] | wegung. Die Sterbefdlle Uberwiegen die Gebur-
Auerbach/Vogtl. -14,5 bis -19,8 | ten. Gleichzeitig fallt das Saldo der rGdumlichen Be-
Falkenstein/Vogtl. -13,9 bis -19,2 | vdlkerungsbewegung ausgeglichener aus.
Rodewisch 12,1 b!s 174 Insgesamt ergibt sich im Jahr 2035 ein Bevolke-
Ellefeld -13,1 bis -18,9 . ..

- ; rungsverlust von 13,8 bis 19,1 % gegenUber dem
GrUnbach -15,2 bis -19,7 Jahr 2020 (Tabelle 1
Neustadt/Vogtl. 1125 bis -157 | ° (Tabelle 1).

| gesamt -13,8 bis -19,1
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4 Flachenreserven

Die FiGchenreserven wurden aus den in Abschnitt 2 aufgefUhrten INSEK und Brachenka-
taster zusammengetragen. Fidchenreserven in Satzungsgebieten wurden bei den Bau-
verwaltungen abgefragt. In RUcksprache mit den Bauverwaltungen ergibt sich so eine
aktuelle Liste (September 2020) von Fldchenreserven.

In Tabelle 9 sind Innenentwicklungspotentiale gelistet. Dargestellt ist auch das Entwick-
lungsziel der jeweiligen Kommune. Weitere Leerstdnde einzelner Wohnungen (vgl. To-
belle 16) sind an dieser Stelle zu vernachldssigen, da diese, insofern fur die Betrachtung
relevant, in Tabelle 9 gefUhrt werden (Konzentration auf den bestehenden Bedarf im Sek-
tor der Ein- und Zweifamilienhduser, vgl. Abschnitt 5).

Da fur die Gemeinden Grunbach und Neustadt/Vogtl. keine expliziten Kataster vorlie-
gen, werden die Potentiale Gberschlégig abgeschatzt. Dabei wird ein Mittelwert aus den
Verhdltnissen (Reserve laut Kataster zu Leerstand) der bekannten Daten der Ubrigen
Kommunen im Plangebiet gebildet. Uber dieses Verhaltnis wird aus dem bekannten Leer-
stand die Reserve abgeleitet (Tabelle 3).

Insgesamt ergeben sich die in Tabelle 4 aufgefUhrten
Fldchenpotentiale der Innenentwicklung. Diese koén-
* nen nach ihren Eigentumsverhdlinissen unterschieden
werden (Tabelle 5 (privat) und Tabelle 6 (&ffentlich).
Von den Potentialen in Privatbesitz ist eine Fidche im
Eigentum der DB Netz AG und noch als Bahnanlage
gewidmet. Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist sie
als Bahnanlage dargestellt (Abbildung 1). Sie steht ab-
sehbar nicht fUr eine gewerbliche Entwicklung zur Ver-
fUgung, auch wenn eine Nachnutzung durch die Stadt
prinzipiell angedacht ist. Deshalb wird sie nicht als ak-
tuell nutzbares Innenentwicklungspotential betrachtet.

Abbildung 1: Bahnanlage Falkenstein.
Es wird zudem infolge der bisherigen Erfahrungen der Kommunen eingeschatzt, dass le-

diglich ein Drittel der privaten Potentiale in absehbarer Zeit fUr eine weitere Nutzung zur
VerfUgung stehen. Unter Beachtung dieser Situation und des Fachplanungsvorbehalts
der Eisenbahnanlage ergeben sich die in Tabelle 7 aufgefUhrten Potentiale.

In der Innenentwicklung (ohne Satzungsrecht) ergeben sich 4,27 ha Flache fir Gewer-
beentwicklung und ein Potential fir 106 Wohneinheiten.

In Tabelle 10 sind Reserven in Bebauungspl&nen und stadtebaulichen Satzungen darge-
stellt. Es ergeben sich die in Tabelle 8 zusammengefassten Potentiale. Es handelt sich
um Raum fUr 236 Wohneinheiten und 28,53 ha Gewerbefldche.

Insgesamt ergeben Reserven von 32,8 ha Gewerbefldche und fur 342 Wohneinheiten.

Tabelle 2: Reserven fir Wohn- und Gewerbeentwicklung, gesamt.

Kommune Reserven G, gesamt Reserven W, gesamt
Auerbach/Vogtl. 25,93 171
Falkenstein/Vogtl. 5,43 83
Rodewisch 1,25 27
Ellefeld 0.18 39
Grinbach 0,00 10
Neustadt/Vogtl. 0,00 12
| gesamt 32,80 342
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Tabelle 3: Ableitung unbekannter Innenentwicklungspotentiale.
Umlegung auf Grinbach und Neustadt
Kommune Reserve W Leerstand W Verhdltnis Reserve W zu Leerstand
Falkenstein/Vogtl. 68 820 0,08
Auerbach/Vogtl. 78 1.250 0,06
Rodewisch 45 445 0,10
Ellefeld 66 215 0,31
Mittelwert (bekannte Daten) 0,14
Grinbach 9 62 0.14
Neustadt 3 43 0,14
Tabelle 4: Reserven der Innenentwicklung, gesamt.
Kommune Reserve G | Reserve W
[ha] [WE]
Falkenstein/Vogtl. 15,2 68
Auerbach/Vogtl. 2,07 78
Rodewisch 1,86 45
Ellefeld 0,51 66
Grinbach 0 9
Neustadt 0 6
Gesamt 19,64 272
Tabelle 5: Reserven der Innenentwicklung, herrenlos und Privatbesitz.
Kommune Reserve G | Reserve W
[ha] [WE]
Falkenstein/Vogtl. 14,3 68
Auerbach/Vogtl. 0,25 66
Rodewisch 0,91 45
Ellefeld 0.5 56
Grinbach 0 9
Neustadt 0 6
Gesamt 15,96 250
Tabelle 6: Reserven der Innenentwicklung, éffentlicher Besitz.
Kommune Reserve G | Reserve W
[ha] [WE]
Falkenstein/Vogtl. 0,9 0
Auerbach/Vogtl. 1,82 12
Rodewisch 0,95 0
Ellefeld 0,01 10
Grinbach 0 0
Neustadt 0 0
Gesamt 3,68 22
Tabelle 7: Reserven der Innenentwicklung, gesamt unter Beachtung von Eigentum und Planungsvorbehalt.
Kommune Reserve G | Reserve W
[ha] [WE]
Falkenstein/Vogtl. 0,93 23
Auerbach/Vogtl. 1,90 34
Rodewisch 1,25 15
Ellefeld 0,18 29
Grinbach 0,00 3
Neustadt 0,00 2
Gesamt 4,27 106
Tabelle 8: Reserven in Bebauungsplédnen und stddiebaulichen Satzungen, gesamt.
Kommune Reserve G [ha] Reserve W [WE]
Falkenstein 4,5 60
Auerbach 24,03 137
Rodewisch 0 12
Ellefeld 0 10
Gronbach 0 7
Neustadt 0 10
Gesamt 28,53 236
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Tabelle 9: Reserven in Innenentwicklungspotentialen.

Kommune Lage i Eigentum HEEETE O REsEe Ziel
[hq] [hq] [WE]
= Auerbacher StraBe 45 (518/1 Falkenstein) 0,67 privat 0 0 RUckbau, Renaturierung
g BahnhofstraBe 12 (443/1 Falkenstein) 0,91 Kommune 0,9 0 RUckbau, Nachnutzung
% BahnhofstraBe 61 (868/41 Falkenstein) 14,23 DB/_A\NGGTZ_ 14,2 0 RUckbau, Nachnutzung
E’ Hammerbricker StraBe 32 (715/1 Falkenstein) 0,61 privat 0 0 RUckbau, Renaturierung
% Hangweg 2 (540/1 Falkenstein) 0,13 privat 0 0 Ruckbau
* RathenaustraBe 5 (441c Falkenstein) 0,08 privat 0,1 0 Sanierung/Ruckbau
und Nachnutzung
Theodor-Kérner-StraBe 23a (860g Falkenstein) 0,06 privat 0 0 Grinfldche
Lauterbacher StraBe 2a/2b (554/2,555 Dorfstadt) 0,80 privat 0 0 RUckbau, Reithalle
Reumtengruner StraBe 58 (87/1 Dorfstadt) 0,27 privat 0 0 RUckbau
Trieber Weg 17 (943/4, 950/4 Dorfstadt) 1,49 privat 0 0 Grunfl&che
Falkensteiner StraBe 1 (2/9 Oberlauterbach) 0,16 Kommune 0 0 Grinfléche
Zum Steinbruch (77/1, 78/1 Trieb) 1,94 privat 0 0 RUckbau, Wegebau
Auerbacher StraBe 4 (582 Falkenstein) 0,05 privat 0 0 Grinfldche
Auerbacher StraBe 10 (550 Falkenstein) 0,05 privat 0 0 Grinfléche
Auerbacher StraBe 18, 20 (546, 545 Falkenstein) 0,08 privat 0 0 Grinfléche
August-Bebel-StraBe 41 (8650 Falkenstein) 0,04 privat 0 8 Wohnen
August-Bebel-StraBe 45 (866h Falkenstein) 0,02 privat 0 8 Wohnen
BahnhofstraBe 22, 24 (441f, 441i Falkenstein) 0,09 Kommune 0 0 Freifldche, Infrastruktur
BahnhofstraBe 29 (416 Falkenstein) 0,06 privat 0 4 Erhalt/RUckbau
BahnhofstraBe 45 (460a Falkenstein) 0,02 privat 0 0 Grinfléche
BahnhofstraBe 47 (430b Falkenstein) 0,04 privat 0 0 Grinfléche
Ellefelder StraBe 19 (580/1 Falkenstein) 0,04 privat 0 0 Grunfléche
FeldstraBe 31 (327 Falkenstein) 0,03 privat 0 0 Grinfléche
Friedrich-Engels-StraBe13 (241k Falkenstein) 0,05 privat 0 6 Wohnen
Friedrich-Engels-StraBe 51 (862t Falkenstein) 0,05 privat 0 6 Wohnen
Louis-Muller-StraBe 4 (18u Falkenstein) 0,02 herrenlos 0 0 Grinfléche
Louis-MUller-StraBe 48{;?})(1022, 1022a Falken- 0.08 privat 0 0 Gronfiéche
Louis-MUller-StraBe 45, 47 0,07 privat 0 0 Grinflache
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MelanchthonstraBe 15, GrenzstraBe 1, 3, 5und 7 . i
(594z, 1199, 1198, 1204, 1205 Falkenstein) 0.26 privat 0 0 Grinfidche
MelanchthonstraBe 20, 22, 24 . . i
(593, 594x, 594r Falkenstein) 013 privat 0 0 Gronflache
PestalozzistraBe 25 (313d Falkenstein) 0,03 privat 0 6 Wohnen
Plauensche StraBe 2, 4 (4251, 425h Falkenstein) privat 0 12 Wohnen
Plauensche StraBe 7 (425/1 Falkenstein) 0,03 privat 0 6 Wohnen
Plauensche StraBe 13 (432b Falkenstein) 0,04 privat 0 6 Wohnen
Plauensche StraBe 89 (1248 Falkenstein) 0,15 privat 0 0 Renaturierung
Plauensche StraBe 20 (866c Falkenstein) 0,03 privat 0 6 Wohnen
Schdénauer Weg 3 (14/3 Oberlauterbach) 0,06 privat 0 0 Grinfléche
Am Winkel 1 (57/a Trieb) 0,05 privat 0 0 Grunfléche
HarzbergstraBe 6 (38/1 Trieb) 0,08 privat 0 0 Grinfléche
HarzbergstraBe 8 (36a Trieb) 0,02 privat 0 0 Grinfléche
Grund 3, 5 (19/1, 20/1 Falkenstein) 0,18 privat 0 0 Grinfldche
Reumtengruner StraBe 13 (43 Dorfstadt) 0,01 privat 0 0 Grinfléche
Falkensteiner StraBe 1 (2/6 Oberlauterbach) 0,09 privat 0 0 Grinfléche
= Friedrich-Ebert-Str. 16 (475 Auerbach) 0,05 privat 0 8 Wohnen
87 GoltzschtalstraBe 40 (730 Auerbach) 0,11 Kommune 0 0 Abbruch
E StauseestraBe? (192/13 Grinheide) 3,40 privat 0 0 unklar (ehem. Kureinrichtung)
8 Auerbacher StraBe 4 (59/1 Reumtengrin) 0,25 privat 0,25 0 Gewerbe
% unterer Bahnhof (1047, 1252/26 Auerbach) 1,82 Kommune 1,82 0 Gewerbe
<:):> JahnstraBe 7 (650/2 Auerbach) 0,24 privat 0 0 Abriss, Natur und LaWi
BahnhofstraBe 26 (547/2 Auerbach) 0,24 privat 0 6 Wohnen
BeegerstraBe 2 (771 Auerbach) 0,39 Kommune 0 0 soziokultureller StUtzpunkt
Schénheider StraBe 204 (597/3 Schnarrtanne) 0,31 privat 0 6 Wohnen
SteinbrunnstraBe 4 (174 Auerbach) 0,06 Kommune 0 0 Abriss
JahnstraBe 1 (656f Auerbach) 0,03 privat 0 8 Wohnen
JahnstraBe 5 (656/1 Auerbach) 0,04 privat 0 8 Wohnen
Kirchplatz 6 (77 Auerbach) 0,03 Kommune 0 6 Wohnen
RathenaustraBe 11 (1296 Auerbach) 0,04 privat 0 8 Wohnen
GutenbergstraBe 10 (1364 Auerbach) 0,06 privat 0 4 Wohnen
GutenbergstraBe 14 (1365a Auerbach) 0,03 privat 0 4 Wohnen
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RathenaustraBe 4 (1367 Auerbach) 0,02 privat 0 8 Wohnen
Ecke GoethestraBe/Rosa-Luxemburg-Str. . Aufwertung Wohnumfeld,
(583/2 A/uerboch) 7 0.03 privat 0 0 Erholu%g, Freizeit
Alte StraBe 2 (800/1 Brunn) 0,03 Kommune 0 0 Abriss, Natur und LaWi
BUttherweg 12 (385 Rempesgrin) 0,11 privat 0 0 Abriss, Natur und LaWi
Frledrlch—Eb?g;SOTéoiiézg-gmergeboude) 0.07 orivat 0 0 unklar
BreitscheidstraBe 33 (720/4 Auerbach) 0,10 Kommune 0 0 Abriss, Natur und LaWi
Sonnebergweg 1 (4 Brunn) 0,09 privat 0 0 Abriss, Natur und LaWi
Klingenthaler StraBe 175 (2 Hohengrin) 0,13 privat 0 1 Wohnen
Am Rosinenberg 13 (1060/52 Auerbach) 0,22 Kommune 0 0 Albriss
StraBe des Friedens 93 (199/5 Beerheide) 0,04 privat 0 1 Wohnen
Blumenau 1 (4/1 Hohengrin) 0,23 privat 0 1 Wohnen
Neue Welt 6 (53a Hohengrin) 0,01 privat 0 1 Wohnen
an der KohlenstraBe (1122/1 Auerbach) 0,04 Kommune 0 0 Abriss, Natur und LaWi
StraBe des Friedens 60 (228/1 Beerheide) 0,25 Kommune 0 6 Wohnen
LassallestraBe 28 (81/63 Rempesgrin) 0,08 privat 0 2 Wohnen
NicolaistraBe (13 Auerbach) 0,04 Kommune 0 0 Abriss
Berthold-Brecht-StraBe (Betriebsunterstand) 0,05 privat 0 0 Albriss
< Abriss, Aufwertung Wohnum-
3 Burgstr. 32 (885b Rodewisch) 0,06 privat 0 0 feld,
3 Freifléiche
g Bachstr. 19 (336 Rodewisch) 0,07 privat 0,07 0 Gewerbe
o Gabelsberger StraBe 1 (1185v Rodewisch) 0,06 privat 0 4 Wohnen
GeorgengrUner Str. 35 (910/2 Rodewisch) 0,10 privat 0 0 RUCkbCEi’UEeeI:Ee'\:gEE?UTZUHQ
Lengenfelder Str. 1 (43 Rodewisch) 0,06 Kommunal 0 0 Freiraum
Lengenfelder Str. 32 (90/1 Rodewisch) 0,05 privat 0,05 0 Gewerbe
Ludwigsburg 10 (871/1 Rodewisch) 0,07 privat 0 1 Wohnen
Otto-Lenk-Str. 3 (12010 Rodewisch) 0,08 privat 0,04 4 Ml
StraBe des Friedens 3 und JahnstraBe 1 .
(1258 Rodewisch und 1257/1,1257/2 Rodewisch) | 912 privaf 0 4 Wohnen
StraBe des Friedens 10 (1247 Rodewisch) 0,06 privat 0 4 Wohnen
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StraBe des Friedens 13, 15 (1203/5 Rodewisch) 0,19 privat 0 4 Wohnen
Wernesgriner StraBe 14 (474/5 Rodewisch) 0,31 privat 0 8 Wohnen und Soziales
Wernesgruner StraBe 11 (477a Rodewisch) 0,03 privat 0 4 Wohnen
Wernesgriner StraBe 51 (1104/2 Rodewisch) 0,06 privat 0 0 Entsieglung, Berginung
Wernesgruner StraBe 53 (1104/5 Rodewisch) 0,12 privat 0 0 Entsieglung, Berginung
Wernesgruner StraBe 74 (1083/3 Rodewisch) 0,32 privat 0 0 Entsieglung, Berginung
SchlossstraBe 5 (1259/1, 1259/2 Rodewisch) 0,92 privat 0,45 4 Ml

HauptstraBe 1a (24/28 RUtzengrin) 2,60 privat 0 0 Entsieglung, Berginung
RUtzengruner Str. 1 (499a Rodewisch) 0,14 Kommune 0 0 Freifldche
StraBe der Jugend 101 (1461/11 Rodewisch) 0,95 Kommune 0,95 0 Gewerbe
Am Berge 7 (283 Rodewisch) 0,02 privat 0 0 Entsieglung, Berginung
Lengenfelder Str. 42 (102a Rodewisch) 0,06 privat 0,03 1 Ml
August-Bebel- Str. 2 A (607b Rodewisch) 0,44 privat 0 4 Wohnen und BegrGndung
Wernesgriner Str. 4 (488 b Rodewisch) 0,05 privat 0,25 1 MiI
Haupftstr. 53 (54 RUtzengrin) 0,04 privat 0,02 1 Ml
Haupftstr. 14 (88 RUtzengrin) 0,03 privat 0 1 Wohnen
o] Alter Schulweg 10 (159 Ellefeld) 1,36 privat 0 0 RUckbau, Aufgabe
% BahnhofstraBe 14a (393/2 Ellefeld) 0,04 privat 0,02 1 Ml
0 Gewerbering (A) (634/22, 634/24, 634/25 Ellefeld) 0,14 privat 0 0 Grinfléche
Gewerbering (B) (635/6 Ellefeld) 0,27 privat 0,27 0 GE
LutherstraBe 20 (394/3 Ellefeld) 0,14 privat 0 1 Wohnen
SchulstraBe 11 (434 Ellefeld) 0,04 privat 0 0 Ruckbau
SchulstraBe 18 (487 Ellefeld) 0,13 privat 0,13 0 GE
SchulstraBe 28 (530/1 Ellefeld) 0,18 privat 0 0 RUckbau
SudstraBe 41 (156 Ellefeld) 0,08 privat 0 0 Ruckbau
SUdstraBe 43 (154/1 Ellefeld) 0,38 privat 0 0 Ruckbau
Alte Auerbacher StraBe 36 (684/1 Ellefeld) 0,20 privat 0 1 Wohnen
BahnhofstraBe 37 634/12 (634/12 Ellefeld) 0,05 privat 0 1 Wohnen
GabelsbergerstraBe 5 (485 Ellefeld) 0,04 privat 0 1 Wohnen
HaupftstraBe 34 (180/1 Ellefeld) 0,33 Kommune 0,01 6 Mischnutzung
Pestalozzistrale 2 (464/2 Ellefeld) 0,05 privat 0 1 Wohnen
Quergasse 6 (481 Ellefeld) 0,06 privat 0 0 Grinflache
StraBe des Friedens 2 (526/1 Ellefeld) 0,13 privat 0 3 Wohnen
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SUdstraBe 2 (299 Ellefeld) 0,10 privat 0 2 Wohnen
GabelsbergerstraBe 11 (532 Ellefeld) 0,10 privat ,05 4 Mischnutzung
Marktplatz 1(117 Ellefeld) 0,14 privat 0 14 Wohnen
Alte Auerbacher StraBe 8 (701/1 Ellefeld) 0,05 privat 0 2 Wohnen
BahnhofstraBe 14, 14a NG (701/1 Ellefeld) 0,19 privat 0 2 Wohnen
BahnhofstraBe 20 (393/1 Ellefeld) 0,03 privat .03 0 GE
Berggasse 2 (657/1 Ellefeld) 0,13 privat 0 0 RUckbau
GoethestraBe 2 (130 Ellefeld) 0,03 privat 0 3 Wohnen
HaupftstraBe 17 (319 Ellefeld) 0,04 privat 0 1 Wohnen
Hohofen 18 (952 Ellefeld) 0,16 privat 0 1 Wohnen
Hohofener StraBe 3 (886 Ellefeld) 0,07 privat 0 0 RUckbau
Hohofener StraBe 21 (895/1 Ellefeld) 0,03 privat 0 0 RUckbau
Hohofener StraBe 69 (921 Ellefeld) 0,07 privat 0 1 Wohnen
Hohofener StraBe 70 (949/4 Ellefeld) 0,06 privat 0 1 Wohnen
Juchhdh 16 (1114b Ellefeld) 0,08 privat 0 1 Wohnen
Juchhoh 21 (1069 Ellefeld) 0,08 privat 0 0 ROckbau
LindenstraBe 7 (349/3 Ellefeld) 0,17 privat 0 1 Wohnen
MozartstraBe 12 (606 Ellefeld) 0,05 SIB 0 0 RUckbau
RathenaustraBe 6 (565 Ellefeld) 0,07 privat 0 3 Wohnen
Robert-Schumann-StraBe 13 (610 Ellefeld) 0,03 privat 0 0 RUckbau
SchulstraBe 4 (425/2 Ellefeld) 0,13 Kommune 0 4 Wohnen
SchulstraBe 10 (463 Ellefeld) 0,04 privat 0 0 Ruckbau
SchulstraBe 18 (487 Ellefeld) 0,13 privat 0 2 Wohnen
SchulstraBe 29 (495 Ellefeld) 0,04 privat 0 2 Wohnen
StraBe des Friedens 12 (558/1 Ellefeld) 0,04 privat 0 0 Grinfléche
SUdstraBe 12 (293/1 Ellefeld) 0,04 privat 0 4 Wohnen
SUdstraBe 42 (168/1 Ellefeld) 0,05 privat 0 0 Grinflache, Parkplatz
SudstraBe 49 (150 Ellefeld) 0,05 privat 0 0 Ruckbau
SUdstraBe 66 (139 Ellefeld) 0,60 privat 0 0 Ruckbau
SUdstraBe 81 (92 Ellefeld) 0,09 privat 0 3 Wohnen
TurnstraBe 1 (25 Ellefeld) 0,15 privat 0 0 Grinfléche
Grunbach Umlegung, keine Gewerbe-Reserven, nur WE gesamt privat 0 9 Wohnen
Neustadt Umlegung, keine Gewerbe-Reserven, nur WE gesamt privat 0 6 Wohnen
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Tabelle 10: Fi&chenreserven in Bebauungspldnen und stddtebaulichen Satzungen.

o (o)
c c (o))
E T Name g = rechiskraftig § Auslastung |Reserve G| Reserve W
£ yp s Z (letzte Anderung) 5 [%] [ha] [WE]
0 £ z
~ <L
: -- im Verfahren
B-Plan | Am Sportplatzweg Trieb/Schénau (derzeit Absfimmung mit LRA] W 100 0 0
: ; im Verfahren
VEP | BrandstraBe Siedlung Falkenstein (derzeit Absfimmung mit LRA] W 100 0 0
B-Plan | Gartenstadt/Berufschulzentrum 05.09.1996 W 0 0 50
B-Plan | Gewerbegebiet Falkenstein-West 5. And. 28.07.2011 G 100 0 0
B-Plan | Schdnauer StraBe Oberlauterbach B-Plan Nr.1 08.10.1996 W 100 0 0
c AuS | AuBenbereichssatzung Polnischer Michel 29.11.2012 W 100 0 0
(7]
g KES Ergénzungssatzung Grunbacher StraBe 26.05.2011 W 100 0 0
X
2 B-Plan | Gewerbegebiet Trieb 20.12.2016 G 20 2 0
B-Plan | Industriegebiet Falkenstein-Siebenhitz im Verfahren Gl 100 0 0
29.11.2012 M
B-Plan | Textilindustriebrache Falgard B-Plan Nr.14, 1. And. 1. And. " o ' G 50 2,5 0
2. Anderung im Verfahren S
KES |Schénauer Weg OT Oberlauterbach 20.12.2016 W 100 0 0
KES | OT Schénau 20.06.2019 W 0 0 10
KES BrandstraBe 20.12.2018 W 100 0 0
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Plan 10

VEP | Bauerhin-Elektro-Wé&rme GmbH im Verfahren G 100 0 0

VEP |Schoénau Flurstick 6 Verfahren aufgehoben W 100 0 0

VEP  |Textilindustriebrache Bleiche (ehem. Falgard) im Verfahren G 0 0 0

' 9 (derzeit Abstimmung mit LRA) W

VEP |Handelsagentur Techritz Gewerbe mit Wohnung im Verfahren W 100 0 0

VEP | Kunststofftechnik Schedel GmbH im Verfahren G 100 0 0
B-Plan . .. . G

N Baugebiet Goltzschtal / Stufe 1 (Knolls Wald) Verfahren eingestellt S 0 0
B-Plan |Industriegebiet Auerbach-West/Rebesgrin

Nr.2 | (7. Vereinf. Anderung) 2Rl = Il Ve 0
BJ;'%“ Gewerbegebiet Auerbach/Ost (2. Anderung) 11.01.2008 G 100 0 0
B-Plan .. .

Nr. 4 Gewerbepark Goltzschtal 2. And. 26.07.2002 G 50 4,5 0

% V/E

8 |Plan Nr. | SO -Gebiet Staatsstr./BadstraBe 11.04.1992 S 100 0 0

[ 5

< | B-Plan .

b NF. 6 WG SpartakusstraBe 3. And. 07.09.2001 W 90 0 5
BTN | WG Opitzstrae 2. BA 4. And. 01.11.2002 M 57 0 46
Bllrrl%n Baugebiet Goltzschtal / Stufe 2 (Knolls Wald) Aufhebung geplant 0 0
B@Pr"f)” WG BadstraBe 4. And. 02.12.2011 W 80 0 14

V/E . .
Errichtung 3 EH in Brunn Aufhebung geplant W 0 0
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B-Plan . " .
1 Quartiebebauung "Fr.-Engels-StraBe 01.10.1993 W 95 14
V/E
Plan Nr. | Wohnpark OpitzstraBe 1. BA 2. And. 23.12.2004 W 100 0
12
B-Plan . .
Nr 13 Erweiterung IG Auerbach-West noch keine Planung G 0 0
B,\;f'?; WG "Im Sonnenwinkel" (1. vereinf. Anderung) 2. And. 13.09.1996 w 95 2
B-Plan W
NRY: Stadtzentrum 1. BA 22.12.2004 M 90 2
V/E
Plan Nr. | Reihenhduser an der verl. Gutenbergstr. 30.08.1996 W 0 4
16
V/E
Plan Nr. | Sportpark Auerbach Klingenthaler Str. Verfahren eingestellt 0
17
B-Plan .. . . . .
N 18 Schule fUr geistig Behinderte 1. And. im Verfahren M 100 0
V/E
Plan Nr. | Vogtlandperle 1. And. 01.10.1993 W 100 0
19
V/E
Plan Nr. | Seniorenheim DRK Verfahren nicht eroéffnet 0
20
B-Plan . 25.10.1993,
Nr. 21 S e mEg 1. Anderung im Verfahren W = ]
V/E
Plan Nr. | SO Il Klingenthaler Str. (Baumarkt/ALDI) 26.08.1994 S 100 0
22
V/E im Verfahren, Aufhebung
Plan Nr. | WG Rempesgruner Blick ' W 0
23 geplant
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e im Verfahren, Aufhebun

Plan Nr. | SO Il Klingenthaler Str. (Disco/Baumarkt) y 9
04 geplant
V/E

Plan Nr. | WG Rempesgriner Weg kein Verfahren eréffnet
25
V/E

Plan Nr. | Modemarkt Kress 04.05.2001 100
26
pE im Verfahren, Aufhebun

Plan Nr. | Gesundheitszentrum Klingenthaler Str. ) 9
27 geplant
e Wohnpflegeheim f. geistig Behinderte "Am Katzen-

Plan N, | /Y ONNPTeg - geklig 06.03.1998 100
8 stein
ik Gesundheitszentrum Klingenthaler Str./spartakus-

Plan Nr. 9 /3P 11.05.1999 100
29 straBe
V/E

Plan Nr. | Neubau Lagerhalle (Fichtner) 01.06.2001 100
30
e Errichtung Photovoltaikanlage an der Klingenthaler

Plan Nr. 9 9 9 Verfahren nicht eroffnet
3] StraBe
e im Verfahren, Aufhebun

Plan Nr. | Solarpark Auerbach ) 9
30 geplant
viE im Verfahren, Aufhebun

Plan Nr. | Solarpark Rebesgrin Nord ) 9
33 geplant

B-Plan . .. .. X

Nr. 34 Gewerbegebiet MUhIgron 1. And. 29.06.2016 100

il im Verfahren, Aufhebun

Plan Nr. | Photovoltaikanlage Klingenthaler Str. " 9
35 geplant
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NBr_Pllsgl Gewerbegebiet an der WerkstraBe im Verfahren 50 1.5
V/E
Plan Nr. | FlurstGcke Ehel. Mdckel 23.03.1999 88 0
Rb 1
B-Plan .
Nr. RD2 HauptstraBe 122 - 158 und 123 bis 129 22.03.1999 100 0
V/E FlurstGck Nr. 189/1, T.v. 189/2 und 560/28 an der Frie-
Plan Nr. ’ o 1. And. 22.12.2004 39 0
densstraBe
Rb 2
B-Plan
Nr. Rm | Am Friedhofsweg/HauptstraBe Verfahren eingestellt 0 0
1
V/E
Plan Nr. | EH Siedlung "Reumtengrin-Nordost" " 2l '02'.]992' 100 0
RM] 1. Anderung im Verfahren
B-Plan
Nr.Rm | Wohngebiet Auerbacher StraBe 24.08.1993 100 0
2
Vi Prduktionshallenerweiterung am Auerbacher We
Plan Nr. | 103 . 9 9 07.02.2002 100 0
(Stickerei Reuter)
Rm 2
VI Produktionshallenerweiterung Kurze Seite 22 (Stickerei
Plan Nr. 9 15.11.2000 100 0
Dofzauer)
Rm 3
B-Plan S . .
NP S 1 WG Fuchs sche Wiese 3. And. 08.02.2002 93 0
B-Plan SO"Kmd_er—,”Jugend— und Familienerholung "Waldpark 04.12.1993 100 0
Nr.S 2 |Grinheide
B-Plan WG SiedlungsstraBe im Verfahren, Aufhebung 0
Nr.S 3 geplant
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B-Plan

NE.S 4 WG Sonnenweg Verfahren aufgehoben W 0
PN WG Beerheide Sud 05.10.2001 w 80 0
Satf- . W 44 W
zung | Klarstellungssatzungg. von Rempesgrin 13.06.2008 0.1
NE T M 50 M
Sat- W
zung | Klarstellungssatzung Sorga im Verfahren M 100 0
Nr. 2
Sat- ) W
zung | Klarstellungssatzung Schnarrtanne 1. And. 16.08.1997 M 100 0
Nr. 3
sat- 75 W
zung | Klarstellunssatzung Beerheide 03.05.1999 0.05
95 M
Nr. 4
Sat-
zung | Klarstellungssatzung Rebesgrin 1. And. 15.05.2000 W 7S T 1
M 73 M
Nr. 5
saf- . . 47,62 W
zung | Klarstellungssatzung Reumtengrin 1. And. 22.12.2004 0,1
N 87.5M
Sat-
zung | Ergénzungssatzung Schnarrtanne 04.05.2013 W STW 0,08
Nr. 7
Sat-
zung | Ergdnzungssazung Rebesgrin 04.05.2013 W 28 W 0
Nr. 8
Sat-
zung | AuBenbereichssatzung Reumtengrin 24.09.2010 W 40,7 W 0
Nr. 9
-
2 | B-Plan |Nordwest B-Plan Nr.1 16.10.1992 G 100 0
3
o
B | B-Plan | Autopartner Wernesgriner StraBe 16.04.1992 G 100 0
oL
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B-Plan | Wohngebiet BahnhofstraBe 01.10.1993 100
B-Plan | Obergdltzsch/RUtzengriner StraBe B-Plan Nr.3 01.10.1993 100
B-Plan | Stadtgdérinerei B-Plan Nr.11 04.07.1997 100
B-Plan | Wohngebiet OststraBe 21.08.1998 100

VEP | Heinrichs Wiese VEP Nr.5 27.02.1999 100
Wohngebiet "'Sonnenterrasse™ der Otto-Pfeifer-Sir.
VEP VEP NI .28 26.01.2002 100
AbrS | Abrundungssatz.Wernesgruner Str./Ecke Hermannstr. 01.10.2004 100
KES K'I.Grs’rellun_gs— und ErgonzpngsscTzung Bereich am 26.08.2004 100
s0dl.Ortseingang Rodewischer Str.
KES | Ergdnzungssatzung Gebiet Teichstr. Teilfl.st.106/2 14.03.1993 100
AbrS | Abrundungssatzung Gebiet Kleinsiedlung 26.10.2010 100
VEP | Hellweg Baumarkt VEP Nr.29 28.05.2004 100
AUS AuBenbereichssatzung Abhorner Weg OT Réthen- 23.03.2012 100
bach
KES | Ergdnzungssatzung FeldstraBe 28.03.2013 100
EntwS | Sternwarte/Kindertagesstétte RUtzengriner Strale 31.01.2014. 100
B-Plan | Gewerbepark Goltzschtal B-Plan Nr.4 23.07.1993 100
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B-Plan | GoethestraBe B-Plan Nr.32 soll eingestellt werden 45
B-Plan |B-Plan Nr. 33 Wohnquartier "'Poetenwiese™ 01.06.2018 80
B-Plan \(/;)/f)/?\gg:rt:ji’rg)obergél’rzsch B-Plan Nr.3/ Lerchenweg 3. And. 31.03.2017 100
B-Plan | Nr. 34 "BahnhofstraBe II" im Verfahren 0
B-Plan | Nr. 35 "Kita Postplatz" soll eingestellt werden
B-Plan |Nr. 36 "Gewerbegebiet AuBere Lengenfelder StraBe" im Verfahren 100
B-Plan |"Wohngebiet Hohe Wiese" im Verfahren 100
B-Plan |"Wapplersches Gut" Verfahren eingestellt
B-Plan |"WG BurgstraBe" Verfahren eingestellt
1 V/E-Plan Klein-Juchhoh 18.05.1994 100
2 B-Plan Winkelgasse 28.02.1997 100
)
..g 3 Abrundungssatzung Juchhdh 04.05.2005 0
Frv
4 f:rfi]e;z?r:g'rzzsﬁf?mng 16.08.2016 80
5 B-Plan MI Am Bahnhof 16.01.2018 86
’g VEP i‘%ﬁgﬁggﬁmnd"” 28.02.1995 100
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Holzinnovationszentrum Muldenberg - HammerbrU-

VEP cke 05.11.2001 100
V-Plan gsqotI)quﬂonshollen—erwei’rerung der Firma Schweiker im Verfahren 100
B-Plan | Sport-u.Freizeitpark NORDIC im Verfahren 100
B-Plan | Wiesenstrasse B-Plan Nr.001 31.03.1993 100

VEP |Zentrum fUr Behinderte 03.06.1998 100

AuS | AuBenbereichssatzung Hammerbricker StraBe 08.01.2014 60
B-Plan | Am Schbénecker Weg Verfahren aufgehoben (-)

VEP | Umnutzung Industriebrache in Grinbach Verfahren aufgehoben 100

VEP |Ferienhduser am Goltzschtalweg im Verfahren 100

ES Pfannenstiel rechtskraftig 25
Klarstellungssatzung mit erweiterter Abrundung eines )
KES im Zusammenhang bebauten Gebietes entlang ei- 1. And. 10.06.2020 50
nes Teiles der SiehdichfUrer StraBe in Grinbach
. | B-Plan | Am Bezelberg 22.07.1994 100
o
'% VEP | Eigenheimstandort Poppengrin 24.09.1996 100
= VEP | Errichtung einer Lagerhalle m.BUro u.Sozialtrakt 31.10.1996 100
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VEP | Freizeitanlage u.Bunkermuseum am Bezelberg (derzeimk\)/sﬁer;m?;m A 0
B-Plan | Neustadt/Siebenhitz B-Plan Nr.1a 01.10.1992 100 0
B-Plan | Oberer Weg im Verfahren 0 10

VEP | Rittrich/Rittrich Zimmerei u. Fuhrgesch. 28.09.1993 100 0
B-Plan |Sportanlage Neustadt im Verfahren 100 0
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5 Bedarfsberechnung Wohnen

Als Grundlage eines Abbildes der Entwicklung des Wohnungsmarktes wird die Woh-
nungsmarktprognose 2030 (BBSR 2015) verwendet. Der Prognosezeitraum reicht hier bis
zum Jahr 2030. Danach zeichnet sich fur den Zeitraum von 2020 bis 2030 folgendes Bild.

Neue Bundesldnder einschlieBlich Berlin (vgl. Tabelle 13):

e Die EigentUmerquote nimmt um 12,4 % zu.

¢ Die Pro-Kopf-Wohnflachennachfrage (FIGche pro Person) nimmt insgesamt zu. Im
Bereich der EigentUmer- stérker als im Bereich der Mieterhaushalte.

e Die Wohnfldchennachfrage nimmt im Bereich der EigentUmerhaushalte zu und
ist im Bereich der Mieterhaushalte rGcklaufig. Entsprechend nimmt sie im Ein- und
Zweifamilienhaussektor zu, im Sektor der Zweifamilienhduser ab.

e Es besteht ein Uber den Zeitraum abnehmender Neubaubedarf sowohl im Sektor
der Ein- und Zwei- als auch der Mehrfamilienhduser.

Vogtlandkreis (vgl. Tabelle 13):

e Es besteht Uber den Zeitfraum ein abnehmender Neubaubedarf im Sektor der Ein-
und Zweifamilienhduser.
e [Esbesteht kein (statistischer) Neubaubedarf im Sektor der Mehrfamilienh&user.

Das Bild des Uberwiegenden Bedarfs im Bereich des Ein- und Zweifamilienhausbaus
spiegelt sich auch in den Baufertigstellungen der letzten Jahre wieder. In den zehn Jah-
ren von 2010 bis 2019 wurden 293 Wohngebdude im Plangebiet errichtet, von denen
290 ein oder zwei Wohnungen hatten. Damit fand nur in den gréBten Kommunen des
Plangebietes eine marginale Bautatigkeit im Sektor der Mehrfamilienhduser statt (Ta-
belle 14 und Tabelle 15).

Folgerichtig konzentriert sich der Leerstand auf a) Wohngebd&ude mit 3 und mehr Woh-
nungen und b) Wohngebdude, die vor 1991 errichtet wurden (Tabelle 16).

Die EigentUmerquote im Plangebiet entspricht in etwa der in den neuen Bundeslan-
dern. In den landlicher gepragten Gemeinden im Plangebiet ist sie Uberdurchschnittlich
hoch (vgl. Tabelle 13 vs. Tabelle 16).

Zur quantitativen Ermittlung der Wohnbaunachfrage werden die Datensdtze der 7. RBV
sowie der Wohnungsmarktprognose 2030 des BBSR zu Grunde gelegt. Sie haben unter-
schiedliche Rahmensetzungen (Tabelle 11).

Tabelle 11: Rahmen der 7. RBV vs. Wohnungsmarktprognose 2030.

7. Regionalisierte Bevolkerungsvo-
Merkmal Wohnungsmarktprognose 2030 rausberechnung fur den Freistaat
Sachsen
Aufldsung Landkreisebene Gemeindeebene
Zeitraum 2015 bis 2030 2019 bis 2035

Sie werden harmonisiert, indem

e die Annahme getroffen wird, dass der Wohnbaubedarf des Landkreises Uber die
Bevdlkerungszahl auf die Gemeindeebene heruntergebrochen werden kann

e die Wohnbauentwicklung Uber das Jahr 2030 per linearem Trend, bezogen auf
die letzten zehn betrachteten Jahre des Betrachtungszeitraumes, bis zum Jahr
2035 extrapoliert werden kann.
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Im Ergebnis wird rechnerisch ein Wohnbaubedarf im Sektor der Ein- und Zweifamilien-
h&user zwischen 490 und 494 Wohneinheiten bis zum Jahr 2035 ermittelt.

Die Gemeinde kann diesem Bedarf innerhalb von Bebauungsplangebieten, Geltungs-
bereichen von stddtebaulichen Satzungen oder diversen Innenentwicklungspotentialen
(BaulUcken, Leerst@nde, Brachen etc.) begegnen. Die Ermittlung entsprechender Po-
tentiale wird in Abschnitt 4 dargestellt.

Es ergibt sich folgende Gesamtrechnung (Tabelle 12).

Tabelle 12: Zusatzbedarf an Wohneinheiten.

Kommune Bedarf [WE] Reserve [WE] Zusatzbedarf [WE]
Auerbach/Vogtl. 236 bis 238 171 65 bis 67
Falkenstein/Vogtl. 103 bis 104 83 20 bis 21
Rodewisch 83 bis 84 27 56 bis 57
Ellefeld 33 bis 34 39 0 (-6 bis -5)
GrUnbach 21 bis 22 10 11 bis 12
Neustadt/Vogtl. 13 12 1

| gesamt 490 bis 494! 342 148 bis 1522

Es besteht im Plangebiet insgesamt neben den vorhandenen Reserven ein zusatzlicher
Fldchenbedarf zum Bau von 148 bis 152 Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienhaus-
bauweise.

! Durch Addition der Werte der Kommunen ergeben sich Werte von 489 bis 495. Der abweichende Wert ergibt sich aus
Rundungen in der Berechnung, ist aber geringfUgig und damit vernachldssigbar.
2 Durch Addition der Werte der Kommunen ergeben sich Werte von 147 bis 153. Der abweichende Wert ergibt sich aus
Rundungen in der Berechnung, ist aber geringfUgig und damit vernachldssigbar.
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Tabelle 13: Ergebnisse der BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030.

Merkmal Einheit | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 [2015 bis 2030
Prognose von Nachfrageparamtern fir den Wohnungsmarkt (neue Lander einschlieBlich Berlin) D |A[%]
EigentUmerquoten % 38,0 38,5 39,0 39,5 40,0 40,4 40,9 41,4 41,8 42,3 42,7 40,4 | 12,4
@ Pro-Kopf-Wohnfl&dche der EigentUmerhaushalte m?2/Person 46,6 46,9 47,2 47,5 47,7 48,0 48,3 48,6 48,9 49,2 49,4 48,0 6,0
@ Pro-Kopf-Wohnfldche der Mieterhaushalte m2/Person | 38,3 38,5 38,7 38,9 39.1 39,3 39,5 39,7 40,0 40,2 40,4 39.3 | 55
@ Pro-Kopf-Wohnfldche insgesamt m?2/Person 42,0 42,3 42,6 42,9 43,2 43,5 43,8 44,1 44,4 44,6 44,9 43,5 6,9
Prognose der Wohnfldchennachfrage (neuve Ldander einschlieBlich Berlin) D |A[%]
EigentUmer 1.000 m2 [284.827288.740|292.529(296.155|299.579302.784(305.775|308.580|311.238(313.780(316.220|301.837| 11,0
Mieter 1.000 m2 [320.196(317.504|314.782(312.036|309.264|306.461(303.619|300.734|297.808|294.848(291.862|306.283| -8,8
in Ein- und Zweifamilienhdusern 1.000 m2 [287.282(289.609|291.832(293.919295.838]297.573(299.132|300.542|301.838|303.048|304.185|296.800( 5,9
in Mehrfamilienh&usern 1.000 m2 [317.742(316.636|315.479(314.271(313.005|311.672(310.261308.772|307.208|305.579 [303.896|311.320| -4,4
insgesamt 1.000 m2 |605.023(606.244|607.312]|608.191 [ 608.843| 609.245]609.393 [ 609.314| 609.046| 608.627 | 608.082|608.120| 0,5
Prognose des Neubaubedarfs (neve Lander einschlieBlich Berlin) D |A[%]
insgesamt Wohnungen | 36.400 | 35.300 | 34.000 | 32.400 | 30.500 | 28.500 | 26.300 | 24.400 [ 22.600 | 21.200 | 19.800 | 28.309 |-45,6
insgesamt je 10.000 Einwohner Wohnungen 24 23 22 21 20 19 18 16 15 14 14 18,7 |-41,7
in Ein- und Zweifamilienhdusern Wohnungen | 23.800 | 23.200 | 22.400 | 21.300 | 20.000 | 18.600 [ 17.200 | 16.100 | 15.300 [ 14.800 | 14.300 | 18.818 [-39,9
in Ein- und Zweifamilienh&usern je 10.000 Einwohner | Wohnungen 15 15 15 14 13 12 12 11 10 10 10 12,5 1-33.3
in Mehrfamilienh&usern Wohnungen| 12.700 | 12.100 [ 11.600 | 11.100 | 10.600 | 9.900 | 9.100 | 8.200 [ 7.300 | 6.400 | 5.500 | 9.500 [-56,7
in Mehrfamilienh&usern je 10.000 Einwohner Wohnungen 8 8 8 7 7 7 6 6 5 4 4 6,4 [-50,0
Prognose des Neubaubedarfs (Vogtlandkreis) D |A[%]
insgesamt Wohnungen| 280 270 260 240 230 210 190 180 170 160 160 214 |-42,9
insgesamt je 10.000 Einwohner Wohnungen 13 12 12 12 11 10 9 9 8 8 8 10,2 |-38,5
in Ein- und Zweifamilienh&usern Wohnungen| 280 270 260 240 230 210 190 180 170 160 160 214 [-42,9
in Ein- und Zweifamilienhdusern je 10.000 Einwohner [ Wohnungen 13 12 12 12 11 10 9 9 8 8 8 10,2 |-38,5
in Mehrfamilienhdusern Wohnungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0.0
in Mehrfamilienh&usern je 10.000 Einwohner Wohnungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0 0,0
Tabelle 14: Anteil der Baufertigstellungen von Wohngebd&uden mit bis zu zwei Wohnungen an allen Wohngebd&uden.
Kommune 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 [ Mittelwert 2010 bis 2019
Kommune gesamt
Falkenstein/Vogtl. 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 66,7 100,0 100,0 96,6
Auerbach/Vogtl. 100,0 100,0 100,0 100,0 92,9 100,0 96,3 100,0 100,0 100,0 98,7
Rodewisch 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 990
Ellefeld 100,0 100,0 100,0 (-) 100,0 (-) 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 ’
Grinbach 100,0 100,0 100,0 100,0 (-) 100,0 100,0 (-) 100,0 100,0 100,0
Neustadt 100,0 (-) 100,0 100,0 (-) (-) (-) 100,0 100,0 100,0 100,0
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Tabelle 15: Baufertigstellungen neuer Wohngebdude (ohne Wohnheime).

Kommune 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Summe 2010 bis 2019
Kommune | gesamt
Wohngebdude insgesamt
Falkenstein/Vogtl. ] 3 1 2 2 4 1 3 10 2 29
Auerbach/Vogtl. 8 12 12 20 14 18 27 15 17 10 153
Rodewisch 5 3 5 5 7 5 3 2 4 11 50 293
Ellefeld 3 2 1 0 1 0 2 3 5 1 18
Grinbach 2 1 3 2 0 1 1 0 7 3 20
Neustadt 1 0 3 3 0 0 0 1 8 7 23
Anzahl der Wohngebdaude mit 1 Wohnung
Falkenstein/Vogtl. 1 2 1 2 2 4 1 2 9 2 24
Auerbach/Vogtl. 8 12 12 18 12 17 25 14 16 10 144
Rodewisch 5 2 5 5 7 5 3 1 3 11 47 274
Ellefeld 2 2 1 0 1 0 2 3 5 1 17
Grinbach 2 1 3 1 0 1 1 0 6 3 18
Neustadt 1 0 3 2 0 0 0 1 8 7 22
Anzahl der Wohngebdude mit 2 Wohnungen
Falkenstein/Vogtl. 0 1 0 0 0 0 0 0 1 0 2
Auerbach/Vogtl. 0 0 0 2 1 1 1 1 1 0 7
Rodewisch 0 1 0 0 0 0 0 1 1 0 3 16
Ellefeld 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
Grinbach 0 0 0 1 0 0 0 0 1 0 2
Neustadt 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 1
Anzahl der Wohngebdaude mit 3 Wohnungen und mehr
Falkenstein/Vogtl. 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 1
Auerbach/Vogtl. 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 2
Rodewisch 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3
Ellefeld 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Grinbach 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Neustadt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Tabelle 16: Wohnungen in Wohngebduden: Leerstand, Nutzung, GréBe und Baujahr.

Wohnungen in Wohngebduden

Leerstehende Wohnungen in Wohngebduden

Bewohnte Wohnungen, Nutzungsart [Gebdude mit ... Wohnungen] Baujahr
Kommune
Leerstehende 1 bis 2 3 und bis ab
Insgesamt |Insgesamt (Eigentum |Miete Wohnungen mehr 1990 |1991

Falkenstein/Vogtl. 5.241 4.421 1.760 2.661 820 124 696 783 37
Auerbach/Vogtl. 10.923 9.673 3.408 6.265 1.250 254 996 1.146 104
Rodewisch 3.805 3.360 1.527 1.833 445 80 365 417 28
Ellefeld 1.540 1.325 693 632 215 40 175 206 4
GrUnbach 821 759 544 215 62 43 19 55 7
Neustadt 512 469 325 144 43 24 19 43 0
gesamt 22.842 20.007 8.257 11.750 2.835 565 2.270| 2.650 185




BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz

25

Tabelle 17: Prognose des Wohnbaubedarfs.

Jahr | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 [y 2020-2035
Neubaubedarf im Ein- und Zweifamilienhaussektor [WE/10.000 EW]

Vogtlandkreis | 13| 12| 12| 12| ni[ 0] 9| 9| 8| 8| 8| 7] 6| 6| 5] 5]

Bevolkerungszahl Variante 1 [EW]

Auerbach/Vogtl. | 17.990 [ 17.810| 17.630 | 17.450 [ 17.260 | 17.080 | 16.900 | 16.720 | 16.540 | 16.370 [ 16.200 | 16.030 | 15.870 [ 15.710 | 15.550 | 15.390

Rodewisch 6.260 | 6.210| 6.160 | 6.110| 6.060| 6.010| 5950| 5.900(| 5.850| 5.800| 5.750| 5.700| 5.650| 5.600 | 5.550| 5.500

Ellefeld 2.520 | 2.500| 2.480 | 2.460| 2.430| 2.410| 2.390| 2.370| 2.340| 2.320| 2.300| 2.280| 2.260| 2.230| 2.210| 2.190

Falkenstein/Vogtl. | 7.870| 7.780| 7.700| 7.610| 7.520| 7.440| 7.360| 7.290| 7.220| 7.150| 7.090| 7.030| 6.960| 6.900| 6.840 | 6.780

GrUnbach 1.640 | 1.620 1.600| 1.580| 1.560| 1.540| 1.520| 1.510| 1.490| 1.470| 1.450| 1.440| 1.430| 1.410| 1.400| 1.390

Neustadt/Vogtl. 960 950 940 940 930 920 9210 900 890 880 880 870 860 850 850 840

gesamt 37.240 | 36.870 | 36.510 | 36.150 | 35.760 | 35.400 | 35.030 | 34.690 | 34.330 | 33.990 | 33.470 | 33.350 | 33.030 | 32.700 | 32.400 | 32.090
Neubaubedarf im Ein- und Zweifamilienhaussektor [WE] Variante 1

Auerbach/Vogtl. 23 21 21 21 19 17 15 15 13 13 13 11 10 9 8 8 238

Rodewisch 8 7 7 7 7 6 5 5 5 5 5 4 3 3 3 3 84

Ellefeld 3 3 3 3 3 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1 1 34

Falkenstein/Vogtl. 10 9 9 9 8 7 7 7 6 6 6 5 4 4 3 3 104

Grinbach 2 2 2 2 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 22

Neustadt/Vogtl. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 0 13

gesamt 48 44 44 43 39 35 32 31 27 27 27 23 20 20 16 16 494

Bevolkerungszahl Variante 2 [EW]

Auerbach/Vogtl. [17.980 | 17.780 [ 17.590 | 17.400 | 17.200 | 17.000 | 16.800 | 16.590 | 16.380 | 16.180 | 15.980 | 15.790 | 15.590 [ 15.400 | 15.200 | 15.010

Rodewisch 6260 6.200| 6.150 | 6.100| 6.040| 5980 | 5910| 5840 5.770| 5.710| 5.640| 5.580| 5.510| 5.450 | 5.390| 5.330

Ellefeld 2.520 | 2.500| 2.470| 2.450| 2.430| 2.400| 2.370| 2.350| 2.320| 2.290| 2.260| 2.230| 2.210| 2.180| 2.150| 2.120

Falkenstein/Vogtl. | 7.870| 7.770| 7.680| 7.590| 7.500| 7.410| 7.320| 7.230| 7.140| 7.060 | 6.990| 6.2910| 6.830| 6.750| 6.670 | 6.600

GrUnbach 1.640 | 1.620 1.600| 1.580| 1.560| 1.540| 1.520| 1.500| 1.480| 1.460| 1.450| 1.430| 1.410| 1.400 | 1.380| 1.370

Neustadt/Vogtl. 960 950 940 930 930 920 9210 900 890 880 870 860 850 850 840 830

gesamt 37.230 | 36.820 | 36.430 | 36.050 | 35.660 | 35.250 | 34.830 | 34.410 | 33.980 | 33.580 | 33.190 | 32.800 | 32.400 | 32.030 | 31.630 | 31.260
Neubaubedarf im Ein- und Zweifamilienhaussektor [WE] Variante 2

Auerbach/Vogtl. 23 21 21 21 19 17 15 15 13 13 13 11 9 9 8 8 236

Rodewisch 8 7 7 7 7 6 5 5 5 5 5 4 3 3 3 3 83

Ellefeld 3 3 3 3 3 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1 1 33

Falkenstein/Vogtl. 10 9 9 9 8 7 7 7 6 6 6 5 4 4 3 3 103

Grinbach 2 2 2 2 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 21

Neustadt/Vogtl. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0 0 13

gesamt 48 44 44 43 39 35 31 31 27 27 27 23 19 19 16 16 490
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6 Bedarfsberechnung Gewerbe

Mit dem demographischen Wandel verdndert sich die Altersstruktur der Bevolkerung der
Kommunen des Plangebietes (Tabelle 21 und Tabelle 22).

Dabei ist nach der 7. RBV abzusehen, dass die Gruppe der Uber-65-jdherigen Bevdlke-
rung in absoluten Zahlen nahezu konstant bleibt. Das ,Nachricken® heute jungerer Be-
volkerungsteile (Baby-Boomer) kompensiert die Sterbefdlle. Die Gruppe der 20 bis un-
ter 65 Jahrigen schrumpft. In den Jahren von 2020 bis 2035 wird hier eine Verringerung
der GruppengrdBe von 22,7 bis 25,1 % abgeschatzt. Die Gruppe, in der sich in der Haupt-
sache Menschen im arbeitsfdhigen Alter befinden nimmt um rund ein Viertel ab. Die
Gruppe der unter 20 Jahrigen wird ebenfalls, wenn auch weniger stark, kleiner. Die Ent-
wicklung spiegelt sich folglich auch in der Entwicklung demographischer Indizes wieder
(Tabelle 18). Die Gruppe der Bevolkerung im erwerbsfdhigen Alter wird also sowohl ab-
solut als auch im Verhdltnis zum Rest der Gesamtbevdlkerung kleiner.

Tabelle 18: Entwicklung der Altersstruktur (7. RBV), Quotienten mit Definitionen.

Merkmal Definition Entwicklung 2020 bis 2035
Verhdltnis der Anzahl der Personen unter
Jugendquotient | 20 Jahren zu 100 Personen derselben Be- +14,3bis 9,7 %

vOlkerung im erwerbsfGhigen Alter
Verhdltnis der Anzahl der Personen im Al-
ter von 65 und mehr Jahren zu 100 Perso-
nen derselben Bevdlkerung im erwerbsfa-
higen Alter
Verhdltnis der Anzahl der Personen einer
Bevdlkerung im nichterwerbsfé&higen Alter
zu 100 Personen derselben Bevolkerung
im erwerbsfdhigen Alter.

Altenquotient + 38,8 bis 41,9 %

Gesamtquotient +31.0bis 31,6 %

Hinsichtlich der aktuellen Beschaftigungsstruktur ergibt sich in den einzelinen Kommunen
ein unterschiedliches Bild (Tabelle 23). Bis auf die Stadt Rodewisch haben alle Gemein-
den ein negatives Pendlersaldo und entsprechend mehr sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigte am Wohn- als am Arbeitsort. Inwiefern der Pendelverkehr innerhalb des Plan-
gebietes stattfindet kann an dieser Stelle nicht nachvollzogen werden.

Um den kunftigen Gewerbefldchenbedarf abschétzen zu kénnen, werden Verhdlinisse
aus sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort zu a) der Altersgruppe im er-
werbsfdhigen Alter und b) zu den Beschdaftigten im Bau- und verarbeitenden Gewerbe
gebildet. Dabei wird angenommen, dass der Sektor Bau- und verarbeitendes Gewerbe
in der Hauptsache gewerbliche Baufldchen in Anspruch nimmt. Es ergibt sich insgesamt

a) ein Verhdltnis der Anzahl sozialversicherungspflichtig Beschaftigter zur Anzahl der Men-
schen im erwerbsfdahigen Alter von 0,66 und

b) ein Verhdltnis der Anzahl sozialversicherungspflichtig Beschaftigter zur Anzahl der Be-
schaftigten im Bau- und verarbeitendem Gewerbe von 0,21.

Die Entwicklung der Bevdlkerungszahl und der Gruppe der Menschen im erwerbsfdhigen
Alter wird aus den Schatzungen der 7. RBV Ubernommen. Nach deren zwei Varianten
kann Uber oben ermittelte Verhdlinisse die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten in Zukunft abgeschdatzt werden. Unter den sich so ergebenden vier Varianten
(jeweils zwei Varianten aus der 7. RBV zu oben genannten Verhdltnissen) betragt die
hochste Schétzung der Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im Jahr 2035
11.321, die niedrigste 9.602. Diese Werte werden obere und untere Variante weiterge-
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fOhrt. Damit ergibt sich ein Szenariotrichter der sowohl die GroBe der Gruppe von Men-
schenim erwerbsféhigen Alter als auch den Anteil Beschaftigten am Arbeitsort (unter der
Annahme einer der heutigen Struktur Ghnlichen Struktur in Zukunft) berUcksichtigt (Tabelle
25).

Der Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten wird ein dhnlicher Anteil der Be-
schaftigten in Bau- und verarbeitendem Gewerbe unterstellt wie heute. Gleichzeitgig
wird angenommen, dass der Raumbedarf (Gewerbefldchenbedarf) pro Beschdaftigtem
zwischen 150 und 300 m? betragt (Tabelle 26).

Im Ergebnis ergibt sich wiederrum eine obere und untere Variante des Gewerbefldchen-
bedarfes im Jahr 2035 (Tabelle 19). Der Gewerbefldchenbedarf im Jahr 2035 betragt da-
nach insgesamt zwischen 30,83 und 72,69 ha.

Tabelle 19: Gewerbefldchenbedarf 2035

Gewerbeflachenbedarf 2035 [ha]
Kommune " .
obere Variante untere Variante
Auerbach/Vogtl. 16,00 6,75
Falkenstein/Vogtl. 27,48 11,69
Rodewisch, Stadf 13,05 5,64
Ellefeld 10,30 4,51
GrUnbach 5,94 2,54
Neustadt/Vogtl. 0,00 0,00
gesamt 72,69 30,83

Es ergibt sich folgende Gesamtrechnung (Tabelle 20).

Tabelle 20: Zusatzbedarf an Gewerbeflchen.

Kommune Bedarf [ha] Reserve [hq] Zusatzbedarf [ha]
Auerbach/Vogtl. 6,75 bis 16,00 25,93 0 (-19,18 bis -9,93)
Falkenstein/Vogtl. 11,69 bis 27,48 5,43 5,26 bis 22,05
Rodewisch 5,64 bis 13,05 1,25 4,39 bis 11,08
Ellefeld 4,51 bis 10,30 0.18 4,33 bis 10,12
Grinbach 2,54 bis 5,94 0,00 2,54 bis 5,94
Neustadt/Vogtl. 0,00 0,00 0,00
| gesamt 30,83 bis 72,69 32,80 0(-2,66) bis 39,26

Es besteht im Plangebiet insgesamt neben den vorhandenen Reserven ein zusatzlicher
Gewerbefldchenbedarf von 0 (-2,66) bis 39,26 ha.
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Tabelle 21: Entwicklung der Altersstruktur (7. RBV), Altersgruppen.

Kommune Allersgruppe Variante 1 Variante 2
2020 2035 A [7%] 2020 2035 A [7%]
unter 20 1.230 1.140 -7.3 1.230 1.070 -13,0
Falkenstein/Vogtl. 20 bis unter 65 4.060 3.130 -22,9 4.060 3.030 -25,4
65 und mehr 2.580 2.510 -2,7 2.580 2.500 -3,1
unter 20 2.870 2.460 -14,3 2.860 2.320 -18,9
Auerbach/Vogtl. 20 bis unter 65 9.300 7.120 -23,4 9.290 6.900 -25,7
65 und mehr 5.830 5.810 -0,3 5.830 5.780 -0,9
unter 20 960 840 -12,5 960 780 -18,8
Rodewisch 20 bis unter 65 3.280 2.650 -19.2 3.270 2.540 -22,3
65 und mehr 2.030 2.010 -1,0 2.030 2.010 -1,0
unter 20 420 380 -9.5 420 350 -16,7
Ellefeld 20 bis unter 65 1.310 1.060 -19.1 1.310 1.020 22,1
65 und mehr 780 760 -2,6 780 750 -3.8
unter 20 240 170 -29,2 240 160 -33,3
Grinbach 20 bis unter 65 870 640 -26,4 870 630 -27,6
65 und mehr 530 580 9.4 530 570 7,5
unter 20 120 110 -8,3 120 100 -16,7
Neustadt/Vogtl. 20 bis unter 65 530 350 -34,0 530 350 -34,0
65 und mehr 300 380 26,7 300 380 26,7
unter 20 5.840 5.100 -12,7 5.830 4.780 -18,0
Gesamt 20 bis unter 65 19.350 14950 [ -22,7 19.330 14.470 -25,1
65 und mehr 12.050 12050 [ 00 12.050 11.990 -0,5
Tabelle 22: Entwicklung der Altersstruktur (7. RBV), Quotienten.
Kommune PTG Variante 1 Variante 2
2020 2035 A [7%] 2020 2035 A [%]
Jugendquotient 30,3 36,4 20,1 30,3 35,1 15,8
Falkenstein/Vogtl. [Altenquotient 63,5 80,1 26,1 63,5 82,3 29,6
Gesamtquotient 93,8 116,5 24,2 93,8 117.4 25,2
Jugendquotient 30,8 34,6 12,3 30,8 33,6 9.1
Auerbach/Vogtl. |Altenguotient 62,7 81,6 30,1 62,7 83,7 33,5
Gesamtquotient 93,5 116,1 24,2 93,5 117,4 25,6
Jugendquotient 29,2 31,8 8,9 29,2 30,5 4,5
Rodewisch Altenquotient 62 75,8 22,3 61,9 78,9 27,5
Gesamtquotient 91,2 107,6 18,0 91,1 109,4 20,1
Jugendquotient 32,3 36 11,5 32,4 34,2 5,6
Ellefeld Altenquotient 59,7 71,5 19,8 59,8 73,4 22,7
Gesamtquotient 92,1 107,5 16,7 92,2 107,6 16,7
Jugendquotient 27,3 27,2 -0,4 27,4 26,1 -4,7
Grinbach Altenquotient 61,5 90,4 47,0 61,4 91,4 48,9
Gesamtquotient 88,8 117,6 32,4 88,8 117.5 32,3
Jugendquotient 22,5 31,1 38,2 22,7 30,1 32,6
Neustadt/Vogtl. |Altenquotient 56,7 108,9 92,1 56,5 109,2 93,3
Gesamtquotient 79,2 140 76,8 79,2 139.3 75,9
Gesamt Jugendquotient 28,7 32,9 - 14,3 28,8 31,6 9.7
o Altenquotient 61,0 84,7 38,8 61,0 86,5 41,9
Gesamtquotient 89,8 17,6 31,0 89,8 118,1 31,6
Tabelle 23: Besch&ftigung und Prndelverhalten.
s b - Pendler unter
SV-pf:i:lgg.gz;%?gfhgte SV-pflichtig Beschdftigten
Kommune am 30.06.2018
ArbZiTsort Wo:Tori Saldo Einpendler [Auspendier Saldo
Auerbach/Vogtl., Stadt 5.938 7.120 1.182 3.677 4.876 -1.199
Falkenstein/Vogtl., Stadt 2.844 3.025 181 2.051 2.241 -190
Rodewisch, Stadt 3.365 2.467 -898 2.687 1.805 882
Ellefeld 585 991 406 492 898 -406
Grinbach 492 631 139 401 541 -140
Neustadt/Vogtl. 176 419 243 142 386 -244
gesamt 13.400 14.653 1.253 9.450 10.747 -1.297
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Tabelle 24: Beschaftigungsstruktur (aktuell).

Verhdltnis
.. SV-pflichtig Verhdaltnis Altersgruppe Verh<.:Itn|_s Beschdaftigte im Bau Beschafhgie.l m Bav-
Bevolkerungszahl - L ; SV-pflichtig . und verarbeitenden
Beschaftigte SV-pflichtig von 20 bis unter 65 . und verarbeitenden
Kommune am 31.12.2018 . - Beschdftigte Gewerbe zu
[EW] am Arbeitsort Beschdftigte [EW] am Arbeitsort zu Gewerbe am 30.04 sv-pflichfig
am 30.06.2018 am Arbeitsort zu EW am 31.12.2018 ) bzw. 30.09.2018 .
Altersgruppe 20 bis 65 Beschdftigte
am Arbeitsort
Auerbach/Vogtl., Stadt 18.357 5.938 0,32 9.755 0,61 636 0,11
Falkenstein/Vogtl., Stadt 8.061 2.844 0,35 4.235 0,67 1.089 0,38
Rodewisch, Stadt 6.359 3.365 0,53 3.396 0,99 503 0.15
Ellefeld 2.559 585 0,23 1.361 0,43 401 0,69
Grinbach 1.678 492 0,29 888 0,55 239 0,49
Neustadt/Vogtl. 968 176 0.18 558 0,32 0 0,00
gesamt 37.982 13.400 0,35 20.193 0,66 2.868 0,21

Tabelle 25: Beschdéftigungsstruktur (Prognose).

Prognose SV-pflichtig Beschaftigte 2035

nach Verhaltnis
Bevolkerungszahl Altersgruppe nach Verhaltnis SV-pflichtig Beschaftigte
I 2035 von 20 bis 65 SV-pflichtig Beschdftigte am Arbeitsort zu
[EW] 2035 zu Arbeitsort zu Bevolkerungszahl Altersgruppe 20 bis 65
Variante 1 Variante 2 Variante 1 Variante 2 Variante 1 Variante 2 Variante 1 Variante 2
Auerbach/Vogtl., Stadt 15.390 15.010 7120 6900 4,978 4.855 4.334 4,200
Falkenstein/Vogtl., Stadt 6.780 6.600 3130 3030 2.392 2.329 2.102 2.035
Rodewisch, Stadt 5.500 5.330 2650 2540 2.910 2.820 2.626 2.517
Ellefeld 2.190 2.120 1060 1020 501 485 456 438
GrUnbach 1.390 1.370 640 630 408 402 355 349
Neustadt/Vogtl. 840 830 350 350 153 151 110 110
gesamt 32.090 31.260 14950 14470 11.321 11.028 9.921 9.602
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Tabelle 26: Gewerbefldchenbedarf (Prognose)

Gewerbeflachenbedarf 2035 [ha]

Prognose Beschdftigte Gewerbe
.. nachVerhdaltnis Beschdaftigte imBau-
nose SV-pflichtig Beschdaftigte
Kommune P 9 g und verarbeitenden Gewerbe zu SV-

bei 150 m?/Beschdftigtem bei 300 m?/Beschdaftigtem

pflichtig Beschdftigte (Arbeitsort)

obere Varianteuntere Varianteobere Varianteuntere Variante obere Variante | untere Variante | obere Variante | untere Variante

Auerbach/Vogtl., Stadt 4.978 4,200 533 450 8.00 6,75 16,00 13,50
Falkenstein/Vogtl., Stadt 2.392 2.035 916 779 13,74 11,69 27,48 23,37
Rodewisch, Stadt 2.910 2.517 435 376 6,53 5,64 13,05 11,29
Ellefeld 501 438 343 301 5,15 4,51 10,30 9,02
Grinbach 408 349 198 170 2,97 2,54 5,94 5,09
Neustadt/Vogtl. 153 110 0 0 0.00 0,00 0,00 0.00
gesamt 11.321 9.602 2.423 2.055 36,35 30,83 72,69 61,65




