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Mittelzentraler Stadteverbund ,,Géltzschtal”, Vogtlandkreis

Flachennutzungsplan
stand 03/2022

Zusammenfassende Erkldrung

§ 6a Abs. 1 BauGB: ,Dem wirksamen Fldchennutzungsplan ist eine zusammenfassende Er-
‘klGrung beizufigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Fléichennutzungsplan berUcksichtigt wur-
den, und Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwé&gung der gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewdnhlt wurde®.

Inhalt der Zusammenfassenden Erklérung zum Flachennutzungsplan

Rechtsgrundlage

Verfahrensablauf

Planungsziel _

Planungsalternativen

Umweltbelange :

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 BauGB)
Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung (§ 4 BauGB)
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lage des Geltungsbereiches des Flaichennutzungsplans (rot):
Der Geltungsbereich umfasst sechs Kommune, diese sind

« die GroBe Kreisstadt Stadt Auerbach/Vogtl.
* die Stadt Falkenstein/Vogtl.

* die Stadt Rodewisch

* die Gemeinde Ellefeld

» die Gemeinde Grinbach und

¢ die Gemeinde Neustadt/Vogil.
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1. Rechisgrundlage _
Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

2. Verfahrensablauf : ;
Im  Rahmen des Planverfahrens erfolgte eine zweistufige Umweltprifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden, der Offentlichkeit, der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf der Ebene des Vorentwurfs (Planstand
01/2019) und des Entwurfs (Planstand 09/2020).

Der Feststellungsbeschluss erfolgte zum Planstand 03/2022. Die Genehmigung wurde ohne
Auflagen erteilt. Nach erfolgter Genehmigung hat der Fldchennutzungsplan mit der Be-
kanntmachung der Genehmigung Rechtswirksamkeit erlangt.

3. Planungsziel ;
Im Vorplanungszustand verfigt der Mittelzentrale Stadteverbund ,Géltzschtal* Ober einen

rechtswirksamen Fl&chennutzungsplan aus dem Jahr 2004, welcher mit Bescheid vom
29.02.2016 eine 1. Anderung erhielt. Nach § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist-im Fldchennutzungs-
plan fUr das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Ge-
meinde in den GrundzUgen darzustellen.

Die Stadte und Gemeinden des Mittelzentralen StGdteverbundes ,,Gdltzschtal” stellen unter
anderem unter Beachtung des demographischen Wandels, der wirtschaftlichen Situation
und raumordnerischer Erfordernisse die beabsichtigte stédtebauliche Entwicklung mit ei-
nem Planungshorizont bis 2035 kartografisch und textlich dar.

Die Darstellung der Art der geplanten Bodennutzung in ihr_en Gruhdzogen ist der Rahmen
fUr die zukUnftige Entwicklung der Stddte und Gemeinden sowie fUr die verbindliche Bau-
leitplanung. Bebauungspldne sind aus dem Fi&ichennutzungsplan zu entwickeln.

4. Planungsalternativen
Bei Planungsverzicht (Nullvariante) wirden die Stddte und Gemeinden Uber keinen aktuel-

len Fl&ichennutzungsplanung verfigen. Dies StUnde im Widerspruch zu § 5 Abs. 1 BauGB.
Die Aufstellung des Fldchennutzungsplans ist ein Vorsorgeerfordernis und dient der Wahrung
der stédtebaulichen Ordnung im Gebiet der Stadte und Gemeinden.

Standortalternativen wurden bei der AUfsTeIIung des Fldchennutzungsplans geprUft. Dabei
wurden unter Beachtung gesetzlicher Vorgaben, vorhandener Restriktionen und Schutzan-
spriche sowie raumordnerischer Erfordernisse Raumanalysen durchgefOhrt.

Die Stadte und Gemeinden planen die weitere wohnbauliche und gewerbliche Entwick-
lung in FortfUhrung bereits vorgeprégter Standorte sowie die Neuausweisung von Sonder-
gebieten. Konkrete Standortalternativen unter den neu ausgewiesenen Baufldchen sind bei
der Aufstellung der verbindlichen Bauleitpldne zu prifen.
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5. Umweltbelange

Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Umweltschutzes sind in rechtlich verbindlichen Vorgaben, insbesondere in Fach-
gesetzten und technischen Regelwerken zu Immissionsschutz, Bodenschutz, Gewdsser-
schutz und Naturschutz niedergelegt. Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
Landesentwicklungsplan!, Regionalplan SUdwestsachsen? und Regionalplan Region Chem-
nitz3.

Erfassung und Bewertung des Ist-Zustandes ;

Vor-Ort-Erfassungen fanden ab 2017 statt und wurden wdhrend des Aufstellungsverfahrens
bei Bedarf fortlaufend durchgeflhrt. So werden in der Begrindung zum Fidchennutzungs-
plan neben den eigentlichen Entwicklungsfidchen (Uber den bestehenden Siedlungskdrper
hinausgehende zur baulichen Entwicklung vorgesehene Fl&chen) auch bestimmie Areale
des Plangebietes dokumentiert und beschrieben, fir die sich im Laufe des Planverfahrens
ein erhdhter Diskussionsbedarf ergeben hat. o

BerOcksichtigt wurden zudem Raumordnungspléne, fachspezifische Geodaten und Karten-
werke, Landschaftsplanungen und aus Stellungnahmen hervorgehende Informationen.

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fidche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Uber die oben-genannten (Erfassung und Bewertung des Ist-Zustandes) Grundlagen wurde
kein zusatzlicher gutachterlicher Untersuchungsbedarf erforderlich.

Im Sinne einer verstdndlichen Aufbereitung der ermittelten Umweltauswirkungen fUr die ein-
zelnen Entwicklungsfléchen wurde ein standardisiertes Schemo genutzt, mit welchem die
zu erwartenden Umweltauswirkungen in die Kategorien (§ : mitte!; EINCDICH) eingeteil
werden. Eine Zusommenfcssung der Ergebnisse findet sich in folgender Ubersicht:

Bauflache [ Art der wirkung | A gen aut die Schutzgiter
1 [ 2 Mo [evie] Ep [ ki | W [ [ ks [ ww |

1 Baubedingt: 2 Betriebsbedingt; M/G Mensch und seine Gesundheit; BV/TP Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen; F/B Flache und Boden; K/L Klima
und Luft: W Wasser: L/LB Landschaft und Landschaftsbild; K/S Kultur und sonstige Sachgoter; WW Wechselwirkungen
kelne bls geringe Auswirkungen [ geringe bis mittlere Auswirkungen —
Al -Teilflachen &sll. Weihbergweg/wesll. Str. d. Friedens | nutzungskonforme -

Ausweisung
A2 - Waldmehrung westl. Schallerbachstrae Woldmehrung
A3 - Am Katholischen Berg nurzungskonforme

Ausiveisung
A4 — Wohnbauerganzung Schonheider StraBe X
A5 - B-Plan I'r. 7 WG OpitzsiraBe (Anderung) X
A6 - B-Plan Landesforstschule Bad Reiboldsgron X
A7 - Sondergebiet Hotel X X
A8 - Wohnbavergdnzung StraBe der Freundschaft X
A9 - Wohnbebauung am Bienenweg nutzungskonlorme

Ausweisung
A10 - B-Plan WG Auerbacher StraBe Reumtengron nutzungskontorme

Auswelsung
El - Enweiterung GE Reumiengriner Weg X X
F1 - B-Plan Textilindusiriebrache Falgard % X
F2 - Erweiterung GI/GE Siebenhitz X X
F3 - Ergdnzungssatzung BrandstraBe Berichfigung
G1 - Bauflachenentwicklung. Bahnhofsstr. Gronbach X [ x
G2 - Erganzungssatzung Siehdichfurer StraBe Berichtigung
R1 - Erweiterung I liederaverbacher Strae X X
R2 - Teilumwidmung Gartenanlage LindenslraBe X
R4 - Umwidmung Gartenanlage Alte Lengenfelder Str. X X
RS - Gewerbegeb. an d. AuBeren Lengenfelder StraBe | x X _ _

I Landesentwicklungsplan 2013 vom 14. August 2013 (SachsGVBI. S. 582)

2 Regionalplan Sudwestsachsen vom 31. Juli 2008)

3 durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 15. Dezember 2015 fUr die 6ffentliche Auslage
beschlossene Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz ’
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Erhaltungsziele und der Schutzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Innerhalb der Gemeinde befinden sich keine FFH-Gebiete. Infolge der Planung sind keine
erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der NATURA-2000-
Gebiete zu erwarten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevél-
kerung insgesamt

Der aus § 50 BImSchG resultierende stadtebauliche Trennungsgrundsatz wird bei der Anord-
nung der Bauflichen beachiet.

Mindestens ,,mittlere" Auswirkungen (vgl. oben) wurden bei den Fidchen

o F2 - Erweiterung GI/GE Siebenhitz
» R5- Gewerbegebiet an der AuBeren Lengenfelder STroBe

ermittelt. Alle Konflikte schemen zum Zeitpunkt der Planaufstellung I&sbar und sind bei kon-
kreter Ausformung der Gebiete in nachgeordneten Verfahren zu beachten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Der Entzug von landwirtschaftlich genutzter Fiéiche durch Versiegelung hat mit RUcksicht
auf den Erhalt der Existenzgrundiagen der Landwirtschaft sparsam zu erfolgen, was im Sinne
einer bedarfsgerechten Fldchendarstellung erfolgt. In den Ortslagen der Stadte und Ge-
meinden sind Archdologische Denkmale ausgewiesen, in denen unterirdisch fldchig Sach-
zeugen der Siedlungs- und Kulturgeschichte aus Jahrhunderten erhalten und bei Tiefbau-
maBnahmen zu erwarten sind.

Im Rahmen der im Fl&dchennutzungsplan angedachten Siedlungserweiterung (Entwick-
lungsfléchen) werden auf dieser Planungsebene keine erheblichen Konflikte erkannt.

Mindestens ,mittlere* Auswirkungen (vgl. oben) wurden bei den Fiéichen

e A6 - B-Plan Landesforstschule Bad Reiboldsgrin
s F2 - Erweiterung GI/GE Siebenhitz

ermittelt. Alle Konflikte scheinen zum Zeitpunkt der Planaufstellung 16sbar und sind bei kon-
kreter Ausformung der Gebiete in nachgeordneten Verfahren zu beachten.

Vermeiduhg von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwdassern
Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abw&s-
sern erfolgt Uber die lokalen Entsorger oder Uber abgestimmte Entwdésserungslosungen.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechisverordnung
zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Europdischen Gemeinschafien festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Es sind keine speziellen Anforderungen bekannt.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Die Wechselwirkungen bestehen aus funktionalen und strukturbedingten Abhdngigkeiten
zwischen Schu’fzgi)fern, innerhalb von SchutzgUtern sowie zwischen und inner-halb natur-
rdumlicher Zusammenhdénge. Diese Wirkungen kdnnen sich verstdrkt, ergénzt, behindert
~oder auch unterbunden werden. Relevante Wechselbeziehungen zwischen den SchutzgU-
tern sind: :
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Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachgiter, Landschaft, Mensch:v

Vorhandene Tiere und Pflanzen sind an die vorherrschenden Boden- und Wasser-verhéit-
nisse sowie die landwirtschaftliche Nutzung angepasst. Das Artenspekirum wird dabei maB-
geblich durch die Intensitét der menschlichen Nutzung geprégt. Die strukturelle Vielfalt, wel-
che durch die unterschiedlichen Nutzungsformen entstehen und die Artenvielfalt, wirken
positiv auf den Menschen. Aufgrund der landschaftlichen Qualitéten eignen sich das Ge-
biet und die ndhere Umgebung besonders als siedlungsnahes Erholungsgebiet. Verdnde-
rungen der Pflanzenwelt, z.B. durch Anpflanzungen und Aufforstungen férdern die Tierwelt
durch den Biotopverbund und die Aufenthaltsqualité&t. Der Mensch wirkt veréndernd auf
die natur-rumlichen Faktoren z.B. durch eine verbesserte Mobilitdt ein, in dem er in seiner
Alltags- und Freizeitnutzung bis in bisher ,ungestérte" Bereiche vordringt.

Wasser, Boden:

Der Boden Ubernimmt mit verschiedenen Bodenfunktionen wichtige Aufgaben des Grund-
und Hochwasserschutzes. Insbesondere der belebte Oberboden reinigt das ihn durchsi-
ckernde Niederschlagwasser und wirkt so als Puffer und Filter fUr die tiefer gelegenen Grund-
wasserschichten. Die Fahigkeit des Bodens Niederschlagswasser zu speichern und teilweise
wieder zu verdunsten drosselt bzw. reduziert den Zufluss in die FlieBgewdsser. Dies kommt vor
allem in Perioden mit Starkniederschidigen zum Tragen. Die Bdden im Untersuchungsgebiet -
verfigen aufgrund von Versiegelung und der landwirtschaftlichen Nutzung nur Uber ein
mittleres-hohes Wasserspeichervermdgen und haben eine mittlere-hohe Bedeutung als Fil-
ter und Puffer fUr Schadstoffe. Niederschiéige verursachen Erosionsprozesse auf infensiven
Ackerflachen, die ihrerseits Stoffeintrége in die Oberflichengewdsser (auch Schadstoffe
entsprechend der Belastung des Bodens) bewirken. EntwdsserungsmaBnahmen in Auege-
bieten fUhren zu Ver&nderungen in der Bodenqualitét wasserbeeinflusster Bodenarten.

Wasser, Boden, Pflanzen, Tiere:

Die mehrheitlich gute natUrliche N&hrstoff- und Wasserversorgung der natUrlichen Béden in
der Umgebung trifft auch auf das Plangebiet zu. Die Bodenverhdltnisse sind im gesamten
Plangebiet jedoch anthropogen Uberpragt und damit als gestért zu bewerten. Eine natur-
nahe Entwicklung findet lediglich vereinzelt auf nicht wirtschaftlich nutzbaren Restfiichen
statt. Die Funktion als Lebensraum fOr Pflanzen und Tierarten ist aufgrund der hohen Ertrags-
fahigkeit des Bodens begrenzt. Boden-abtrag durch Erosion oder Ver&nderung der Boden-
zusammensetzung verursacht fUr Pflanzen und Tiere einen Lebensraumverlust. Erosionsbe-
~ dingte Gewasserverschmutzung durch Dingemittel und Biozideintréige gelten als Ursache
fOr Artenverarmung und Lebensraumverlust, ZurOckdrédngung von seltenen/gefdhrdeten Ar-
ten zugunsten nifrophiler Arten bis zur Zerstérung der Regulationsféhigkeit des Gewdssers.
GewdsserrenaturierungsmaBnahmen fOhren zu Verdnderungen im Boden-Wasser-Regime
und damit zu Eingriffen in das Schufzgut Boden und Fléche.

Boden, Luft/Klima, Mensch, Pflanzen, Tiere:

Kaltluft- sowie Frischluftentstehung wirken sich positiv auf die menschliche Gesundheit aus
(geringe Belastung durch Luftschadstoffe, Reduktion sommerlicher Hitze-belastung). Die im
Gebiet gebildete Kaltiuft flieBt entlang der Gewdsser ab und wird dabei im Bereich der be-
stehenden Geholze von Luftschadstoffen gereinigt. Durch die Reduzierung der Vegeta-
tionsfldche verringern sich kaltluftbildende und staubsammeinde Strukturen geringfUgig, die
fOr die Durchliftung der Ortslagen und die Gesundheit der Menschen verantwortlich sind.
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Insbesondere Schadstoffe in der Luft wirken negativ auf die Gesundheit der Menschen und
die Standortbedingungen des Bodens ein.

Wasser, Mensch:

Im Zuge klimatischer Verénderungen, veréndern sich auch die Niederschldge und Abfluss-
spitzen, so dass insbesondere in Auenbereichen ein vorbeugender Gewdsserschutz vorzu-
sehen ist, der in erster Linie dem Schutz des Menschen dient. Von Relevanz sind dabei die
Freihaltung des Abflussprofils einschlieBlich der Gewdsserrandstreifen und der natUrlichen
Retentionsflichen sowie die Fidchenfreihaltung fUr Gewdsseraufweitungen und die Nieder-
schlagswasserrUckhaltung. '

Tiere, Pflanzen, biol. Vielfalt, Wasser:

Die Beseitigung unnatUrlicher Beschrénkungen durch MaBnahmen der WRRL: Schaffung
von FiGchen zur Verbesserung der Gewdsserstruktur (z.B. Rickbau von Uferbefestigung, Re-
naturierung, Entwicklungskorridor, Ersatz von Mauern durch Bdschungen sowie WehrrUck-
- bau, Errichtung von Fischaufstiegsanlagen) entlang der Gewdsserbiotope fordert die Ge-
wdsserdurchgdngigkeit und damit den Populationsaustausch. Ein weiteres Beispiel ist die
Abhdngigkeit bestimmter Tierarten von speziellen Nahrungs- oder Fortpflanzungshabitaten.
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6. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 BauGB)

Hinweis: Auf die Darstellung von Stellungnahmen von einzelnen Privatpersonen zu ge-
winschten Fldchendarstellungen ihrer Privatgrundsticke wird verzichtet. Ebenso wird auf
die Darstellung von Stellungnahmen verzichtet, die nicht die Inhalte des FlGchennutzungs-
plans betreffen. Abklrzungen: $ = Stellungnahme:; A = Abwdgung/Umgang im Plan.

Treba-Agrar-GmbH

S: Mit der Planung und der damit evtl. verbundenen Durchsetzung der Erweiterung "F2
GI/GE Siebenhitz' geben wir kein Einverstdndnis! Bei der Erweiterung dieses Gewerbe-
gebietes werden wieder nachhaltig genutzte Landwirtschafisfldéchen vernichtet, der
Boden wird verdichtet und zum Teil betoniert, wodurch das kostbare Regenwasser .
nicht mehr versickern kann. i '

A: Die Anregung wird nicht berucksichtigt. Die FIiGche wird in der aktuell geltenden Fassung
des Regionalplanes Sudwestsachsen -als Uberregionaler gewerblich-industrieller Vorsorge-
standort ausgewiesen. Mit der Planaufstellung des Regionalplanes SUdwestsachsen wurden
unter umfassender Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange bereits die Vorteile fir eine
Ansiedlung von Gewerbe und Industrie an diesem Standort festgestellt. Die Stadt Falken-
stein/Vogtl. verfigt aktuell Uber keine vergleichbaren Flichen zur potenziellen Neuansied-
lung von Industrie- und Gewerbebetrieben.-

Die Anderungsfléiche soll entsprechend als Teil der 2. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes
erhalten bleiben.

Regionalverband Goéltzschtal der Kleingdrtner e.V.
S: ,\Wir bitten Sie um eine redaktionelle Anderung einer Aussage in der Begrindung
- vom BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz auf Seite 63 erster Abschnitt, letzter Satz.
"Die bestehende Gartenanlage wird nur spdérlich genutzt und unterliegt nicht dem
Bundeskleingartengesetz." Diese Aussage ist nicht korrekt. Die Gartenanlage ist seit
dem begonnen RUckbau mit im Moment zur VerfUgung stehenden 155 Parzellen, mit
113 verpachteten Parzellen belegt.- Weitere Parzellen werden wieder an die Stadt zu-
rGckgegeben, da gerade im AuBenbereich der Anlage der groBte Leerstand vorhan-
den ist und diese Parzellen nicht mehr zu verpachten sind.
Somit ist die Anlage nach dem vollzogenen Rickbau der leerstehenden nicht mehr
verpachtbaren Parzellen im Verhdlinis zu anderen Anlagen gut belegt. Ebenso unter-
liegt diese Kleingartenanlage dem Bundeskleingartengesetz”.

A: Die Anregung wird bericksichtigt. Die BegrUndung wird eh’rsprechend der mit der Stel-
lungnahme vorgebrachten Klarstellung redaktionell korrigiert.

7. Ergebnisse der Behérdenbeteiligung (§ 4 BauGB)

Landesdirektion Sachsen, Referat Bauplanungsrecht

S: ,,Der Begrindung der Erweiterung des GI/GE Siebenhitz kann allerdings noch nicht vorbe-
haltslos gefolgt werden. Die Grinde, warum seitens der Stadt Falkenstein im Anschluss an
das Industriegebiet Siebenhitz auf dem noch ausgewiesenen Teil des Regionalen Vorsorge-
standorts nunmehr ein Gewerbegebiet entwickelt und Photovoltaikanlagen zugelassen
werden sollen, lassen sich aus den Unterlagen nicht erschlieBen. Da aufgrund der Anbin-
dung an die B 169 und der relativ ebenen Fidche gUnstige Standortbedingungen vorhan-
den sind, neue attraktive Industriestandorte aber immer knapper werden, sollte das Plan-
gebiet als Industriegebiet festgesetzt und mit Ausschlussbestimmungen auf die Nutzung
nach § 9 Abs. 1 BauNVO beschrénkt werden (siehe Gl Siebenhitz). Das wurde auch in der
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raumordnerischen Stellungnahme zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Falkenstein-Sie-
benhitz Nord vom 8. Juli 2020 zum Ausdruck gebracht. Hierzu ist sich in der BegrGndung
nachvollziehbar auseinander zu setzen®.

A: Die Anregung wird feilweise beriicksichtigt.

In der BegrOndung zum Entwurf 09/2020 wird bereits dargestellt, dass im Industriegebiet Fal-
kenstein-Siebenhitz keine weiteren Fli&ichen tatsdchlich verfUgbar sind. Dort ist auch darge-
stellt, dass es darUber hinaus Anfragen bei der Stadtverwaltung nach bebaubaren gréBeren
Gewerbefléchen gibt. Konkret ist auch eine Fldcheninanspruchnahme durch das am
Standort Siebenhitz ansdssige Unternehmen ,Hetzner Online GmbH" angedacht. im Ge-
gensatz zur urspringlichen Planung, bei der sich' das Unternehmen durch Photovoltaikfrei-
 flachenaniagen mit Energie versorgen wollte, soll nunmehr auf diese verzichtet werden.

S: ,,Die im Vorentwurf neu ausgewiesenen Sondergebiete SO Klinik und Vogelpark werden
aufgegeben bzw. erheblich reduziert. Wahrend die FiGche fir die Klinik-Erweiterung nicht
mehr dargestellt wird, ist im Bereich des erst angedachten Vogelparks auf der ndrdlich des
Stadtgebiets Auerbach vorhandenen Parkplatzfldche (ca. 1 ha) eine Hotelanlage geplant.
Hierzu gibt es bereits konzeptionelle Vorstellungen fUr die Errichtung eines Inklusionshotels
mit mindestens 60 Platzen. Dieser Standort auBerhalb der Siedlungslage als Fliichenneuin-
anspruchnahme erfordert jedoch in den Unterlagen die Dokumentation einer Alternativen-
untersuchung und -bewertung”.

A: Die Anregung wird bericksichtigt. Alternativenprifung: Die Fi&ichendarstellung Sonder-
gebiet ,Hotel" ist deckungsgleich dem dort vorhandenen Parkplatz. Die Sondergebietsfla-
che befindet sich auch nicht wie in der Stellungnahme des Referates Raumordnung vom
08.06.2021 beschrieben, ndrdlich der vorhandenen Parkplatzfléiche, sondern exakt auf dem
Parkplatz. Der Parkplatz mit der Bezeichnung ,Festplatz Freudenthal” wird seit vielen Jahren
genutzt und ist dem Nutzungszweck entsprechend versiegelt. Die AlternativenprGfung hat
ergeben, dass der Standort fUr eine bauliche Entwicklung Uberaus geeignet ist, da die Stadt
Auerbach Uber keine Fl&ichen diese GroBe verfUgt, welche bereits bauliche vorgeprégt
sind. Eine erneute Fl&icheninanspruchnahme wird damit verhindert.

S: A 5-BP Nr. 7 WG OpitzstraBe ,Hier wurde der Gebietsumgriff von vormals 5,1 ha auf nun-
mehr 5,68 ha nochmals geringfUgig erhéht, wobei dstlich der StraBe zu den "SGuerhdusern”
weiterhin eine mehrzeilige Bebauung angeboten und hiermit das vom Altplan vorgege-
bene MaB Uberschritten wird. Es wird nochmals gebeten, die beabsichtigte Nutzungsinten- -
sivierung am &uBeren Siedlungsrand zu hinterfragen, da dies weder den Zielstellungen des
Freifldchenschutzes entspricht noch dazu beitragen wird, die im Gebietsinneren des Plan-
gebietes "OpitzstraBe” ebenfalls noch vorhandenen, durchaus betréchtlichen Reserven at-
traktiver zu machen und einer Bebauung zuzufUhren. Wir verweisen hier auch auf die Stel-
lungnahme zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Wohngebiet OpitzstraBe” der Stadt
Auerbach/Vogil., 2. BA" vom 9. Marz 2021".

A: Die Anregung wird beriicksichtigt. Der Gebietsumgriff im engeren Sinne der zusGtzlichen
Siedlungsentwicklung wurde nicht erhéht. Zum Zwecke der Wahrung der stddtebaulichen
Ordnung wurden lediglich Bestandfldchen (Wohnen) in die Fldchennutzungsplandnderung
aufgenommen. Das Referat Bauplanungsrecht regt eine Profung der Fldcheninanspruch-
nahme an. Dies geschah bereits im Abwégungsprozess zum parallel gefUhrten Bebauungs-
planverfahren. '
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Landesamt fir Denkmalpflege

S: Nach Prifung der Unterlagen (2. Anderung des gemeinsamen FNP des mittelzentralen
St&dteverbundes "Goltzschtal”) in unserem Amt mdchten wir Ihnen mitteilen, dass im Wir-
kungsbereich der ausgewiesenen Anderungen Kulturdenkmale liegen. Nach §1
S&chsDschG sind die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei allen 6f-
fentlichen Planungen und MaBnahmen angemessen zu bericksichtigen.

Dies trifft v.a. auf folgende Bereiche zu:

- GroBe Kreisstadt Auerbach: Sachgesamtheit und Gartendenkmal Heilstéitte Bad Reibolds-
arin

- Falkenstein: BahnhofstraBe 8, 12, 14 -

Bei jeder Verdnderung an einem Denkmal oder im Umgebungsbereich eines Denkmales
sind nach § 12 S&chsDSchG die Denkmaischutzbehérden einzubeziehen, so dass wir um
weitere Beteiligung im Verfahren bitten. '

A: Die Anregung wird bericksichtigt. Bereils zum Entwurf 09/2020 wird auf das Vorhanden-
sein von Denkmalen begrindungsseitig hingewiesen. Dabei wird auch auf die Regelungen
des S&chsDSchG (Genehmigung fir Bodeneingriffe, Meldepflicht von Bodenfunden) einge-
gangen. So wird begrindungs- und planseitig auch der denkmalschutzrelevante Bereich,
verbunden mit der Anderung Aé (B-Plan Landesforstschule Bad Reiboldsgrin), dargestelit.
Denkmalsymbole werden fir die Anderung F 1 (B-Plan Textilindustrie brache Falgard), Bahn-
hofstr. 8, 12 und 14, redaktionell erg&nzt.

Die Fldchennutzungsplandnderung erfolgt im Parallelverfahren zu oben genannten Bebau-
ungsplanverfahren. In den Bebauungsplanverfahren wurden die Belange des Denkmal-
schutzes beachtet. Die Belange des Denkmalschutzes werden damit hinreichend gewUr-
digt. ‘

Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen

$: Der aktuelle Anderungsentwurf sieht u.a. in der Planzeichnung A7 das Sondergebiet Hotel

ndrdlich von Auerbach im Freudenthai an der Goltzsch vor. Auch hier ist grundsatzlich da-

rauf zu achten, dass die GewdsserunterhaltungsmaBnahmen durch die besagten Anderun-.
gen nicht beeintrdchtigt oder behindert werden. Weiterhin sind die im WHG bzw, SGchsWG

festgeschriebenen Gewdsserrandstreifen und Uberflutungsfiéichen an der Géltzsch mit den

sich daraus ergebenden Restriktionen zu berlcksichtigen. Daher ist die Landestalsperren-
verwaltung in die fortschreitenden Plan- bzw. Genehmigungsverfahren einzubeziehen.

A: Die Anregung wird berucksichtigt. A 7 - Sondergebiet Hotel. Eine Beeintr&chtigung von
GewdsserunterhaltungsmaBnahmen ist nicht zu besorgen. Gewdsserrandstreifen (WHG,
S&chsWG) sind nicht betroffen. Der Bereich zwischen Sondergebietsdarsteliung und Goltz-
sch wird als Grinfliche dargestellt und kann in der {nicht flurstUcks- oder parzelienscharfen)
kleinmaBstébigen Darstellung des Fisichennutzungsplans mit einer Breite zwischen 15 und 20
m gelesen werden. Die Landestalsperrenverwaltung im nachgeordneten Verfahren selbst-
verstandlich erneut einbezogen und beteiligt.

S: Im Gebiet R5 - Gewerbegebiet AuBere Lengenfelder StraBe bestehen Einwdnde. Dieser
Bereich ist fUr die Gewdsserentwicklung bedeutend. Der strukturell hochwertige Bereich un-
terhalb von Rodewisch sollte so weit wie médglich in das Stadtgebiet hinein gefbhrt werden,
um sich positiv auf den innerstddtischen Gewdisserzustand auszuwirken (Strahiwirkungs- und
Tritisteinkonzept}. Daher sollte im Be-reich des Gewerbegebiets der Gewdsserrandstreifen
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mindestens 10m in Anspruch nehmen. Die Goltzsch wurde im Laufe der Jahrzehnte kUnstlich
. auf eine Breite von é m eingeengt. Ihre potentiell natlrliche Gewdsserbettbreife I&sst sich
aber mit 8 m berechnen, daher wdre bestenfalls ein Entwicklungskorridor von 12 m frei zu
halten und auch fUr kUnftige Kreuzungsbauwerke einzuplanen. Die LTV wdre bereit, die ent-
sprechenden Fldchen zu erwerben.

A: Die Anregung wird beriicksichtigt. R5 - Gewerbegebiet AuBere Lengenfelder StraBe. Die
2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet AuBere Lengenfelder StraBe". Der Stadtrat der Stadt Ro-
dewisch hat im am 26.09.2019 die Abwégungsentscheidung getroffen. Die Ergebnisse wur-
den mitgeteilt. Innerhalb des Gewdsserrandstreifens sind im Bebauungsplan MaBnahmen
mit dem Ziel einer gewc’jsserbegleifenden Gehdlzstruktur bzw. Extensivbegrinung unter Be-
achtung des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes festgesetzt. Die Breite variiert von
10 m bis zu deutlich tieferen Absténden. Im Bebauungsplan (BP) erfolgt die Festsetzung mit-
tels Deckfestsetzung von Fl&ichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Uber die Festsetzung des
Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO. Letze wird aus den darzustellenden gewerblichen
Baufldchen nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO im FiGdchennutzungsplan (FNP) entwickelt, wes-
halb sich die Fi&ichen in FNP und BP entsprechen sollen. Einer Beachtung der Erfordernisse
des Hochwasserschutzes oder der gewdsserbegleitenden steht dies also nicht entgegen.
Die konkrete Beachtung erfolgt im BP-Verfahren.

Planungsverband Region Chemnitz

S: ,,Wir bitten um die Beachtung weiterer Hinweise: Darstellung von regionalplanerisch gesi-
cherten Waldmehrungsflichen als FiGchen f0r Wald. Es wird nochmals darauf hingewiesen,
dass in der Gemarkung Rebesgrin (Stadt Auerbach/Vogtl.), in der Gemarkung Rodewisch
(Stadt Rodewisch) und in der Gemarkung Poppengrin {Gemeinde Neustadt/Vogtl.) Vor-
behaltsgebiete Waldmehrung gemdB Karte 1 "Raumnutzung” des Regionalplanes SOdwest-
sachsen und Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Waldmehrung gemdaB Karte 1.2 "Raumnut-

zung'" des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz festgelegt sind, die im Fi&dchennut-
zungsplan als Fiichen fOr Wald darzustellen sind. Grundsétzlich sollte die Darstellung der FIG-
chen fUr Wald mit den digitalen Forstgrunddaten des Staatsbetriebes Sachsenforst abgegli-
chen werden". :

A: Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. Die 2. Anderung des Fidichennutzungsplanes be-
zieht sich explizit auf die dargesteliten und diskutierten Anderungsfléichen. Es findet aktuell
keine Gesamtfortschreibung statt. Mit einer kinftigen Gesamtfortschreibung werden alle
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des gesamten Fldchennutzungsplanes aktuali-
siert. In diesem Zuge kdnnen auch die Ubernahmen aus der Regionalplanung Ubernommen
werden. Die Fi&chen fUr den Wald, die sich in der Umgebung der Plan&nderungen befinden
und daher Einfluss auf diese haben kdnnen, wurden mit den Forstgrunddaten abgestimmt.
Die untere Forstbehdrde und der Staatsbetrieb Sachsenforst wurden am Verfahren beteiligt.

Landratsamt Vogtlandkreis - Bauplanung

S: ,.Die Plandnderung A10 ,,B-Plan WG Auerbacher StraBe Reumtengrin® wird mit der An-
passung an den rechtskraftigen und zu 100% umgesetzien B-Plan ,\Wohngebiet Auerbacher
StraBe" begrindet. Tatséchlich ist aber, wie das folgende Luftbild zeigt, der Geltungsbe-
reich des B-Plans bereits im wirksamen FNP als Wohnbaufléiche ausgewiesen und es soll der
bisher als Grinfldche ausgewiesene (Innen-)Bereich zusdtzlich ausgewiesen werden. Daher
wird dafUr pléidiert, von der Anderung A10 abzusehen, da perspektivisch eine Uberdurch-
schnittliche verdichtete Bebauung entstehen wirde (siehe Luftbild 2), welche fast schon
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innerstadtischen Charakter hétte. Mit der Verdichtung der bisher als Grinfléiche ausgewie-
senen Fldche als Wohnbaufldche wirden sich sehr wohl weitere Potentiale oder Umwelt-
auswirkungen ergeben. Zudem muUssten fUr die Fi&chenstatistik ca. 0,8 ha zusatzliches Wohn-
bauland ausgewiesen werden*.

A: Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Anregung wird als Prifauftrag verstanden, die
Plan&nderung vor dem Hintergrund einer méglichen und siedlungsstrukturell unginstigen
Verdichtung zu prUfen, da Wohnbauflichen Ober den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans hinaus dargestellt wirden. Wider der Annahme des LRA ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans aktuell nicht vollstindig als Wohnbaufldche dargestellt.

Da die Festsetzungen (u.a. Baugrenzen) im Bebauungsplan sehr eng gefasst sind findet pﬁn—
zipiell keine starke Verdichtung statt. Die Stadt betrachtet die Siedlungsentwicklung hier als
abgeschlossen. :

3. ,Die Plandnderung F3 — , Ergénzung ,.BrandstraBe", Darstellung der Satzungsflache als
WohnbauflGche ist fehlerhaft bzw. zu groBfléichig eingeordnet: Im Planentwurf umfasst die
FiGiche die FlurstUcke 1288, 1289 und 1355/1 der Gemarkung Falkenstein und wirde somit
direkt an den Wald angrenzen. Tatséchlich umfasst der Geltungsbereich der Ergénzungs-
safzung ,BrandstraBe” nur das FlurstUck 1288 und teilweise das FlurstGck 1287 der Gemar-
kung Falkenstein und liegt damit in seiner Gesamtheit sOdwestlich der BrandstraBe. Das Flur-
stick 1289 muss jedoch schon allein aus ,,Anschiussgrunden' neben dem Satzungsbereich
ebenfalls als Wohnbaufldche ausgewiesen werden. Dies ist entsprechend zu korrigieren und
in der BegrUndung zu erl&utern. Soll es aber aus stadtebaulichen Grinden bei der beab-
sichtigten Neuc:usweisung' bleiben, muss dies entsprechend begrindet sowie in die Fl&-
chenberechnung einbezogen werden. Beim Flurstlck 1355/1 wdre fUr Neubauhaben auf
die Waldabstandsproblematik hinzuweisen”.

A Die Anregung wird bericksichtigt. TatsGchlich ist die Fidche zu gro3 dargestellt. Eine zu-
satzliche Neuausweisung ist nicht beabsichtigt. Die FiGchendarstellung wird entsprechend
korrigiert, so dass sie an der BrandstraBe (enfsprechend der Ergéinzungssatzung) endet.

S: ,,Der Plandnderung G1 ,,Baufldchenentwicklung an der BahnhofstraBe Grinbach' kann
in seiner stadtebaulichen Begrindung gefolgt werden. Weite Teile der Anderungsfiéiche
Uberschneiden sich mit einem Planvorhaben aus den 90er Jahren, dem Vorhaben und Er-
schlieBungsplan "Sport- und Freizeitzentrum”. Diese Planoption konnte offenbar nicht zum
Abschluss gebracht und umgesetzt werden. Im Sinne der Rechtsklarheit ist' daher von der
Kommune zu prifen und abzusichern, dass die entsprechenden BeschlUsse zu diesem da-
maligen Vorhaben kommunalrechtlich ordnungsgemaB zurGckgenommen wurden®.

A: Die Anregung wird bericksichtigt. Die Kommune hat den Rechisstatus des Planvorha-
bens "Sport- und Freizeitzentrum' geprift und die maBgebenden BeschlUsse zu dem Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan aufgehoben. Jedenfalls stellt die FNP-Darstellung insofern kei-
nen Widerspruch dar, dass Sie die sich aus der aktuell beabsichtigten Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung (vgl. § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB) darstellt.

Landratsamt Vogtlandkreis - Landwirtschaft

S: ,Land steht nur begrenzt als Grundlage der stofflichen und materiellen Wertschdpfung

durch die Landwirtschaft zur Verflgung, deshalb sollte sich die Siedlungstétigkeit moglichst

auf die st&dtische Innenentwicklung konzentrieren. Zur geplanten 2. ff\nderung den Fl&-
. chennutzungsplan bestehen grunds&tzliich aus agrarstruktureller Sicht keine rechtlichen Be-
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denken. Es soll gem. § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. GemdaB §1a Abs. 2 Satz 2 BauGB sollen landwirtschaftliche genutzte Fl&-
chen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Der Grundsatz des § 1 Abs. .7 BauGB
ist bei der Abwdigung zu berUcksichtigen. Art und Umfang der betroffenen Fldchen bzw.
deren Bewirtschaftung sind zu berUcksichtigen; die Erhaltung der landwirtschaftlichen FlG-
chen bzw. der aktiven Landwirtschaft muss gewdhrleistet sein®.

A: Die Anregung wird berucks:chhgi Mit der vorgelegten Bedarfsbegrindung werden auch
Fldichenreserven in Satzungsrecht sowie Innenentwicklungspotentiale bericksichtigt. Ein
durch die Bedarfsbegrindung legitimierter Baufléchenbedarf Uber den Bestand hinaus fin-
det mit der 2. Anderung des Fl&chennutzungsplans statt. Eine Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Nutzflache findet nur in notwendigen Umfang statt, so dass die Fidcheninan-
spruchnahme als minimiert betrachtet wird. Nach derzeitigem Kenntnisstand wird die Ag-
rarstruktur im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplans nicht erheblich beeintrichtigt.

Landratsamt Vogtlandkreis —~ Wasserwirtschaft/Wasserrecht

S: . Mit den vorgenommenen Korrekturen und Ergé&nzungen besteht Emvers‘rondms Der FNP
wurde hauptséchlich an die eingetretenen Verénderungen angepasst. Unter Punkt 7.4 —
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen - solite unter R 5 (Gewerbegebiet
AuBere Lengentelder StraBe) in der Spalte "Vermeidung, Minderung oder Kompensation
des FEingriffs' der Verweis auf eine Versickerung vor Ort gestrichen werden. Es wurde zwi-
schenzeitlich nachgewiesen, dass eine Versickerung in diesem Bereich nicht méglich ist".

A: Die Anregung wird beriicksichtigt. Es erfoigt eine redaktionelle Korrektur des Umweltbe-
- richtes.

Landratsamt Vogtlandkreis ~ Immissionsschutz

S: ,Zu den Anderungen bestehen keine Bedenken, wenn bei der raumbedeutsamen Fl&-
chennutzungsplanung die Anforderungen des Trennungs- und Optimierungsgebotes ge-
ma&B § 50 BImSchG beachtet werden. Die verbleibende Wohnfldchendarstellung an der
Alten Lengenfelder StraBe (neben R 4 Stadt Rodewisch) aus dem rechtswirksamen Be-
standsplan wird bemdéngelt bzw. ist zukUnftig fUr eine geordnete stGdteplanerische Entwick-
lung nicht geeignet. Mit Erweiterung der Mischbaufléiche (R 4) und unter BerUcksichtigung
der westlich vorhandenen groBzigigen Gewerbefléichenausdehnung fUhrt die Redalisierung
immissionsschutzrechtlicher Anforderungen fUr aligemeines Wohnen (WA) gegenUber der
Gewerbenutzung in diesem Bereich unweigerlich zu Nufzungskonflikten. Schéadliche Um-
welteinwirkungen sind an der vorhandenen Wohnbebauung daher stadteplanerisch zu ver-
meiden. Die kleine Wohnbaufliche solite mit der Mischbauerweiterungsfiiche insgesamt
Uberplant werden. Es ist darauf zu achten, dass auf dieser Mischbaufléiche nicht wesentlich
stérendem Gewerbe bauordnungsrechtlich Vorrang gegeben werden sollte, da ein gewis-
ser Wohnbaubestand bereits vorhanden ist. Im Ubrigen sind aus den vorgelegten fldchen-
darstellenden Detailansichten fUr die einzelnen Gemeindebereiche insoweit keine immissi-
onsschutzrechtlichen UnregelméBigkeiten erkennbar*.

A: Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. Tatséichlich umfasst die Anderung R4 lediglich
die Umwidmung der Gartenanlage als stédtebauliches Ziel. Die Anderungsfldche R4 hat
selbst keine negativen Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung. Die Stellung-
nahme bezieht sich nicht direkt auf die Anderungsfldche R4, sondern auf die sich im Norden
anschlieBende Wohnbaufldche. Korrekt ist, dass im Sinne der stddtebaulichen Ordnung und
der langfristigen Gewdhrleistung von gesunden Wohnverhdltnissen die Situation grundle-
gend zu prUfen ist. Eine Anpassung unter Beachtung der im Bebauungsplan ,Nordwest B-
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Plan Nr.1* (Bekanntmachung 16.10.1992) getroffenen Festsetzungen muss geprift werden.
- Eine Anpassung des Fldchennutzungsplans bedeutet hier aber ein eigenstéindiges Ande-
rungsverfahren. So wird eine Anpassung voraussichtlich mit einer folgenden Anderung des
Fldchennutzungsplans oder mit der Gesamtfortschreibung stattfinden. Deshalb wird eine
Anpassung im angesprochenen Bereich nicht Teil der 2. Fiichennutzungsplandnderung. Im
Ubrigen sind aktuell keine Nutzungskonflikte bekannt. Bei der angrenzenden gewerblichen
Nutzung handelt es sich Uberwiegend um Autohduser.

R'egionalbauemverband Vogtiand e.V.

- 8¢ ,Wir sind keineswegs erfreut dass nach wie vor landwirtschaftliche Nutzflache aus der
Erzeugung genommen wird. Hierzu mdchten wir auf einige AusfUhrungen aus dem Landes-
entwicklungsplan sowie auf den Regionalplan Chemnitz verweisen.

7 4.2.1.2 LEP: "Es ist darauf hinzuwirken. die Bewirtschaftung landwirtschaftlich genutzter Bo-
den den absehbaren Folgen des Klimawandels zur Stabilisierung der Umweltsituation und
damit auch zur Vermeidung von Ertragsausfdllen anzupassen®.

G 2.3.1.1 RP Chemnitz: ,Die Landwirtschaft ist in allen Teilen der Region so zu erhalten und
zu entwickeln, dass sie ihren Aufgaben zur Sicherung der Lebensgrundlagen und zur Versor-
gung der Bevdlkerung auch unter den Herausforderungen von Klimaverénderungen bzw.
des Klimawandels nachkommen und zur Schonung von Natur und Umwelt sowie nachhaltig
zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen kann.* : ’

7 2.3.1.2 RP Chemnitz: ,,In allen Teilen der Region ist darauf' hinzuwirken. dass der Entzug von
nutzbarer Bodenfldche durch Versiegelung mit RUcksicht auf den Erhalt der Existenzgrund-
lagen der Landwirtschaft sparsam erfolgt".

Trotz der Verankerung der Reduzierung des Fi&ichenverbrauchs als Ziel in der Nachhaltig-
keitsstrategie der Bundesregierung werden in Deutschliand nach wie vor jeden Tag rund 66
Hektar der Landwirtschaft entzogen.

A: Die Anregung wird nicht bericksichtigt.

Daim Plangebiet ein Baufldchenbedarf (Bedarfsrechnung in Anlage 1 der Begrindung zum
Fidchennutzungsplan) besteht wird auch die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutz-
fldchen als legitim angesehen. Zwar nehmen, wie im Umweltbericht dargestellt, einige FI&-
chendarstellungen landwirtschaftliche Fléichen in Anspruch, dabei wird aber eingeschétzt,
dass die Agrarstruktur nicht erheblich beeintré&chtigt wird. Diese Auffassung wird auch von
der zust&ndigen Landwirtschaftsbehdrde (Stellungnahme vom 11.06.2021) geteilt: ,,Zur ge-
planten 2. Anderung des Fidchennutzungsplans bestehen grundsétziich aus agrarstrukturel-
ler Sicht keine rechtlichen Bedenken". Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfld-
che findet nur in notwendigen Umfang statt, so dass die Fldcheninanspruchnahme als mini-
miert betrachtet wird. Ein Konflikt in Hinsicht auf § 15 Abs.3 Satz 2 BNatSchG besteht nicht.
In diesem Sinne besteht auch kein Konflikt im Hinblick auf die genannten Erfordernisse der
Raumordnung. Landwirtschaftsfldchen kénnen entsprechend der Ziele bewirtschaftet wer-
den. Der m&gliche Entzug landwirtschaftlicher Fi&iche infolge der Fiichennutzungsplanung
ist nicht existenzbedrohend. Die Bedarfsanalyse erfolgte unter Beachtung von Innenent-
wicklungspotentialen. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden im nachgeordneten Ver-
fahren zugeordnet und sollen prioritér auf EntsiegelungsmaBnahmen abzielen. Unter Beach-
' tung der Erfordernisse der Landwirtschaft und der zugehdrigen Betriebe, wird die mit der 2.
FiGchennutzungsplandnderung eingefGhrie Baufidchendarstellung als legitim bewertet. Die
dargestellten Baufléichen sollen entsprechend dem Entwurfsstand 09/2020 erhalien bleiben.
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