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1 VORBEMERKUNGEN UND ANLIEGEN DER PLANANDERUNG

1.1 AUSGANGSSITUATION UND VORBEMERKUNGEN

Der Stadteverbund Goltzschtal umfasst die Stadte Auerbach/Vogtl., Falkenstein/Vogtl.
und Rodewisch sowie die Gemeinden Ellefeld, Grinbach und Neustadt/Vogtland. Die
Zusammenarbeit erfolgt auf Basis eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages in Folge der nor-
mativen Festlegung als Mittelzentraler Stadteverbund. Eine Ausweisung als solcher ist so-
wohl im rechtskraftigen Regionalplan Sudwestsachsen sowie im Entwurf des Regional-
plans Region Chemnitz enthalten. Aufgrund dieser raumordnerischen Einstufung ist fur
den Stadtebund ein gemeinsamer Flachennutzungsplan erarbeitet worden, der aus dem
Gesamtplan im Mafstab 1:15.000 (Stand 03/2003) und den Teilplanen Stadt Auerbach
1:10.000 (03/2003), Gemeinde Ellefeld 1:5.000 (02/2003), Verwaltungsgemeinschaft Fal-
kenstein/Vogtl. 1:10.000 (11/2002) sowie Stadt Rodewisch 1:5.000 (03/2003), jeweils mit
Erl&auterungsbericht, besteht. Er wurde unter AKZ 51.2511.10/03.004/78-01 mit Schreiben
vom 22.01.2004 unter Ausnahmen, mit MalRgaben, Auflagen und Hinweisen durch das
damalige Regierungsprasidium Chemnitz genehmigt. Nach Erfullung der Vorgaben des
Genehmigungsbescheides wurde der gemeinsame Flachennutzungsplan mit offentli-
cher Bekanntmachung am 1.Oktober 2004 wirksam.

Mit Bescheid vom 29.2.2016 Nr. 621.4200-231-2016001-FNP Gdltzschtal hat das Landrats-
amt Vogtlandkreis die 1. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes mit Be-
grundung einschlielllich Umweltbericht Stand 02-2015 bestehend aus den Planteilen der
Gemeinde Ellefeld, der Stadte Auerbach/Vogtl., Rodewisch und der Verwaltungsge-
meinschaft Falkenstein genehmigt. Sie ist seit dem 11.04.2016 rechtswirksam.

Ende 2018 bzw. Anfang 2019 fassten die Stadtparlamente des Stadteverbundes sowie
der Gemeinschaftsausschuss der VG Falkenstein die Beschliisse zur 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes des Mittelzentralen Stadteverbundes Goltzschtal. Die 2. Anderung
wird aus der rechtswirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes (Planstand 02/2004)
einschlietlich der 1. Anderung entwickelt. Die Biro fir Stadtebau GmbH wurde mit Erstel-
lung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans beauftragt. Die 2. Anderung wird im voll-
standigen Planverfahren gefuhrt und beinhaltet alle verfahrensrelevanten gemeindebe-
zogenen Einzelanderungen. Maligeblich sind daftr die jeweiligen Plandarstellungen der
einzelnen Anderungen in den Planblattern der Stadte und Gemeinden. Die Stadte Ro-
dewisch und Auerbach, die Gemeinde Ellefeld sowie die VG Falkenstein/Vogtl. mit den
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zugehorigen Gemeinden Neustadt/Vogtl. und Grinbach haben dazu dem beauftrag-

ten Planungsbiiro die erforderlichen einzelnen Anderungen, Erganzungen und Berichti-

gungen mitgeteilt.

1.2 RECHTSGRUNDLAGEN
Bundesrecht

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanVz) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert wor-
den ist

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert
worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert
worden ist

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.
Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geéan-
dert worden ist

Landesrecht

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.
Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. De-
zember 2018 (SachsGVBI. S. 706) gedndert worden ist

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62)
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Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S.

229), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 15. Dezember 2016 (SachsGVBI.

S. 630) geandert worden ist

e Sachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S.
451), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14. Dezember 2018 (SachsGVBI.
S. 782) geandert worden ist

e Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (SachsGVBI. S. 287) geandert
worden ist

o \Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachswWaldG) vom 10. April 1992 (Sachs-
GVBI. S. 137), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 29. April 2015 (Sachs-
GVBI. S. 349) geandert worden ist

e S&chsisches Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11. Dezember 2018 (Sachs-
GVBI. S. 706)

e Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz in der Fassung der Bekannt-

machung vom 31. Mai 1999 (SachsGVBI. S. 261), das zuletzt durch Artikel 31 des

Gesetzes vom 26. April 2018 (SachsGVBI. S. 198) geandert worden ist

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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1.3 ANLIEGEN UND RECHTSWIRKUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Das Verfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes des MSV Goltzschtal erfolgt
nach dem BauGB im zweistufigen Verfahren. Die Umweltprifung mit Umweltbericht ist
nach 8 2a BauGB Regelbestandteil des Bauleitplanverfahrens. Im Umweltbericht sind die
nach Anlage 1 zum BauGB auf Grund der Umweltprifung nach 8 2 (4) BauGB zu ermit-
telnden und zu bewertenden Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Unter anderem sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege besonders zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB). Ausdruicklich wird
gefordert, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird (8§ 1a Abs. 1 BauGB).
GemaR § 2 BauGB sind in der Abwagung die Darstellungen von Landschaftsplanen und
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes zu be-
ricksichtigen. Um die Belange von Natur und Landschaft hinreichend bertcksichtigen zu
kdnnen, mussen sie in aufbereiteter Form vorliegen - davon geht das BauGB aus, ansons-
ten ware der Planungsprozess abwéagungsfehlerhaft. Aus naturschutzfachlicher und -
rechtlicher Sichtist der kommunale Landschaftsplan (LP) das geeignete Instrument dafir.
FUr den Mittelzentralen Stadteverbund Goltzschtal liegt ein gemeinsamer Landschafts-

plan vor.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
in der Gemeinde nach Maligabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (8 1
Abs. 1 BauGB). Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan als vorbereitender und der
Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan (8 1 Abs. 2 BauGB). Die Bauleitplane sind
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Der Flachennutzungsplan trifft keine flurstiicksgenaue Festlegung, er stellt die Art der Bo-
dennutzung in den Grundzugen dar. Er soll ein Leitbild liefern, welches der verbindlichen
Bauleitplanung der Gemeinde und den Uberdrtlichen Planungstragern die vom Trager
der Planungshoheit erstrebte Entwicklungsstruktur aufzeigt.

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéahrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu befor-
dern (8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die dffentlichen

und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen (81
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Abs. 7 BauGB). Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustim-
men (8 2 Abs. 2 BauGB). Die Offentlichkeit ist nach MaRgabe des & 3 BauGB bei der Bau-
leitplanung zu beteiligen. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sollen die Behérden und
Stellen, die Trager dffentlicher Belange sind und von der Planung berihrt werden kbnnen,

frihzeitig und férmlich zu beteiligen (8§ 4 Abs. BauGB).

1.4 PLANUNGSANLASS UND INHALT

Seitdem der gemeinsame FHachennutzungsplan des Mittelzentralen Stadteverbundes
Goltzschtal im Oktober 2004 wirksam wurde, haben sich die Planungspramissen fur ein-
zelne Teilflachen in den Stadten und Gemeinden geéandert. Diesbeziglich sind be-

stimmte Korrekturen und Erganzungen der darzustellenden Nutzungsarten erforderlich.

Fur die vorzunehmenden Erganzungen, Nutzungsartenanderungen, Reduzierungen und
sonstigen Darstellungen werden mit der 2. Anderung des FNP die erforderlichen Verfah-
rensschritte durchgefthrt. Weiterhin werden stadtebauliche Satzungen, Bebauungs-

plane und vorhabenbezogene B-Plane mit Rechtskraft in die FNP-Darstellungen in Form

von Berichtigungen aufgenommen, ohne dass dafiur férmliche Verfahrensschritte im
Zuge des Anderungsverfahrens erforderlich werden. Eine Neuaufstellung des FNP des
MSV Goltzschtal ist nicht erforderlich, da die Korrekturen, Erganzungen und Berichtigun-
gen die Gesamtkonzeption nicht grundlegend verandern. Die Plandarstellungen ein-
schlieBllich der notwendigen Begrindungen werden sich deshalb auf die &nderungsbe-
dingt erforderlichen Inhalte und Angaben in Abstimmung auf die gesetzlichen Vorgaben
des BauGB beschranken. Alle weiterhin gultigen Darstellungen des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes bleiben insofern bestehen, gelten fort und sind folglich nicht Ge-
genstand der 2. Anderung bzw. der durchzufilhrenden Beteiligungsverfahren geman
88 3 und 4 BauGB.

1.5 VERFAHREN UND PLANDARSTELLUNGEN

REGELVERFAHREN MIT UMWELTPRUFUNG

Alle Anderungen werden im vollstandigen, zweistufigen Regelverfahren gemal BauGB
durchgefihrt. Hierbei sind die Vorschriften gemal §1a BauGB zum Umweltschutz zu be-
ricksichtigen. Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemal §2(4) BauGB eine Umwelt-
prifung durchzufuhren. Hierin sind die voraussichtlichen erheblichen planbedingten Um-
weltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu be-

werten. Der Umweltbericht stellt einen unselbststandigen aber gesonderten Teil der Be-
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grindung des Bauleitplanes dar. Die Ergebnisse der Umweltprufung sind in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen. Vorliegende Landschaftsplane und sonstige relevante Fach-
plane sind zur Umweltprifung heranzuziehen.

Die beruhrten Behdérden werden innerhalb der Beteiligung gemal: 84 BauGB lber die
Planungsziele unterrichtet und im Rahmen lhrer Zustandigkeit auch zur AuBerung im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detailllierungsgrad der Umweltprifung nach

82(4) BauGB aufgefordert.

VERFAHRENSRECHTLICHE BEWALTIGUNG

Die einzelnen Plananderungen und Erganzungen werden in der Planzeichnung mit Num-

merierung und Geltungsbereich zur Darstellung gebracht.

Unter dem Dach der 2.Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes des MSV
Goltzschtal werden somit alle einzelnen Anderungs- und Ergénzungsverfahren im Regel-
verfahren nach BauGB durchgefihrt. Infolge der gesetzlichen Rahmenbedingungen,
der Gewahrleistung der Planungssicherheit fiir jede einzelne Anderung sowie der damit
in Verbindung stehenden Absicherung eines ziigigen Planungsfortgangs, entschloss sich
der Stadteverbund zu dieser Vorgehensweise. Im Sinne eines koordinierten und fur alle
Beteiligten Giberschaubaren Planungsablaufs ist vorgesehenen, alle Plananderungen pa-

rallel durchzufuhren.

PLANDARSTELLUNG

Der wirksame FNP der MSV Géltzschtal liegt als Gesamtplan und in den jeweiligen Plan-
blattern Stadt Auerbach, Stadt Rodewisch, Gemeinde Ellefeld und VG Falkenstein in den
in Abschnitt 1.1 beschriebenen Malistaben und Standen vor, inklusive der rechtswirksa-

men 1. Anderung.

Die einzelnen Teilflachenanderungen im Zuge der 2. Anderung des FNP werden auf der
Grundlage des wirksamen Fachennutzungsplanes dargestellt. Dabei ist generell zu be-
achten, dass jeweils nur die Darstellungen innerhalb der jeweiligen Geltungsbereiche Ge-
genstand der Anderungen bzw. Erganzungen sind. Alle weiteren Ausweisungen beruhen

auf dem wirksamen Flachennutzungsplan und bleiben unverandert giiltig.

Die farblichen Darstellungen der Anderungen entsprechen prinzipiell der Planzeichenver-
ordnung (PlanzV90). Der Gesamtplan und die Planblatter werden im zur Unterstiitzung

der Verstandlichkeit mit vollstandigen Planlegenden versehen.

Nach Abschluss des Planverfahrens zur 2. Anderung des FNP des MSV Goltzschtal entfal-

len in den infolge der Genehmigung auszufertigenden Planzeichnungen — Gesamtplan
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und Planblatter der Stadte — schlieRlich die Geltungsbereiche der einzelnen Anderungen
zugunsten einer kontinuierlichen Plandarstellung. Dieser abschlieRend bekanntzuma-
chende Planstand wird somit den dann wirksamen Flachennutzungsplan nach erfolgter

2. Anderung dokumentieren.
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2 SIEDLUNGS- UND VERKEHRSRAUMLICHE EINORDNUNG

Der Mittelzentrale Stadteverbund Goltzschtal bestehend aus den Stadten und Gemein-
den Rodewisch, Auerbach, Ellefeld, Falkenstein, Neustadt und Grinbach befindet sich
am Westrand des Vogtlandkreises im Oberen Géltzschtal. Die Stadt Auerbach grenzt da-
bei unmittelbar an den Erzgebirgskreis und die Stadt Rodewisch an den Landkreis
Zwickau an.

Der Stadteverbund ist nahraumlich tber die Anschlussstellen Reichenbach, Treuen und
Plauen-Ost an die A 72 zwischen Chemnitz und Hof angeschlossen. Die Kreisstadt Plauen
ist Gber die B 169 nach ca. 15 km und uber die A 72 (AST Treuen) nach ca. 20 km erreich-
bar. Die B 169, die von Aue kommend Uber Rodewisch, Auerbach, Ellefeld und Falken-
stein bis Plauen fiihrt, bildet innerhalb des Stadteverbundes die bedeutendste Strallen-
verkehrsachse. Die B 94 stellt ab Rodewisch eine weitere leistungsfahige Verbindung zur
A 72 Uber Lengenfeld her. Das Staats- und KreisstraRennetz sorgt fur die regionale Einbin-
dung des Stadteverbundes (Abbildung 1). In den Stadten und Gemeinden besteht tber
das Regionalbahnnetz Anbindung an die umliegenden zentralen Orte. Das OPNV-Netz
sorgt fur eine ,,.Bedienung in der Flache®. An den OPNV-Schnittstellen bestehen Uber-
gangsmaoglichkeiten zwischen Bus und Bahn. Die Erreichbarkeit verschiedener Infrastruk-
turen ist in Tabelle 1 dargestellt.

Die gesamte Gebietsflache des MSV Goltzschtal betragt zum 01.01.2018 158,57 km?. Da-
von entfallen auf die Stadt Rodewisch 26,88 km?, auf die Stadt Auerbach 55,52 km?, auf
die Gemeinde Ellefeld 4,55 km?, auf die Stadt Falkenstein 31,06 km?, auf die Gemeinde
Grinbach 27,54 km? und auf die Gemeinde Neustadt 13,02 km?.

Tabelle 1: Erreichbarkeit von Infrastrukturen.

Erreichbarkeitsindikatoren (durchschnittliche Pkw-Fahrzeit in Minuten, Bezugsjahr 2015)
Raumbezug Autobahnen [Flughdfen [ IC/EC/ICE-Bahnhofen | Oberzeniren | Krankenhdusern

Auerbach/Vogtl., Stadt 13,8 90,1 88,0 29,6 2,5

Ellefeld 18,0 94,3 92,1 28,3 7,3

Rodewisch, Stadt 111 87,4 85,3 28,4 2,2

VG Falkenstein 17,6 99,2 93,4 25,3 9,5

@ MSV Gaoltzschtal 151 92,7 89,7 27,9 5,4
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- Gemeindegrenze

1 Rodewisch 2 Auerbach
3 Ellefeld 4 Falkenstein
5 Neustadt 6 Grunbach

§ = Bundesavutobahn
- Bundesstrafle

s, | — KreisstraBe
a

© Geoportal Sachsenatlas

Abbildung 1: Die Gemeinden des MSV Goéltzschtal im klassifizierten StraBennetz.

3 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Tabelle 2: Bevolkerungsentwicklung der MSV Goltzschtal.

Bevolkerungszahlen A 1990 A 2005 A 2015 A 2015

1990 2005 2010 2015 2025 2030 2005 2015 @ 2025 @ 2030
Averbach/Vogtl., Stadt| 25.635 21.110 20.039 18.893 | 16.800 - 18.000 | 15.800 - 16.900 | -17,7 -10,5 -7,9 -13,5
Rodewisch, Stadt| 8.763 7.562 6.971 6.434 | 5.800 - 6.100 | 5.400 - 5.700 | -13,7 -14,9 -7,5 -13,7
Ellefeld| 3.329 3.118 2.836 2578 | 2.300 - 2453 | 2.153 - 2.300 -6,3 -17,3 -7,8 -13,6

VG Falkenstein| 14.284 12.559 11.583 11.045| 9.847 - 10.513| 9.182 - 9.847 | -12,1 -12,1 -7,8 -13,9

Raumbezug

Falkenstein| 11.227 9.362 8.700 8.300 7.400 - 7.900 6.900 - 7.400 -16,6 -11,3 -78 -13,9
Grinbach| 1.999 1.954 1.806 1.766 1575 - 1.681 1468 - 1575 -2,3 -9,6 -7,8 -13,9
Neustadt| 1.058 1.243 1.077 979 873 - 932 814 - 873 175 -21,2 -7,8 -13,9

MSV Goltzschtal| 52.011 44.349 41.429 38.950 | 34.747 - 37.066 32.535 - 34.747 | -147 -122 -7,8 -13,6
Vogtlandkreis|298.479 260.210 244.402 232.318]211.400 - 223.400 201.400 - 212.900| -12,8 -107 -64 -10,8

Anmerkungen: Die Bevolkerungszahlder VG Falkenstein wurde jeweils aus der Summe der Bevélkerungszahlen errechnet. Die Bevélkerungszahldes MSV Géltzschtal wurde
jeweils aus der Summe derBevolkerungszahlen seiner Mitglieder errechnet. Die 6. Regionalisierte Bevolkerungsvorrausberechnung liegt nur fir Gemeinden mit mehr als 5000
Ewinwohnern vor. Deshalb ergeben sich a) zukiinftige Bevélkerungsstédnde der Gemeinden Griinbach und Neustadtim selben Zahlenverhaltnis bezogen auf die Stadt
Falkenstein, das 2015 bestand und b) zukiinftige Bevolkerungsstande der Gemeinde Ellefeld im selben Zahlenverhaltnis bezogen auf den MSV Géltzschtal ohne Ellefeld, das
2015 bestand. Die Bandbreite der zukiinftiger Werte ergibt sich aus derVariante 1und 2 der 6. Regionalisierten Bevolkerungsvorrausberechnung. Die Mittelwerte beziehen sich
ebenfalls auf Variante 1und 2 der 6. Regionalisierten Bevélkerungsvorrausberechnung. Der Bevélkerungszahldes Vogtlandkreises wurde 2005 die Stadt Plauen (3112.2005:
68.892 EW) zugeschlagen, die erstim Zuge der Kreisreform 2008 hinzukam. Der Bevolkerungsstand 1990 bezieht sich auf den 03.10., 2005;2010 und 2015 aufden 3112.

Datenquellen:
Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2018: Gemeindestatistik Sachsen.
Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2018: GENESIS-Online Datenbank.

Tabelle 2 zeigt erfasste und prognostizierte Bevolkerungszahlen des MSV Goltzschtal so-
wie die Zahlen seiner Mitglieder. Prognostizierte Werte basieren auf der zurzeit aktuellen
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6. Regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung bis 2030, die auf Annahmen und
Analysen der demographischen Trends der Vergangenheit beruht. Kernaussagen sind:

o Die demographische Entwicklung des MSV Goltzschtal entspricht in Tendenz und
GroRenordnung der des Vogtlandkreises und kann insofern als regionaltypisch be-
trachtet werden.

o Der bereits seit den 1990er auftretende Schrumpfungsprozess hinsichtlich der Be-
volkerungszahl setzt sich auch in Zukunft fort.

e Treibende Kraft des Schrumpfungsprozesses ist primar ein Uberschuss an Sterbefal-
len gegenuber Geburten.

o Die Gruppe der Menschen, die alter als 65 Jahre sind, wird groRer, insbesondere
gegeniber der besonders arbeits- und wohnungsmarktrelevanten Gruppe der 18-
bis 65-jahrigen (Tabelle 3).

Tabelle 3: Alterstruktur der Bvolkerung im MSV Golizschtal.

Anteil der Altersgruppen (von-bis Jahre) in % der Gesamtbevoélkerung
0-18 18 bis 65 65 und dlter
Jahr | 2005 2010 2015|2005 2010 2015|2005 2010 2015
Auerbach/Vogtl,, Stadt| 13,0 11,9 13,7626 608 57,7|24,4 27,3 28,7
Ellefeld | 13,2 11,7 134|609 59,6 559|260 28,7 30,7
Rodewisch, Stadt | 13,4 12,2 13,3 (62,3 61,2 575|243 26,6 29,1
VG Falkenstein| 13,8 126 13,2]61,3 59,1 568|248 28,3 30,0
Quelle: BBSR, Bonn 2018: INKAR.

Fazit: Die Daseinsfiirsorge findet in Zukunft, wie auch gegenwartig und in der Vergangen-
heit, unter Schrumpfungsbedingungen statt. Dem muss durch Ausweisungen des Fla-
chennutzungsplanes Rechnung getragen werden, das heit gegeniuber Neuausweisun-
gen sollten moglichst Vorrang haben:

e Nutzung bzw. Nachnutzung vorhandener Bauflachen,

e Brachflachenrevitalisierung,

¢ Innenverdichtung,

e malvolle Erganzung in erschlossenen Lagen.

1 Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen: 6. Regionalisierte Bevélkerungsvorausberech-
nung fur den Freistaat Sachsen bis 2030, Werte abrufbar in der GENESIS-Online Datenbank.
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4 LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE VORGABEN

Die Plananderung erfolgt in Abstimmung auf die Gbergeordneten Ziele und Grundsatze
des Siedlungswesens, der gewerblichen Wirtschaft sowie des Freiraumschutzes geman
Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) und des Regionalplanes Sudwestsachsen.
Zudem finden die Ziele des Regionalplanes Region Chemnitz, der sich derzeit in Aufstel-

lung befindet, Eingang in die vorliegende Planung.

Landesplanerische Vorgaben

Die Stadte Auerbach, Falkenstein, Rodewisch und die Gemeinde Ellefeld bilden den Mit-
telzentralen Stadteverbund Goltzschtal. Dieser liegt innerhalb der Raumkategorie ver-
dichteter Bereich im landlichen Raum. Er befindet sich zwischen den Oberzentren
Zwickau und Plauen, sudlich der Uberregionalen Verbindungsachse Plauen-Zwickau-
Chemnitz. Zudem befindet sich der Stadteverbund im grenznahen Raum. Durch Lage,
Raumkategorie und Zentralortlichkeit (siehe Abbildung 2) finden daher folgende Ziele

und Grundsatze des LEP 2013 Beachtung bzw. Berticksichtigung:

¢ G 1.2.4 Die verdichteten Bereiche im landlichen Raum sollen als Siedlungs-, Wirt-
schafts- und Versorgungsraume mit ihren Zentralen Orten in ihrer Leistungskraft so wei-
terentwickelt werden, dass von ihnen in Erganzung zu den Verdichtungsr&umen Ent-
wicklungsimpulse in den landlichen Raum insgesamt ausgehen.

e G 1.25Indenverdichteten Bereichen im landlichen Raum soll die Infrastruktur fur den
Personen- und Giuterverkehr so gestaltet werden, dass sowohl ihre innere Erschlie-
Rung als auch die Erreichbarkeit der Verdichtungsraume gewéahrleistet wird.

e 1 1.3.1 Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie ihre Aufgaben als Schwer-
punkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Freistaat Sachsen
wahrnehmen kdnnen und zur Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der Be-
volkerung ihres Verflechtungsbereiches mit Giutern und Dienstleistungen bindeln
und in zumutbarer Entfernung sicherstellen.

e 71 1.3.4 Die Erreichbarkeit der Zentralen Orte fur die Bevolkerung ihrer Verflechtungs-
bereiche ist zu sichern.

e 711.3.5Die Ausuibung von zentral6rtlichen Funktionen im zentral6rtlichen Verbund von
Gemeinden ist nur zulassig, wenn gewabhrleistet ist, dass die Aufgabenwahrnehmung

funktionsteilig erfolgt.
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Z 1.3.7 Der Stadteverbund ,Goltzschtal“ (Auerbach/Vogtl., Ellefeld, Falken-

stein/Vogtl. und Rodewisch) ist Mittelzentrum. Die Mittelzentren sind als regionale Wirt-

schafts-, Bildungs-, Kultur-, und Versorgungszentren, insbesondere zur Stabilisierung

des landlichen Raumes, zu sichern und zu starken.

Z 2.1.3.3 In grenznahen Gebieten sind lagebedingte Nachteile insbesondere durch

- die Beseitigung von infrastrukturellen Licken und Defiziten,

- die Verbesserung der grenziiberschreitenden Verkehrsinfrastruktur,

- die Verbesserung der Erreichbarkeit der Oberzentren der Europaischen Metropol-
region Mitteldeutschland aus den grenznahen Gebieten,

- eine enge Zusammenarbeit im Bereich der Daseinsvorsorge sowie

- die Ausschopfung der Entwicklungspotenziale

abzubauen.

Mittelzentren verfiigen nach LEP 2013 unter anderem uber

Gymnasien, Oberschulen, Berufsbildende Schulen, Férderschulen, Einrichtungen der
Erwachsenenbildung,

Stadion, bespielbare Halle, unter anderem fur Kultur- und Sportveranstaltungen, Bibli-
othek,

Krankenhaus, Behinderteneinrichtungen, Fachéarzte,

breitgefachertes Altenpflege- und Betreuungsangebot,

Einrichtungen der Polizei und der Gerichtsbarkeit sowie

eine gute, schnelle Verkehrsanbindungen an benachbarte Oberzentren.

Diese Einrichtungen und Infrastrukturen sind dabei nicht gleichermalien in komplettem

Umfang in jedem Mittelzentrum vorhanden.

Das Vorranggebiet fur den Trassenneubau (OU B 196) verlauft durch das Plangebiet und

ist entsprechend zu bertcksichtigen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Karte 1 ,,Raumstruktur” des LEP Sachsen 2013 (vereinfacht).
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Regionalplanerische Vorgaben

Der MSV Godltzschtal gehoért zum Planungsverband Chemnitz. Dieser ging 2008 aus dem
Zusammenschluss der Planungsregion ,Sudwestsachsen* und der Planungsregion
,Chemnitz-Erzgebirge* hervor. Der Regionalplan Sudwestsachsen 2008 (erste Gesamt-
fortschreibung des Regionalplanes Sidwestsachsen, im Folgenden auch RP SWS) gilt wei-
terhin (Ausnahme Kapitel 2.5). Die Ziele (83 Abs.1 Nr.2 ROG) und Grundséatze (83 Abs.1
Nr.3 ROG) der Raumordnung gemal des rechtskraftigen Regionalplanes Studwestsach-
sen 2008 werden bei der Planaufstellung bertcksichtigt. Zudem finden die Ziele des Ent-
wurfes des Regionalplanes Region Chemnitz (im Folgenden auch RP-E EC) Eingang in die
vorliegende Planung: In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung (83 Abs. 1 S. 4 ROG) und entfalten damit Bindungswirkung
im Sinne des 84 ROG.

Im RP SWS wurden die Raumkategorien, zentralen Orte sowie die tberregionalen Verbin-
dungsachsen des LEP 2003 tbernommen und in der Karte 3 des Regionalplanes ,,Raum-
struktur“ ausgewiesen. Dariiber hinaus wurden dort zusatzlich regionale Entwicklungs-
und Verbindungsachsen festgelegt, welche hdherrangigen Verkehrstrassen folgen. Eine
Hauptachse stellt dabei die Entwicklungs- und Verbindungsachse Plauen - SVB ,,G0ltz-
schtal“ — SVB ,,Silberberg* entlang der B 169 dar. Auch die schienengebunden Achsen
sowie die ,,kurzen“ regionalen Verbindungen nach Reichenbach, Treuen und Plauen in-
nerhalb des verdichteten Bereiches des Vogtlandkreises sind von besonderer Bedeutung
fur die wirtschafts- und siedlungsraumlichen Verflechtungen. Diese Festlegungen finden
sich ebenfalls in der Raumstruktur-Karte des RP-E RC als regionale Entwicklungs- und Ver-
bindungsachsen (Z 1.5.1) wieder.

In Karte 1 ,,Raumnutzung® des RP SWS (Abbildung 3) bzw. Karte 1.2 des RP-E RC sind in-
nerhalb des Plangebietes zwei regionale Vorsorgestandorte fur Industrie- und Gewerbe
festgesetzt:

e V Auerbach-West (Auerbach/Vogtl.), RP SWS: V13, RP-E RC: V17

e V Siebenhitz (Falkenstein/Vogtl.), RP SWS: V14, RP-E RC: V18
Schwerpunktbereiche fur Siedlungsentwicklungen sind regional und Uberregional be-
deutsame Regionale Vorsorgestandorte fur Industrie und produzierendes Gewerbe. Die
Flachenausweisung soll die Mindestgrolie von 25 ha nicht unterschreiten. Folgende Ziele

sind damit verbunden:

2 Urteil des Sachsische Oberverwaltungsgerichtes vom 26. Juni 2012, Az. 1 C 40/11, rechtskraftig
durch Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 23. Oktober 2012, Az. 4 BN 35.12
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e 71.4.2RPSWS und Z 1.4.2 RP-E RC Die Regionalen Vorsorgestandorte fur Industrie
und produzierendes Gewerbe sind nachrichtlich in den Flachennutzungsplan zu
ubernehmen und entsprechend dem vorhandenen Bedarf im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung standortkonkret auszuformen.

e 7Z1.43RP SWS und Z 1.4.3 RP-E EC Regionale Vorsorgestandorte fur Industrie und
produzierendes Gewerbe sind von allen Planungen und Malinahmen freizuhalten,
die eine industriell-gewerbliche Nutzung beeintrachtigen (...).

e 7Z1.4.4RP SWS In Regionalen Vorsorgestandorten fur Industrie und produzierendes
Gewerbe ist eine vorwiegend kleinteilige Parzellierung auszuschlieRen.

e 71 1.4.4. RP-E RC Besteht im Rahmen der Planumsetzung der Regionalen Vorsorge-
standorte fur Industrie und produzierendes Gewerbe das Erfordernis der Teilinan-
spruchnahme und der Festlegung von Baugrundstiicken, ist dies nachzuweisen
und zu begrinden. Dabei ist die MindestgroRe der Baugrundstiicke von 3 ha ein-

zuhalten.

Anmerkung: Der Standort Siebenhitz war Gegenstand der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes. Nach einem Zielabweichungsverfahren wurde der regionale Vorsorge-
standort V14 Siebenhitz mit Bescheid der Landesdirektion Chemnitz vom 16.09.2008 auf-
gehoben. Das Landratsamt Vogtlandkreis hat deshalb in der Stellungnahme vom
19.04.2011 zum Vorentwurf der 1.Anderung des FNP des Mittelzentralen Stadteverbunds
Goltzschtal mitgeteilt, dass mit der Ansiedlung der Fa. Hetzner Online AG die Flache als
Gewerbegebiet Siebenhitz gefuhrt werden kanns.

Im RP-E RC ist der Standort nun erneut als regionaler Vorsorgestandort fur Industrie und
produzierendes Gewerbe ausgewiesen. Die Stadt Falkenstein hat mit Stellungsnahme
zum Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz die Streichung des regionalen Vorsor-
gestandortes ,,Siebenhitz* im Regionalplan Region Chemnitz beantragt. Der Standort soll

als kommunales Gewerbe-/Industriegebiet ausgewiesen werden.

Ein regionaler Grunzug ist ein siedlungsnaher, zusammenhangender Bereich des Frei-
raums mit unterschiedlichen 6kologischen Funktionen oder naturnahen Erholungsmog-
lichkeiten, der von Bebauung im Sinne von Besiedlung oder anderen funktionswidrigen
Nutzungen freizuhalten ist. In seiner Bindungswirkung ist der Regionale Griinzug ein Ziel

der Raumordnung.

3 Der Status als regionaler Vorsorgestandort wurde in der Flachennutzungsplanung nach Ruck-
sprache zwischen der Stadt Falkenstein, der hoheren Raumordnungsbehérde und dem regiona-
len Planungsverband zunachst beibehalten.
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Die Landschaftsraume westlich Dorfstadt, Reumtengriin und Rebesgriin sind in den regi-
onalen Grinzug im Zuge der Goltzschtalachse einbezogen (Abbildung 3). In Folge der 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes werden innerhalb dieser regionalplanerischen
Ausweisung keine konkurrierenden oder entgegenstehen Bauflachendarstellungen vor-

genommen.

Eine Grunzasur ist ein kleinrAumiger Bereich des Freiraums zum Schutz siedlungsnaher Er-
holungsfunktionen und zur Verhinderung des Zusammenwachsens dicht beieinander lie-
gender Siedlungsgebiete, insbesondere im Zuge von Achsen. In ihrer Bindungswirkung ist

die Grunzasur ein Ziel der Raumordnung.

Folgende Z&asuren sind fur den SVB Goltzschtal relevant (Abbildung 3):
e Rodewisch — Auerbach
e Auerbach - Ellefeld
e Grunbach - Falkenstein
¢ Neustadt - Falkenstein
e Neustadt - Poppengrin
o Siebenhitz - Falkenstein

e Trieb - Schénau

In Folge der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden innerhalb dieser regional-
planerischen Ausweisung keine konkurrierenden oder entgegenstehen Bauflachendar-

stellungen vorgenommen.
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Regionalplanerische Ausweisung

Siedlungsstruktur

Regionaler Vorsorgestandort fur Industrie
und produzierendes Gewerbe

(Kap. 1.4)
egionaler Griinzug
Kap. 1.6)

£ Y, Griinzésur
e e i (Kap. 1.6)

Abbildung 3: Ausschnitt aus der Karte 1 ,Raumnutzung” des Regionalplanes Sidwestsachsen.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslagen und Stadtgebiete (Siedlungsbe-
reiche) bestehen in der Regel keine der baulichen und sonstigen Siedlungstatigkeit ent-
gegenstehenden regionalplanerischen Vorgaben.

Die genehmigten und realisierten Bauvorhaben wurden nachrichtlich in den Regional-
plan ibernommen. Schienenwege sowie die Hauptverkehrswege des klassifizierten Stra-
Rennetzes einschlielllich geplanter Trassen und Ortsumfahrungen wurden ebenfalls zur
Darstellung gebracht. Der Verkehrslandeplatz Auerbach wurde tibernommen. Der FNP
wird bezuglich rechtskraftiger B-Plane und stddtebaulicher Satzungen berichtigt und an-

gepasst.

Beziiglich der Freiraumstruktur weist der Regionalplan ein System an Vorrang- und Vor-
behaltsgebieten aus. Vorranggebiete nach § 7 (4) Nr. 1 ROG sind Gebiete, die fur be-
stimmte, raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen vorgesehen sind und andere
raumbedeutsame Nutzungen in diesem Gebiet ausschlieen, soweit diese mit den vor-
rangigen Funktionen, Nutzungen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind. Vor-
ranggebiete sind Ziele der Raumordnung im Sinne dieses Planes. Vorbehaltsgebiete
nach 8 7 (4) Nr. 2 ROG sind Gebiete, in denen bestimmten, raumbedeutsamen Funktio-
nen oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzun-
gen besonderes Gewicht beigemessen werden soll. Vorbehaltsgebiete sind Grundsatze

der Raumordnung im Sinne dieses Planes.
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Es wurden folgende Ausweisungen vorgenommen:

Vorbehaltsgebiete Landschaftsbild/Landschaftserleben
Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Trinkwasser

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Hochwasser

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Wald bzw. Waldmehrung

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete oberflachennahe Rohstoffe

Die FNP-Anderungen wurden auf diese regionalplanerischen Vorgaben abgestellt. Er-

hebliche Konflikte durch unzul&assige Bauflachenausweisungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgebiet gemal Naturschutzrecht

In der Karte A 1.4 des RP SWS bzw. Karte E des RP-E RC wurde das bestehende Schutzge-

bietssystem mit Natur- und Landschaftsschutzgebieten, dem Naturpark Erzgebirge/Vogt-

land, Gebieten nach FFH-Richtlinie sowie Européaische Vogelschutzgebiete nachrichtlich

ubernommen.



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 23

5 B-PLANE UND STADTEBAULICHE SATZUNGEN

Die Kommunen des MSV Goltzschtal haben den jeweils aktuellen Stand der verbindlichen
Bauleitplanung (09/2018 und 10/2018) mitgeteilt. In den nachfolgenden Ubersichten wer-
den die in Aufstellung befindlichen sowie die rechtskraftigen Plane und Satzungen mit

Auslastungsgrad gelistet.

5.1 STADT AUERBACH

Tabelle 4: Bestehende Bebauungsplane und stadtebauliche Satzungen der Stadt Auerbach

(Stand 09/2018).

X Auslastungs-
Plan/Satzung | Bezeichnung Bemerkung grad [%]
B-Plan Nr. 1 Baugebiet Goltzschtal / Stufe | Genehmigung versagt 02.04.1992
1 Knolls Wald
B-Plan Nr. 2 Industriegebiet Auerbach- rechtskraftig 23.9.1994 51
West/Rebesgriin
(7. Vereinf. Anderung)
B-Plan Nr. 3 Gewerbegebiet Auer- rechtskraftig 11.01.2008 100
bach/Ost (2. Anderung)
B-Plan Nr. 4 Gewerbepark Goltzschtal rechtskraftig 23.7.1993 20
i.F. der 1. vereinf. And.
2. Plananderung rechtskraftig 26.7.2002
V/EPlan Nr. 5 | SO -Gebiet Staats- rechtskraftig 11.4.1992 100
str./Badstralle
B-Plan Nr. 6 WG SpartakusstralBe rechtskraftig 30.4.1993 96
1. Anderung rechtskraftig 01.10.1993
2. Anderung rechtskraftig 17.6.1994
3. Anderung rechtskraftig 07.09.2001
B-Plan Nr. 7 WG OpitzstralBe 2. BA rechtskraftig 23.06.1995 100
1. und 2. Anderung rechtskraftig 26.09.1997
3. Anderung rechtskraftig 05.11.1999
4. Anderung rechtskraftig 01.11.2002
B-Plan Nr. 8 Baugebiet Gdltzschtal / Stufe | Verfahren abgebrochen
2 Knolls Wald
B-Plan Nr. 9 WG BadstraRe 3. Anderung rechtkraftig 10.05.1996 80
3. Anderung rechtskraftig 14.06.2002
4. Anderung rechtskraftig 02.12.2011
V/E Plan 10 Errichtung 3 EH in Brunn Verfahren abgebrochen
B-Plan 11 Quartiebebauung "Fr.-Engels- | rechtskraftig 1.10.1993 95
StraBe”
V/EPlan Nr. 12 | WG Opitzstralle 1. BA rechtskraftig 3.5.1993 100
1. Anderung rechtskraftig 10.10.1997
2. Anderung rechtskraftig 23.12.2004
B-Plan Nr. 13 Erweiterung |G Auerbach- noch keine Planung
West
B-Plan Nr. 14 WG "Im Sonnenwinkel" (1. ver- | rechtskraftig 25.3.1994 83
einf. Anderung)
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Auslastungs-

Plan/Satzung | Bezeichnung Bemerkung grad [%]
2. Anderung rechtskraftig 13.9.1996
B-Plan Nr. 15 Stadtzentrum 1. BA rechtskraftig 22.12.2004 90
V/E Plan Nr. 16 | Reihenhauser an der verl. Gu- | rechtskraftig 30.8.1996 0
tenbergstr.
V/E Plan Nr. 17 | Sportpark Auerbach Klingent- | Planverfahren ruht
haler Str.
B-Plan Nr. 18 Schule fur geistig Behinderte nicht rechtskraftig (Auflage LRA nich 90
nicht erfillt)
V/E Plan Nr. 19 | Vogtlandperle (1 vereinf. An- | rechtskréftig 01.10.1993 100
derung)
V/E Plan Nr. 20 | Seniorenheim DRK keine Planung
B-Plan Nr. 21 WG Fuchssteinweg Genehmigung nicht erfolgt, 70
da Widerspruch eingelegt,
heute Lickenbebauung méglich
V/E Plan Nr. 22 | SO Il Klingenthaler Str. (Bau- rechtskraftig 26.8.1994 100
markt/ALDI)
V/E Plan Nr. 23 | WG Rempesgriiner Blick Genehmigung versagt
V/E Plan Nr. 24 | SO Il Klingenthaler Str. Genehmigung versagt 07.07.1994
(Disco/Baumarkt)
V/E Plan Nr. 25 | WG Rempesgriiner Weg Planverfahren nicht begonnen
V/E Plan Nr. 26 | Modemarkt Kress rechtskraftig 20.02.1998 100
Neufassung 04.05.2001
V/E Plan Nr. 27 | Gesundheitszentrum Klingent- | Genehmigung versagt 15.05.1996
haler Str.
V/E Plan Nr. 28 | Wohnpflegeheim f. geistig Be- | rechtskraftig 06.03.1998 100
hinderte "Am Katzenstein"
V/E Plan Nr. 29 | Gesundheitszentrum Klingent- | rechtskraftig 11.5.1999 100
haler Str./spartakusstralie
V/E Plan Nr. 30 | Neubau Lagerhalle (Fichtner) | rechtskraftig 01.06.2001 0
V/E Plan Nr. 31 | Errichtung Photovoltaikanlage | Verfahren abgebrochen
an der Klingenthaler Stralle
V/E Plan Nr. 32 | Solarpark Kohlenstralle Verfahren abgebrochen
V/E Plan Nr. 33 | Solarpark Rebesgriin Nord Verfahren abgebrochen
B-Plan Nr. 34 Gewerbegebiet Mihlgrin rechtskraftig 4.6.2010 100
1. Anderung rechtskraftig 29.06.2016
V/E Plan Nr. 35 | Photovoltaikanlage Klingent- | Verfahren eingestellt
haler Str.
B-Plan Nr. Rb1l | Gewerbegebiet an der nicht rechtskraftig, Plan ruht
Werkstralle
V/E Plan Nr. Rb 1 | Flursticke Ehel. M&ckel rechtskraftig 23.03.1999 32
B-Plan Nr. Rb2 | HauptstraBe 122 - 158 und 123 | rechtskraftig 22.3.1999 100
bis 129
V/E Plan Nr. Rb 2 | Flurstiick Nr. 189/1, T.v. 189/2 rechtskraftig 08.02.2001 39
und 560/28 an der Friedens-
strale
1. Anderung rechtskraftig 22.12.2004
B-Plan Nr. Rm 1 | Am Friedhofsweg/Haupt- Verfahren abgebrochen 0

stralle




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

25

Plan/Satzung

Bezeichnung

Bemerkung

Auslastungs-

tengrun

grad [%]
V/E Plan Nr. Rm1 | EH Siedlung "Reumtengriin- rechtskraftig 21.2.1992 96
Nordost"
B-Plan Nr. Rm 2 | Wohngebiet Auerbacher rechtskraftig 24.8.1993 100
Strale
V/E Plan Nr. Rm 2 | Prduktionshallenernweiterung rechtskraftig 7.2.2002 100
am Auerbacher Weg (Sticke-
rei Reuter)
B-Plan Nr. Rm 3 | Kiihreuth rechtskraftig 28.3.1994
Aufhebung BPLan rechtskraftig 13.3.2002
V/E Plan Nr. Rm 3 | Produktionshallenenweiterung | rechtskraftig 15.11.2000 100
Kurze Seite 22 (Stickerei Dotz-
auer)
B-Plan Nr.S1 | WG Fuchs'sche Wiese rechtskraftig 28.5.1993 92
2. Anderung rechtskraftig 23.09.1994
3. Anderung rechtskraftig 08.02.2002
B-Plan Nr. S2 | SO Kinder-, Jugend- und Fami- | rechtskraftig 24.12.1993 100
lienerholung "Waldpark Griin-
heide"
B-Plan Nr. S3 | WG Siedlungsstralie Verfahren abgebrochen
B-Plan Nr.S4 | WG Sonnenweg Aufstellungsbeschluss 18.07.2016
B-Plan Nr.B1 | WG Beerheide Sid rechtskraftig 28.06.1993 73
1. Anderung rechtskraftig 29.12.1998
Neufassung rechtskraftig 05.10.2001
Satzung Nr. 1 | Klarstellungssatzung Rempes- | rechtskraftig 13.06.2008 44 W /50 M
grin
Satzung Nr. 2 | Klarstellungssatzung Sorga Widerspruchsverfahren bis 2005, 58,8 W/ 100 M
dann Lickenbebauung moglich
Satzung Nr. 3 | Klarstellungssatzung rechtskraftig 16.12.1992 475W /100 M
Schnarrtanne
1. Anderung rechtskraftig 16.8.1997
Er&anzungssatzung Aufstellungsbeschluss 24.9.2012
Satzung Nr. 4 | Klarstellunssatzung Beerheide | rechtskraftig 03.05.1999 75W/95M
Satzung Nr. 5 | Klarstellungssatzung Rebes- rechtskraftig 09.12.1992 70,8W /73 M
grin
1. Anderung rechtskraftig 15.05.2000
Erga&nzungssatzung Aufstellungsbeschluss 24.9.2012
Satzung Nr. 6 | Klarstellungssatzung Reumten- | rechtskraftig 04.04.1997 47,62W/875M
grin
1. Anderung rechtskraftig 22.12.2004
Satzung Nr. 7 Erga&nzungssatzung rechtskraftig 04.05.2013 51w
(Schnarrtanne)
Satzung Nr. 8 Erganzungssazung (Rebes- rechtskraftig 04.05.2013 28W
griin)
Satzung Nr. 9 | AuBenbereichssatzung Reum- | rechtskraftig 24.09.2010 40,7 W

Fazit: Wohnbaustandorte haben einen hohen Auslastungsgrad. Es sind bedarfsgerechte

Wohnbauflachenerganzungen vorzunehmen.
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5.2 GEMEINDE ELLEFELD
Tabelle 5: Bestehende Bebauungspldne und stadtebauliche Satzungen der Gemeinde Ellefeld
(Stand 09/2018).
. Auslastungs-
Plan/Satzung | Bezeichnung Bemerkung grad [%)]

1 V/E-Plan Klein-Juchhdh Wirksamkeit 18.05.1994 100

2 B-Plan Winkelgasse Wirksamkeit 28.02.1997 100

3 Abrundungssatzung Juchhoh Wirksamkeit 04.05.2005 0

4 AuBenbereichssatzung Wirksamkeit 16.08.2016 KA.

,Am Steinbruch
5 B-Plan MI Am Bahnhof Wirksamkeit 16.01.2018 0

Fazit: Die Wohngebiete V/E-Plan Klein-Juchhdh und B-Plan Winkelgasse sind vollstandig

ausgelastet (34 und 23 Wohneinheiten). Sechs bis sieben Baugrundstiicke sind im Rah-

men der Abrundungssatzung Juchhoh fur Wohnnutzung offen. Mit dem B-Plan Ml Am

Bahnhof sollen weiterer Wohnungsbau und nicht wesentlich stérende gewerbliche Ein-

richtungen ermdoglicht werden. Zur GE-Flachenentwicklung stehen derzeit keine Reser-

ven zur Verfugung.

53

STADT RODEWISCH

Tabelle 6: Bestehende Bebaungspldne und stadtebauliche Satzungen der Stadt Rodewisch
(Stand 10/2018).

A Auslastungs-
Plan/Satzung | Bezeichnung Bemerkung grad [%]
B-Plan Nordwest B-Plan Nr.1 Wirksamkeit 16.10.1992 100
B-Plan Autopartner Wernesgruner Stralle | Wirksamkeit 16.04.1992 100
B-Plan Wohngebiet Bahnhofstralle Wirksamkeit 01.10.1993 100
B-Plan Obergoltzsch/Rutzengriuner Wirksamkeit 01.10.1993 100
Stralle B-Plan Nr.3
B-Plan Stadtgéartnerei B-Plan Nr.11 Wirksamkeit 04.07.1997 100
B-Plan Wohngebiet Oststralie Wirksamkeit 21.08.1998 100
VEP Heinrichs Wiese VEP Nr.5 Wirksamkeit 27.02.1999 100
VEP Wohngebiet "Sonnenterrasse™ Wirksamkeit 26.01.2002 100
der Otto-Pfeifer-Str. VEP Nr.28
AbrS Abrundungssatz.Wernesgruner Wirksamkeit 01.10.2004 100
Str./Ecke Hermannstr.
KES Klarstellungs- und Ergédnzungssat- | Wirksamkeit 26.08.2004 100
zung Bereich am sudl.Ortsein-
gang Rodewischer Str.
KES Erganzungssatzung Gebiet Wirksamkeit 14.03.1993 100
Teichstr. Teilfl.st.106/2
AbrS Abrundungssatzung Gebiet Klein-
siedlung
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VEP Hellweg Baumarkt VEP Nr.29 Wirksamkeit 28.05.2004 100
AuS AuRenbereichssatzung Abhorner | Wirksamkeit 23.03.2012 100
Weg OT Roéthenbach
KES Erganzungssatzung Feldstralie Wirksamkeit 28.03.2013 100
EntwsS Sternwarte/Kindertagesstatte Wirksamkeit 31.01.2014. 100
Rutzengruner Stralle Innere ErschlielBung des
Bau- gebietes nicht reali-
sierbar.
B-Plan Gewerbepark Goltzschtal B-Plan | Wirksamkeit 23.07.1993 100
Nr.4
B-Plan Goethestralle B-Plan Nr.32 Wirksamkeit 31.03.2017 45
B-Plan B-Plan Nr. 33 Wohnquartier "Poe- | Wirksamkeit 01.06.2018 80
tenwiese™
B-Plan Wohngebiet Obergobltzsch B-Plan | Wirksamkeit 31.03.2017 100
Nr.3/ Lerchenweg (3. Anderung)
B-Plan Nr. 34 "Bahnhofstralie II" im Verfahren
B-Plan Nr. 35 "Kita Postplatz” im Verfahren
B-Plan Nr. 36 "Gewerbegebiet Aulere im Verfahren
Lengenfelder Stralie"

Fazit: Wohnbaustandorte haben einen hohen Auslastungsgrad. Fir Wohnbau existieren
derzeit kaum Potentiale:

e B-Plan Nr. 32 ,,GoethestralRe* bei Planflache von nur 1,9 ha zu 45% ausgelastet

e B-Plan Nr. 33 ,,Poetenwiese* bei Planflache von nur 0,67 ha zu 80% ausgelastet

e B-Plan Nr. 34 ,.Bahnhofstral3e Il hat nur eine Planflache von 1 ha
Es sind bedarfsgerechte Wohnbauflachenerganzungen und Innenentwicklungen vorzu-
nehmen.
Es existieren keine Potentiale zur Gewerbeflachenentwicklung. Der im Verfahren befind-
liche V-Plan Nr. 36 ,,Gewerbebetrieb AuRere Legenfelder StralRe* entspricht der Ande-
rung R5 der vorliegenden 2. FNP-Anderung und dient der Unterbringung eines lokalen
Betriebes.



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

28

54 VG FALKENSTEIN

Tabelle 7: Bestehende Bebaungspldne und stadtebauliche Satzungen der Stadt Falkenstein

(Stand 10/2018).

. Auslastungs-
Plan/Satzung | Bezeichnung Bemerkung grad [%)]
B-Plan Am Sportplatzweg genehmigt 90
Trieb/Schonau 10.08.1995
VEP BrandstralRe Siedlung Falken- genehmigt 90
stein 09.06.1993,
Aufhebungsbeschluss
geplant
B-Plan Gartenstadt/Berufschulzentrum | wirksam 05.09.1996 nicht reali-
siert
B-Plan Gewerbegebiet Falkenstein- wirksam 28.07.2011 100
West, 5. And.
B-Plan Schonauer Stralle Oberlauter- | wirksam 08.10.1996 85
bach B-Plan Nr.1
AuS AuBenbereichssatzung Polni- wirksam 29.11.2012 80
scher Michel
KES Erganzungssatzung Grinba- wirksam 26.05.2011 50
cher Stralle
B-Plan Gewerbegebiet Trieb wirksam 20.12.2016 20
B-Plan Industriegebiet Falkenstein-Sie- |im Verfahren 45
benhitz
B-Plan Textilindustriebrache Falgard B- | wirksam 29.11.2012, 30
Plan Nr.14, 1. And. 2. And. beschlossen
KES Schonauer Weg OT Oberlau- | wirksam 20.12.2016 100
terbach
KES OT Schénau Aufstellung beschlos-
sen
KES BrandstralRe im Verfahren
KES "Schénauer Weg" OT Oberlau- |wirksam 20.12.2016 k.A.
terbach
VEP Bauerhin-Elektro-Warme GmbH | genehmigt 100
04.06.1991

Fazit: Wohnbaustandorte haben einen hohen Auslastungsgrad. Es sollen Innenentwick-
lungspotentiale und mafvolle Erganzungen genutzt werden. Gewerbeflachenreserven
sind vorhanden. Die gewerblichen Bauflachen ,,Siebenhitz* sollen als kommunales Ge-
werbe- und Industriegebiet entwickelt werden. Sonst sind nur standortgebundene, be-
darfsgerechte gewerbliche Entwicklungen vorzunehmen. Gewerbeflachenpotentiale
liegen vor allem im Gewerbegebiet ,,Trieb*. Der Bebbaungsplan Nr. 14 ,, Textilindustriebra-
che Falgard wird derzeit geandert um das stadtebauliche Potential des Standortes bes-

ser nutzbar zu machen.
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Die KES ,,Brandstralle* befindet sich derzeit im Verfahren. Der Stadtrat hat den entspre-
chenden Satzungsbeschluss am 20.12.2018 gefasst. Rechtswirksamkeit wird durch Be-

kanntmachung voraussichtlich bis Februar 2019 erlangt.

Tabelle 8: Bestehende Bebaungspldne und stadtebauliche Satzungen der Gemeinde Neustadt

(Stand 10/2018).

Plan/Satzung | Bezeichnung Bemerkung Augs:g.:ti%?s-
B-Plan | Am Bezelberg wirksam 22.07.1994 55
VEP Eigenheimstandort Pop- 90
pengrin wirksam 24.09.1996
VEP Errichtung einer Lagerhalle k.A.
m.Buro u.Sozialtrakt wirksam 31.10.1996
VEP Freizeitanlage u.Bunkermu-
seum am Bezelberg
im Verfahren
B-Plan Neustadt/Siebenhitz B-Plan 100
Nr.1a wirksam 01.10.1992
B-Plan Oberer Weg genehmigt 22.02.1994 K.A.
VEP Rittrich/Rittrich Zimmerei u. 100
Fuhrgesch. wirksam 28.09.1993

Tabelle 9: Bestehende Bebaungspldne und stadtebauliche Satzungen der Gemeinde Grinbach

(Stand 10/2018).

. Auslastungs-
Plan/Satzung | Bezeichnung Bemerkung grad [%]
VEP Eigenheimstandort wirksam 28.02.1995 100
Am Krugler
VEP Holzinnovationszentrum wirksam 05.11.2001
Muldenberg - Hammerbru- 100
cke
V-Plan Produktionshallen-erweite- |im Verfahren
rung der Firma Schweiker
GmbH
B-Plan Sport-u.Freizeitpark NOR- genehmigt 23.11.2005
DIC
B-Plan Wiesenstrasse B-Plan Nr.001 | wirksam 31.03.1993 100
VEP Zentrum fur Behinderte wirksam 03.06.1998 100
AuS AuBenbereichssatzung wirksam 08.01.2014
Hammerbricker Stralle 60
KES Erganzungssatzung ,,Sieh- | wirksam 31.12.1998
dichfurer StraRe* %0
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3 FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNGEN

6.1 FLACHENANDERUNGEN

Rechtskraftige B-Plane, vorhabenbezogene B-Plane und stadtebauliche Satzungen wur-
den, sofern sie bisher in der Flachennutzungsplanung nicht oder nicht korrekt berticksich-
tigt waren, in Form von Berichtigungen in die Plandnderungen des FNP eingestellt. Die
Erganzungen nehmen im Sinne von Flachenanderungen am Verfahren teil und wurden

in den Planzeichnungen infolgedessen mit Anderungsbereichen beriicksichtigt.

In den nachfolgenden Ubersichten werden alle Anderungen, Berichtigungen und Ergan-
zungen, die Gegenstand der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes des Mittelzentra-
len Stadteverbundes Goltzschtal sind, mit Anderungsinhalt und Begriindung gelistet. Die
Ubersichten sollen dazu beitragen, die Anderungs-, und Berichtigungsgegenstande struk-
turiert aufzubereiten und verfahrensrechtlich zu kategorisieren, um damit der Offentlich-
keit sowie den Behorden / TOB einen ,,roten Faden* bieten zu kénnen.
Die Ubersichten in Tabellenform enthalten jeweils folgende Informationen:
o Titel der Plan&dnderung
e Anderungsnummer (z.B. Al)
e Auszug aus wirksamen FNP (Darstellung der Flache in der aktuellen Planzeichnung)
e Anderung (mit der 2. FNP-Anderung angedachte Darstellung der Flache in der
Planzeichnung)
e lLagebeziehung (kartographische Darstellung der Lage der angedachten Fla-
chenanderung in weiterem raumlichen Zusammenhang)
e Stadt/Gemeinde (zu welcher die betroffene Flache gehort)
e Lage (Lagebeschreibung der betroffenen Flache)
e GrofRe (GroRe der Flache in m?)
e Planstand (aktueller Planstand)
e Planziel (Planziel im Zuge der 2. FNP-Anderung)
o Verfahren (Verfahrensvorschlag fur nachgeordnetes Bauleitverfahren)
e Begrindung der Plan&dnderung (Beschreibung der Situation und Begrindung der
FNP-Anderung)
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Teilflachen 6stl. Weihbergweg und Teilflachen westl. Str. des Friedens

Anderung Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | Stadt Auerbach Planstand | Wohnbauflachen (W)
Lage | im Suden von Beerheide Planziel | Grunflachen
GroBe | 2.360 m2 = 1.500 m2 + 860 m? Verfahren | (-) nutzungskonforme Ausweisung
Begrindung der Plandnderung
Die beiden Teilflachen sind nicht bebaubar. Folglich erfolgt eine Ricknahme der bisherigen Ausweisung als Wohnbauflache. Sie werden

nutzungskonform nach 85(2) Nr. 5 BauGB als Grunflachen ausgewiesen. Im Rahmen der nutzungskonformen Ausweisung sind keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Flachen sind absolut und im Verhaltnis zu den Ausmaflen der umgebenden Ausweisungen

(Flachen fur die Landwirtschaft und Wohnbauflachen) nur von sehr geringer GroRe. Die Grundzige der Planung bleiben unberihrt.
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Waldmehrung westl. SchallerbachstraBBe
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Flache fur die Landwirtschaft

Lage
GroRe

im Westen von Rempesgrin

Planziel

Flache fur den Wald

27.230 m?2

Verfahren

()

Begrindung der Plandnderung

Die Flache liegt innerhalb der Entwicklungszone des Naturparks Erzgebirge / Vogtland. Es handelt sich um eine Erstaufforstung. Die Geneh-

migung zur Erstaufforstung vom 20.07.2015 liegt vor. Im Zuge der 2. FNP-Anderung erfolgt daher eine Umwidmung von Flachen fur die
Landwirtschaft zu Flachen fur den Wald nach 85(2) Nr. 9b BauGB.
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Am Katholischen Berg A3
Auszug aus wirksamen FNP Anderun Lagebeziehung
Wi o ; s 3 e ,;\‘e‘ﬁ 'i
JE— g la, =alke o 90
& re Seminar, /1‘@”
B = "%
(U] = |
% Lhidndorfweq
% -
| ?_:, \-\e% Dr.-wu‘:me|m-r<u|:—5uarse
TR Fi T o
e -m‘z—m c‘é,_-, o fﬁ%'?f,};e.r e
A Slal S @ Sl G
one 2w £ Y 7
ot ; % % = Michag, o L;:‘ %
@ B ! P o
;% ’ica % < E\\”m i
HW‘E:E p\q,ﬁ
o / :
.N::“; j o
@ w 0 \\3‘\
I & 2 A
; B &0 Auerf
[ v i /;/ g0 £ 0L o 35,
Stadt / Gemeinde | Stadt Auerbach Planstand | Griinflachen
Lage | Zentrum von Auerbach Planziel | Gemischte Bauflachen (M)
GroBe | 3.950 m?2

Verfahren

Vereinfachtes Verfahren (813 BauGB)

Begrindung der Plandnderung

Im Zentrum von Auerbach gelegen, befindet sich auf der ausgewiesenen Grinflache bereits Wohnbebauung seit den 1990er Jahren.
Gelegen im Dreieck zwischen Wohnbauflachen, Mischgebiet und Gewerbegebiet wird die Flache zwischen diesen vermittelnd als ge-
mischte Bauflache nach 86 BauNVO ausgewiesen. Der Trennungsgrundsatz nach 850 BImSchG zwischen Wohnbauflachen (Westen) und

Gewerbegebiet (Osten) bleibt somit gewahrt. Mit der 2. Anderung des FNP erfolgt die Wirdigung des vorhandenen Bestandes. Im Rah-
men der nutzungskonformen Ausweisung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Wohnbauergdnzung Schonheider Strae A4
Auszug aus wirksamen FNP - Anderung Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde Stadt Auerbach Planstand | Flache fur die Landwirtschaft
Lage | an der Schénheider Strale Planziel | Wohnbauflache (W)
GroBe | 2.100 m2 Verfahren | Vereinfachtes Verfahren (8§13 BauGB)
Begrindung der Plandnderung

Infolge des Ruckbaus einer Energiefreileitung erfolgt ein Liickenschluss innerhalb des erschlossenen Siedlungsbereiches. Es handelt sich um
eine geringfugige Erganzung von Wohnbauflachen nach §1(1) BauNVO im Sinne des Ortlichen Eigenbedarfs. Von erheblichen Umweltaus-
wirkungen ist aufgrund der Lage und geringen Grolie der Siedlungsflachen nicht auszugehen. Die Erganzung der Flache hat nur ein gerin-
ges raumliches Gewicht. Natura-2000-Gebiete werden nicht beruhrt. Auswirkungen im Sinne des 850 S.1 BImSchG sind nicht zu beachten

Ein vereinfachtes Verfahren nach 8§13 BauGB ist méglich.
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B-Plan Nr. 7 WG OpitzstraBe A5
Anderung Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde Planstand
Lage | zwischen Schonheider Stralle und Dittesstralle
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Planziel

Verfahren
Begrindung der Plandnderung

Gemischte Bauflachen (M) + Grunflachen
Wohnbauflachen (W)

zweistufiges Regelverfahren
Mit der Anderung der Flachen im Bereich des B-Planes zu Wohnbauflachen nach §1(1) kann auf der gesamten iberbaubaren Flache

Wohnbau realisiert werden. Durch die Erganzung am Siedlungsrand findet eine abschliefende stadtebauliche Entwicklung statt. Es han-
delt sich um eine bedarfsgerechte Erganzung von Wohnbauflachen, welche in Auerbach allgemein einen hohen Auslastungsgrad haben.
Die bestehende Bebauung im Siiden an der Dittesstrae wird mit der Anderung gesichert. Konkrete Mafnahmen sind im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren festzulegen.
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B-Plan Landesforstschule Bad Reiboldsgriin Aéb
Auszug aus wirksamen FNP Anderung Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | Stadt Auerbach

Planstand | Flachen fur den Wald
Lage | im Norden von Bad Reiboldsgrin Planziel

GréoBe | 11.000 m?

Gemeinbedarf
Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung
Die Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des B-Plans. Im Anderungsbereich erfolgt die Errichtung eines Werkstatt-
gebaudes und Lagers, eines Mehrzweckgebaudes sowie eines Tanklagers, welche den ndrdlichen Bauabschnitt der Landesforstschule
bilden. Es erfolgt eine Ausweisung zu Gemeinbedarf nach 85(2) Nr. 2a BauGB. Das erforderliche Waldumwandlungsverfahren ist bereits
abgeschlossen. Die Zulassigkeit wurde am 03.06.2016 festgestellt. Der Bereich ist von der Entwicklungszone des Naturparks Erzge-

birge/Vogtland umgeben, ist selbst jedoch aus dieser ausgegliedert. Alle Regelungen fur Eingriff und Ausgleich werden im B-Plan-Verfah-
ren getroffen.
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Vogelpark Goltzschtal A7
Auszug aus wirksamen FNP Anderung Lagebeziehung
fL";Had;T—a,-,%;E*?k / r" | 7 ' Surale e 2 C:i"‘\’s, /N”fz
= R £291un (enviam)l =111 / A ' g E":} f
0 dt = “‘ il N - ;
\ |

b, 3 3 E
o, 3 2 | E.,
z At 2
ﬁ -f Ba::nhu!sr,a % &
XDy K
é'gf :',0‘-:1 Oststra_
/l.‘. «’/'ﬂml J‘@ ;,‘F (] >
133 . el AT )Y
Stadt / Gemeinde | Stadt Auerbach Planstand | Landwirtschaft/Grunflachen/Parkplatz
Lage | Goltzschaue nordlich von Auerbach Planziel | Sonderbauflachen (S Vogelpark)
GroBe | 84.560 m? Verfahren

zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung

=» Siehe nachste Seite.
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Begrindung der Plandnderung A7 - Vogelpark Goéltzschtal

Zusammenfassung des Masterplans (©ZooConsulting) fir den Exotik Vogelpark unter planerischen Gesichtpunkten:

Der Park verlauft langs der B169. Die Goltzsch flieR’t entlang (Anderungsbereich) und innerhalb der Grenzen des Parks. Das Wasser der Goltzsch
und/oder zweier auf der Flache befindlicher Brunnen soll genutzt werden. Sudlich der Anderungsflache befindet sich ein Parkplatz (1 ha), der
auch zuklnftig als solcher genutzt wird. Vorgesehen sind drei Bauabschnitte:
1. Bauabschnitt: Teil des Gelandes, der heute als landwirtschaftliche Flache genutzt wird (siidlicher Teil Anderungsflache); 2,4ha
- Eingang, Kasse, Verwaltung, Themenhalle ,,Evolution*, Imbiss, Shop, Futterkiiche, Tropenhalle, Streichelzoo, Spielplatz, Botanische Anlagen
sowie diverse Volieren und Vogelanlagen
2. Bauabschnitt: Teil des Gelandes, der heute als Heuwiese genutzt wird (nérdlicher ,,hinterer Teil); 3 ha
- Diverse Volieren und Vogelanlagen, Lori-Anlage, Dingo-Anlage, Anlage fur Felsenkangurus, Freiflugflache (Falkner), Restaurant mit Freifla-
che
3. Bauabschnitt: heutige Gartenanlage (nicht in Anderungsflache, schlielt nordlich an), 1,3 ha
- Japanischer Garten

Im Umkreis von 150 km (1,5 bis 2 Autostunden) gibt es zwar viele, auch gréliere zoologische Einrichtungen, jedoch keinen Vogelpark. Die nachs-
ten groReren Vogelparks befinden sich in Siidbayern, Osterreich und Niedersachsen). Im relevanten Raum befinden sich einige wichtige besu-
chergenerierende Freizeitanlagen (Freizeitparks Plohn, Geiselwind und Belantis, Dino-Park Pilsen (CZ), Deatz-Zentrum Lichtenstein, Schloss Au-
gustusburg) sowie die Museumslandschaft Vogtland insgesamt. Das Vogtland z&hlte 1,4 Mio. Ubernachtungen im Jahr 2014 mit einer durch-
schnittlichen Verweildauer von 4,4 Tagen (Maximum in Sachsen). Zudem hat verfiigt das Vogtland Uber regional besonders viele Reha- und Vor-
sorgekliniken. Die Kliniken und der Durchgangstourismus bieten dem Vogelpark eine gute Basis fur die Akquise von Besuchern.

Gelegen an der B169 ist ebenso eine Anbindung an die Vogtlandbahn und den OPNV vorhanden, als auch eine raumliche Nahe zur A72.
Begrindung im engeren Sinne der Anderung A7 des FNP:

Die Anderungsflache erstreckt sich iber Landwirtschafts- und Griinflachen sowie einen Parkplatz im Siiden. Der Parkplatz wird als solcher in seiner
Funktion erhalten, jedoch durch die Anderung dem Vogelpark zugeordnet. Ausgewiesen wird eine Sonderbauflache (S) nach §1(1) Nr. 4
BauNVO. Dies ermdglicht die Vielzahl der angedachten Nutzungen (siehe oben, Masterplan) unter dem Dach einer einheitlichen Ausweisung.
Der Vogelpark wird unter Beibehaltung eines hohen Grin- und Freiflachenanteils in die Goltzschtalaue eingeordnet. Festsetzungen dazu sind im
nachgeordneten Bauleitplanverfahren zu treffen, genau wie Regelungen zu Eingriff und Ausgleich. Aufgrund der FlachengroRe, den umfassen-
den BaumaBnahmen, des Verlustes von Grin- und Landwirtschaftsflache sowie der kiinftigen Nutzung sind erhebliche Umweltauswirkungen zu
erwarten.
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Wohnbavergdnzung StraBBe der Freundschaft

A8

Anderung

Lagebeziehung

S )
2

mﬁq’%

Stadt / Gemeinde | Stadt Auerbach Planstand | Flachen fur die Landwirtschaft
Lage | 6stl. Stadtrand am kompakten Stadtgebiet Planziel | Wohnbauflachen (W)
GroBe | 22.460 m?

Verfahren

zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung

Es erfolgt eine abschlielende stadtebauliche Entwicklung an der bereits einseitig bebauten Erschlielungsstralle, angrenzend an den kom-
pakten Siedlungskorper. Damit kann a) die vorhandene Wohnbebauung logisch fortgefuhrt werden und b) die bestehende Infrastruktur
vollstandig genutzt werden. Es handelt sich um eine mafvolle Erganzung in bereits erschlossener Lage sowie um eine abschlieRende stad-

tebauliche Entwicklung am Rand des kompakten Siedlungskorpers, indem Flachen fur die Landwirtschaft in Randlage eines groRen zusam-
menhangenden Ackerschlags zu Wohnbauflachen nach 81(1) Nr. 1 BauNVO umgewidmet werden.
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Wohnbebauung am Bienenweg A9
Anderung Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | Stadt Auerbach Planstand | Grinflachen
Lage | 6stlich der Plattenbausiedlung am Bendelstein Planziel | Wohnbauflachen (W)
GroBe | 9.170 m2 Verfahren | (-) nutzungskonforme Ausweisung
Begrindung der Plandnderung

Es findet eine nutzungskonforme Ausweisung nach 81(1) Nr.1 BauNVO entsprechend der bereits vorhandenen Wohnbebauung statt. Auf-

grund der Anderung sind keine raumwirksamen Veranderungen auf der Flache zu erwarten, folglich auch keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen. Anhaltspunkte auf Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten oder auf Auswirkungen im Sinne des 850 S.1 BImSchG beste-
hen nicht.
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Stadt / Gemeinde
Lage

Stadt Auerbach

Zwischen W und MI Auerbacher Stralle

41
B-Plan WG Auerbacher StraBe Reumtengrin (Berichtigung) B-A1l
Auszug aus wirksamen FNP Anderung Lagebeziehung
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Planstand

Grunflache

GrofBe | 7.650 m?

Planziel

Wohnbauflachen

Verfahren

Begrindung der Plandnderung

(-) (Anpassung an den B-Plan)

Die Ausweisungen des FNP werden an den rechtskraftigen B-Plan, bekanntgemacht am 24.08.1993, angepasst. In der Folge werden Griun-
flachen zu Wohnbauflachen nach 81(1) Nr.1 BauNVO umgewidmet. Der B-Plan ,,Wohngebiet Auerbacher Strale* hat einen Auslastungs-
grad von 100%.
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Erweiterung GE Reumtengriner Weg E1

AUSZngaus wirksamen FNP \ _ UAnderung\ ‘ :
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Stadt / Gemeinde | Gemeinde Ellefeld Planstand | Flachen fir die Landwirtschaft
Lage | nordlicher Ortsrand Richtung Verkehrslandeplatz Planziel | Gewerbliche Bauflachen (G)
GroBe | 21.000 m2 Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung
Anknupfend an das bestehende, in hohem Malle ausgenutzte Gewerbegebiet erfolgt eine Gewerbeflachenerweiterung fur den ortlichen
Bedarf. Der Gewerbeflachenentwicklung kommt die Anbindung an die OU B169 zugute. Damit erfolgt ein Abschluss der Siedlungsentwick-
lung am nordlichen Ortsrand. Aktuell ist der Bereich als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Im Zuge der 2. Anderung des FNP er-
folgt eine Ausweisung von gewerblichen Bauflachen nach 81(1) Nr. 3 BauNVO. GE-Flachenreserven gibt es in Ellefeld derzeit nicht. Durch
den Verlust der Landwirtschaftsflache und den folgenden gewerblichen Betrieb sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.
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B-Plan Textilindustriebrache Falgard (Anderung Teilflache TF1) F1

Lagebeziehung

Jehnpletz

Stadt / Gemeinde | VG Falkenstein, Stadt Falkenstein Planstand | Gemischte Bauflachen (Ml) / Grinflache

Lage Innenstadt, nordlich d. Bahnhofstralle Planziel | Sondergebiet (SO Handel) / Griinflache
Grof3e | 20.560 m? Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung

Mit der B-Plan Anderung wird die Revitalisierung des brachgefallenen, bis auf den denkmalgeschutzten Bestand vollstandig beraumten
Gelandes angestrebt. Im Bereich der Falgard-Villa bleibt die Ausweisung Mischgebiet bestehen und steht der aktuellen Nutzung als Hospiz
bzw. altengerechtes Wohnen nicht entgegen. Durch Verlagerung aus stadtebaulicher Randlage in integrierte Lage erfolgt die Ansiedlung
eines gro3flachigen Verbrauchermarktes, was die Darstellung als Sondergebiet Handel nach 811 BauNVO erfordert. Damit wird dem Regi-
onalen Einzelhandelskonzept des MSV Goltzschtal entsprochen. Mit dem Markt in fuBBlaufiger Anbindung an das Stadtzentrum und inner-
stadtische Quartiere werden zentrale Funktionen in den Bereich der Bahnhofstralle ausgedehnt, da ein entsprechender Flachenbedarf im
zentralen Versorgungsbereich nicht gedeckt werden kann. Der Markt hat eine Magnetfunktion fur die Innenstadt, der ein grol¥¢flachiger
Betrieb mit tberértlicher Marktwirkung fehlt. Die Bereiche Hospiz und Handel werden durch eine Grunflache getrennt.
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B-Plan Textilindustriebrache Falgard (Anderung Teilflache TF2) F1

Auszug aus wirksamen FNP Anderun Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | VG Falkenstein, Stadt Falkenstein Planstand | Gewerbegebiet (GEe), Grunflachen
Lage | Im Norden des Gewerbegebietes Falgard Planziel | Mischgebiet (MI)
GroBe | 10.170 m2 Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung
Mit der 2. Anderung des B-Planes wird die Revitalisierung des brachgefallenen, vollstandig beraumten Gelandes angestrebt. Noch freie
Brachflachen des Gewerbegebietes werden als Mischgebiet nach 86 BauNVO ausgewiesen. Damit ist neben nicht stbrenden Gewerbe-
betrieben auch Wohnnutzung zul&ssig. Durch die Erweiterung des Zulassigkeitsrahmens soll eine weitere Belegung des Areals vorangetrie-
ben werden. Die Abgrenzung zum Wohnbau durch Grinflachen wird bis Heinrich-Heine-Stralle erweitert.
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Erweiterung GI/GE Siebenhitz

F2

Auszug aus wirksamen FNP

Anderun
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Stadt / Gemeinde | VG Falkenstein, Stadt Falkenstein Planstand | Flachen fir die Landwirtschaft
Lage | nordlich des Trieber Wegs, Siebenhitz Planziel | Gewerbliche Bauflachen (G)
Groe | 101.100 m? Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung

Mit der Ausweisung der Flache als gewerbliche Bauflache nach §1(1) Nr.3 BauNVO wird das GE/GI Siebenhitz erweitert. Die Flache ist regi-
onalplanerisch als regionaler Vorsorgestandort fur Industrie- und Gewerbe ,,Siebenhitz* (V14 im Regionalplan Sidwestsachsen, V18 im
Entwurf des Regionalplans der Region Chemnitz) ausgewiesen. Danach stehen die Flachen nur fur regional- und tUberregional bedeut-
same Vorhaben zur Verfiigung. Die kommunale Planungshoheit wird an dieser Stelle durch regionalplanerische Vorgaben eingeschrankt.
Der Standort soll nach Beschluss der Stadt Falkenstein als kommunales Gewerbe- und Industriegebiet ausgewiesen werden. Die Stadt /
Verwaltungsgemeinschatft Falkenstein hat mit Ihrer Stellungnahme zum Entwurf des Regionalplans der Region Chemnitz die Streichung des
Vorsorgestandortes fur Industrie und Gewerbe ,,Siebenhitz* beantragt. Die Flache ist vom Naturpark Erzgebirge/Vogtland umgeben, aus

dessen Entwicklungszone sie ausgegliedert ist.
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Ergdnzungssatzung ,.BrandstraBe”

B-F1

Auszug aus wirksamen FNP Anderung

Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | VG Falkenstein, Stadt Falkenstein Planstad Grinflache
Lage | Im Siiden von Falkenstein Planziel | Wohnbauflache
GroBe | 1.450 m?2 Verfahren | (-) (Anpassung an Satzung)

Begrindung der Plandnderung

Infolge der Erganzungssatzung nach 8§ 34(4) Nr. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan angepasst. Es erfolgt eine Umwidmung von Grin-

flachen zu Wohnbauflachen nach 81 (1) Nr. 1 BauNVO.

Mit der Erganzungssatzung ,,Brandstrale* werden einzelne Aullenbereichsflachen stadtebaulich angemessen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen. Die einbezogenen Fldchen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt.
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Bauflachenentwicklung an der BahnhofstraBe Grinbach
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Auszug aus wwksamen FNP
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Siadi / Gemelnde VG Falkensteln Gemeinde Grinbach Planstand | Grunflache
Lage | Kreuzung K7835 / S304 Planziel | Mischgebiet (MI)
GroBe | 10.700 m2 Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung

Im rechtskraftigen FNP ist die Flache als Grinflache ausgewiesen. Zur Herstellung des Luckenschlusses innerhalb des erschlossenen Sied-
lungsbereiches wird die Flache mit der 2. Anderung des FNP als Mischgebiet nach 86 BauNVO ausgewiesen. Damit erfolgen eine Verbin-

dung von bestehenden Ausweisungen im Norden und Stiden sowie eine abschlieRende stadtebauliche Entwicklung an der bereits einsei-
tig bebauten Bahnhofstralle. Durch die Ausweisung als Mischgebiet kdnnen sich einerseits nicht stbrende Gewerbebetriebe ansiedeln.
Andererseits kann Wohnbau im Rahmen einer mafRvollen Erweiterung erschlossener Lagen stattfinden.
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Ergdnzungssatzung , Siehdichfirer StraBe*
Lagebeziehung
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VG Falkenstein, Gemeinde Griinbach Planstand
im Westen von Griinbach Planziel
Verfahren

Flachen fur die Landwirtschaff
Wohnbauflachen (W)
(-) (Anpassung an Satzung)

Lage
Gro3e | 3.760 m?
Begrindung der Plandnderung
Infolge der Erganzungssatzung nach 8 34(4) Nr. 1 und 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan angepasst. Es erfolgt eine Umwidmung von

Flachen fur die Landwirtschaft zu Wohnbauflachen nach 81 (1) Nr. 1 BauNVO.
Die Flachen sind als Siedlungsabschluss von Grunbach bereits Uberbaut (Einfamilienh&user).
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Auszug aus wirksamen FNP

Erweiterung Niederauverbacher Stra3e

Anderun
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Stadt / Gemeinde | Stadt Rodewisch Planstand | Griinflachen
Lage | im Norden von Rodewisch Planziel | Gemischte Bauflachen (M)
GroBe | 21.200 m? Verfahren | zweistufiges Regelverfahren
Begrindung der Plandnderung

Zwischen dem Gewerbegebiet Niederauerbacher StraRe und der Inneren Lengenfelder Strake werden mit der 2. Anderung des FNP Griin-
flachen zu Mischgebiet nach 86 BauNVO umgewidmet. Es sind neben dem Wohnen auch nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
zulassig. Damit erfolgt eine Arrondierung von Bauflachen im Sinne einer malivollen Erganzung vorhandener Bauflachen und einer ab-
schlieBenden stadtebaulichen Entwicklung am Ortsrand zwischen Gewerbegebiet und Wohngebiet. Die Griinflache ist Teil eines Areals,
das im bestehenden FNP als Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausge-
wiesen ist und im Zuge der 2. Anderung des FNP verkleinert werden muss. Zudem befinden sich an der Grenze der Ausweisung ein ge-
schitzer Landschaftsbestandteil (stehendes Gewéasser mit Rohrichtbestanden), sowie ein Bach. Es kann also von erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt ausgegangen werden.
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Teilumwidmung Gartenanlage LindenstraBBe
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Stadt / Gemeinde | Stadt Rodewisch Planstand | Grinflache
Lage | zw. Bahnhofsweg, Lindenstr. und Gartenweg Planziel | Wohnbauflachen (W)
GroBe | 15.750 m? Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung

Die bestehende Grunflache (Nutzung als Gartenanlage) wird mit der 2. Anderung des FNP als Wohnbauflache §1(1) Nr.1 BauNVO ausge-
wiesen. Damit werden Wohnbauvorhaben fur den ortlichen Bedarf innenstadtnah ermoglicht. Der stadtische Siedlungskorper wird damit
zwischen Bahnhofsweg (Wohngebiet, Sondergebiet Klinik) und Gartenweg (Wohngebiet) im Sinne der Innenverdichtung geschlossen. Die
bestehende Gartenanlage wird nur sparlich genutzt und unterliegt nicht dem Bundeskleingartengesetz.
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Erweiterung Klinikum Obergoltzsch R3
Auszug aus wirksamen FNP Anderun Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | Stadt Rodewisch
Lage | im Westen von Rodewish am Eulenwasser

GroBe | 25.360 m?

Planstand Flachén fur den Wald
Planziel | Sondergebiet (SO Klinik)
Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung
Durch die Anderung der Flachen fur den Wald zum Sondergebiet Klinik nach §11 BauNVO wird mit der 2. Anderung des FNP eine Erweite-
rung des Klinikums Goltzschtal entlang der bereits einseitig bebauten Stiftstralle ermdglicht. Das bestehende Sondergebiet Klinik ist baulich
vollstandig ausgelastet. Parallel zur Anderung des FNP ist ein Waldumwandlungsverfahren nach SachsWaldG durchzufiihren.
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Umwidmung ehemaliger Gartenanlage an der Alten Lengenfelder Stra3e R4

_ Anderu 0 Lagebeziehung

Auszug aus wirksamen FNP
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Stadt / Gemeinde | Stadt Rodewisch Planstand | Grunflachen
Lage | gegenuber GE-Park an der Alten Lengenfelder Str. Planziel | Gemischte Bauflachen (M)
GroBe | 8.980 m2 Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung

Zwischen der Alten Lengefelder Stral3e, die einseitig als Gewerbegebiet bebaut ist und der Aue der Goltzsch werden Grunflachen einer
ehemaligen Gartenanlage als Mischbauflache nach 81(1) Nr. 2 ausgewiesen. Es handelt sich um eine Erweiterung der im Siiden gelege-
nen Mischbauflachen und ermoglicht gleichzeitig eine Erweiterung des Wohnbaus fur den ortlichen Bedarf von den Wohnbauflachen im

Norden her. Damit findet eine Erganzung von Bauflachen im Sinne einer abschlieRenden stadtebaulichen Entwicklung unter Nutzung be-
stehender Verkehrstrassen statt.
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Umwidmung zu Gewerbeflachen an der AuBeren Lengenfelder StraBe R5

Auszug aus wirksamen FNP

Anderung

Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | Stadt Rodewisch Planstand | Flachen fur die Landwirtschaft + Wohnbauflache
Lage | im Dreieck B94, geplanter Abschnitt B169 und Gdltzsch Planziel | Gewerbliche Bauflachen + Mischgebiet

GroBe | 24.440 m2

Verfahren

zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung

Die Anderung R5 des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des B-Plans ,,Gewerbegebiet Aukere Lengenfelder
Stralle®. Die berdumte Brachflache im Bereich der ehemaligen Klaranlage ist derzeit als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Im
Zuge der 2. FNP-Anderung erfolgt eine Ausweisung als Gewerbliche Bauflache nach §1(1) Nr.3 BauNVO. Ein Nutzfahrzeug-Service plant
eine Station zur Wartung und Reparatur von Bussen und Nutzfahrzeugen. Die Planungsabsicht wurde im Rahmen des B-Plan-Verfahrens mit
den zustandigen Behorden erortert. Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die Landestalsperrenverwaltung fihrt im Bereich weder
Grunderwerb noch Malinahmen durch. Lediglich der Randstreifen zur Gdltzsch ist von Bebauung freizuhalten. Auffalligkeiten und Ablage-
rungen von Altlasten gibt es nicht (geotechnische Untersuchung). Regelungen zu Eingriff und Ausgleich sowie zum Immissionsschutz sind im
nachgeordneten B-Plan-Verfahren zu treffen. Teile des angrenzenden Siedlungsbereiches werden nutzungskonform als Ml ausgewiesen.
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6.2 ANDERUNG VON SYMBOLEN
Im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes des Mittelzentralen Stadtever-
bundes Goltzschstal erfolgten folgende, nicht flachenhafte Anderungen:
e Averbach:
o Entnahme Symbol Parkanlage (falschlicherweise auf Landwirtschaftsfl&-
che)
Planstand 2. FNP-Anderung

K BT fisi

e

¢ Rodewisch (Verlegung Kindergarten):
o Entnahme Symbol KiGa Bahnhofstralle
o Einfugen Symbol KiGa Postplatz

2. FNP-Anderung
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7 FLACHENBILANZ

7.1 ZUM UMGANG MIT GEMISCHTEN BAUFLACHEN

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes des MSV Goltzschtal betrifft auch ge-
mischte Bauflachen bzw. Mischgebiete. Mischgebiete dienen nach 8 6 Abs. 1
BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren. Aus dieser Zweckbestimmung folgt eine Gleichwertigkeit
und Gleichgewichtigkeit der beiden Nutzungsarten*. Keine der Nutzungsarten soll ein
deutliches Ubergewicht haben. Eine quantitative und qualitative Mischung von Woh-
nen und Gewerbe muss gewahrt sein. Damit ist eine pauschale Forderung nach einem
Mischungsverhaltnis vonl:1 in der raumlichen Realitat unzulassig. Dennoch darf keine
der Nutzungsarten eindeutig dominieren. Vom 1:1-Verhaltnis darf also nicht wesentlich
abgewichen werden, weshalb es als Annahme fir die gesamtgemeindliche Betrach-

tung des Flachennutzungsplans legitim ist.

7.2 FLACHENREDUZIERUNGEN DER 1. ANDERUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES

Im Zuge der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden Bauflachen zuriickge-
nommen. Diese Flachenriicknahmen abziiglich der mit der 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgten Flachenerganzungen ergeben eine Gesamtreduzierung an
Bauflachen, welche den Kommunen fiir die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes
als Kontingent zur Verfiigung steht. Eine Ubersicht Giber Flachenreduzierung, Fla-
chenerganzung und die sich ergebende Gesamtreduzierung der 1. Anderung findet
sich in Tabelle 10. Es besteht damit ein Gesamtkontingent von 370.500 m? (37,05 ha)
fur den gesamten MSV Géltzschtal, das sich wie folgt verteilt:

e Rodewisch: 120.700 m?

e Auerbach: 166.000 m2

e Ellefeld: 9.100 m?

e VG Falkenstein: 74.700 m?2
Die Kontingente verteilen sich jeweils auf Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen,

gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflachen.

4 BVwerG, B.v. 11.04.1996 - 4 B 51.96 — ZfBR 1997, 51
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Tabelle 10: FlGchenreduzierung, - ergdnzung und Gesamireduzierung der 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

ort gesamt davon [m’]
m | w | m | 6 | so
Fldchenreduzierungen im Rahmen der 1. FNP-Anderung
Rodewisch 129.100 38.600 8.200 0 82.300
Auerbach 190.700 13.300 46.500 52.000 78.900
Ellefeld 9.100 9.100 0 0 0
VG Falkenstein 119.300f 100.900 10.700 7.700 0
MSV Goltzschtal 448.200| 161.900] 65.400] 59.700] 161.200
Fldchenergénzungen im Rahmen der 1. FNP-Anderung
Rodewisch 8.400 8.400 0 0 0
Auerbach 24.700 24.700 0 0 0
Ellefeld 0 0 0 0 0
VG Falkenstein 44.600 7.100 0 37.500 0
MSV Goltzschtal 77.700( 40.200 0l 37.500 0
Gesamireduzierung im Rahmen der 1. FNP-Anderung
Rodewisch 120.700{ 30.200 8.200 0| 82.300
Auerbach 166.000{ -11.400( 46.500[ 52.000( 78.900
Ellefeld 9.100 9.100 0 0 0
VG Falkenstein 74.700{ 93.800| 10.700| -29.800 0
MSV Goltzschtal 370.500| 121.700{ 65.400{ 22.200| 161.200
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7.3 FLACHENBILANZ DER 2. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
Dort, wo Nicht-Bauflachen (Grunflachen, Flachen fur die Landwirtschaft, Wald) zu Bau-
flachen im Sinne des § 1 BauNVO umgewandelt werden, findet eine Erweiterung der
Siedlungsflache statt. Im umgekehrten Fall eine Ricknahme. Die Flachenkategorien
werden im Folgenden abgekurzt:

e W -Wohnbauflachen

e M - gemischte Bauflachen

e G - gewerbliche Bauflachen

e S-Sonderbauflachen

e Grun - Grunflachen

e LaWi- Flachen fur die Landwirtschaft

e Wald - Flachen fur den Wald

e GMB - Gemeinbedarf

7.3.1 Averbach
Tabelle 11 zeigt die in Abschnitt 6.1 dargestellten FlAchenanderungen, aufgeschlisselt

nach den Anderungen ihrer Teilflachen.

Tabelle 11: Planstand und Planziel der Anderungsfléichen, Stadt Auerbach.

Nr. |Flache [m?] Planstandﬂ Planziel |A|E‘|R

Pos.
1 Al 2.360 Al gesamt
2 1.500 W Grin X
3 860 W Grin X
4 | A2 27.230[ Lawi Wald X
5 | A3 3.950 Grin M X
6 | A4 2.100| LaWi W X
7 A5 51.000 A5 gesamt
8 29.480 M W X
9 16.960 Griun W X
10 4560| Lawi W X
11 | A6 11.000| Wald GMB X
12 | A7 84.560 A7 gesamt
13 49.050 Lawi S (Vogelpark)| |X
14 25.740 Grin S (Vogelpark)| |X
15 9.770| Parkplatz |S (Vogelpark)|X
16 | A8 22.460( Lawi W X
17 | A9 9.170 Griun W X
18 [B-Al 7.650 Griun W X

Die Nummern A3, A9 und B-Al gehen nicht in die folgenden Betrachtungen zur Fla-
chenbilanz ein, da die Anderung im Bestand erfolgt und es sich daher lediglich um
nutzungskonforme Ausweisungen handelt, bzw. eine Berichtigung handelt.

Es findet eine Erweiterung der Siedlungsflache auf rund 13,1 ha statt (131.870 m2: Posi-
tionen 6,9,10,11,13,14 und 16). Gleichzeitig erfolgt eine Riicknahme von Siedlungsfla-
che auf rund 0,2 ha (2.360 m2: Positionen 2 und 3).



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 58

Die Bilanzierung der einzelnen Bauflachen nach ihrer Art erfolgt in Tabelle 12.

Tabelle 12: Bilanzierung nach Fldchenart, Stadt Auverbach.

Bilanz Reduzierung| Summe

Stadt Auerbach 2. FNP-Anderung [m? | 1. FNP-And. | 1. und 2.
Flachen nach §1 BauNVO (+) () Summe [m?3 FNP-And.
W 75.560| 2.360| 73.200 -11.400] -84.600
M 0| 29.480| -29.480 46.500 75.980
G 0 0 0 52.000 52.000
S 84.560 0| 84.560 78.900 -5.660
Sonstige Siedlungsflache
Gemeinbedarf 11.000 0l 11.000
Parkplatz of 9.770| -9.770
Freiflache
Grunflache 2.360| 42.700| -40.340
Fléchen f. d. Wald 27.230| 11.000{ 16.230
Flachen f. d. Landwirtsch. 0| 105.400( -105.400
Summe 200.710( 200.710 0 166.000

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte eine Gesamtflachenreduzie-
rung von 166.000 m2 auf dem Gebiet der Stadt Auerbach. Fir die einzelnen Baufla-
chenarten bedeutet ein positiver Bilanzwert der 2. Anderung eine Fliachenzunahme.
Da in Tabelle 12 die Flachenreduzierung aus der 1. Anderung des Flachennutzungs-
plans dargestellt ist, bedeutet ein positiver Wert hierfir eine Abnahme. Folglich ergibt
sich die Summe aus erster und zweiter Flachennutzungsplananderung aus

Summe = (Bilanzsumme 2. Anderung)*(-1) + (Reduzierung aus 1. Anderung).

Fur eine bessere Betrachtung der Wohn- und Gewerbeentwicklung im Zuge der 2.
Flachennutzungsplananderung kbnnen gemischte Bauflachen nach den Uberlegun-
gen aus Abschnitt 7.1 im Verhaltnis 1:1 auf Wohnbauflachen und gewerbliche Bau-
flachen aufgeteilt werden. Die sich ergebende Verteilung der Nutzungsarten inner-
halb der Bauflachenbilanz ist in Tabelle 13 dargestellt.

Tabelle 13: Nutzungsarten innerhalb der Baufléichen, Stadt Auerbach.

Bilanz Reduzierung | Summe

Stadt Auerbach 2. FNP-Anderung [m? | 1. FNP-And. |1. und 2.
Flachen nach 8§81 BauNVO (+) () Summe [m?3 FNP-

W 75.560| 17.100| 58.460 11.850| -46.610

G 0| 14.740( -14.740 75.250f 89.990

S 84.560 0 84.560 78.900 -5.660

Im Zuge der ersten und zweiten Anderung des Flachennutzungsplans findet eine Er-
weiterung der Nutzungsart ,,Wohnen* auf 4,6 ha statt. Gleichzeitig werden 9,0 ha Fl&-
che der Nutzungsart ,,Gewerbe* zurickgenommen.

Wie oben dargestellt betragt die Gesamtreduzierung der ersten Flachennutzungs-
plananderung 16,6 ha und die gesamte Siedlungsflachenerganzung der zweiten Fl&-
chennutzungsplananderung 12,9 ha (13,1 ha Erganzung bei 0,2 ha Ricknahme).

Insgesamt wurde die Siedlungsflache der Stadt Auerbach mit der ersten und zweiten
Anderung des gemeinsamen Fldchennutzungsplans des Mittelzentralen Stadtever-
bundes Goltzschtal um 3,7 ha reduziert.



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 59

7.3.2 Gemeinde Ellefeld
Tabelle 14 zeigt die in Abschnitt 6.1 dargestellte Flachenanderung E1. Es ist die einzige

Anderung in Ellefeld.

Tabelle 14: Planstand und Planziel der Anderungsflichen, Gemeinde Ellefeld..

Planstand| Planziel |A|E[R
Lawi G X

Pos. Nr.
1 El

Flache [m?]
21.000

Es findet eine Erweiterung der Siedlungsflache um 2,1 ha statt. Eine Siedlungsflachen-
riicknahme erfolgt im Zuge der 2. FNP-Anderung nicht.

Die Bilanzierung der Anderung nach Flachenart erfolgt in Tabelle 15.

Tabelle 15: Bilanzierung nach Flachenart, Gemeinde Ellefeld.

Ellefeld 'I.3ilanz Reduziefung Summe
2. FNP-Anderung [m? | 1. FNP-And. | 1.und 2.

Flachen nach §1 BauNVO (+) () Summe [m?] FNP-And.
w 0 0 0 9.100 9.100
M 0 0 0 0 0
G 21.000 0| 21.000 0 -21.000
S 0 0 0 0 0
Freiflache
LaWi 0| 21.000| -21.000 0
Summe 21.000( 21.000 0 9.100

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte eine Gesamtflachenreduzie-
rung (ausschlielich Wohnbauflachen) von 0,9 ha. Mit der 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplans findet eine Gesamtsiedlungsflachenerganzung von 2,1 ha statt.

Insgesamt wurde die Siedlungsfilache der Gemeinde Ellefeld mit der ersten und zwei-
ten Anderung des gemeinsamen Fléichennutzungsplanes des Mittelzentralen Stédte-
verbundes Goltzschtal um 1,2 ha erweitert.
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7.3.3  Stadt Falkenstein
Tabelle 16 zeigt die in Abschnitt 6.1 dargestellten Flachenanderungen, aufgeschlisselt

nach den Anderungen ihrer Teilflachen.

Tabelle 16: Planstand und Planziel der Anderungsflaichen, Stadt Falkenstein.

Pos. NI Flache [m3|Planstand| Planziel [A]E[R
1 F1 (TF1) 20.560 F1 (TF1) gesamt
2 12.580| F1 (TF1) Anderung gesamt
3 Anderung 2.770 MI Grin X
4 7.790] Ml SO (Handel) [X
5 2.020 Grin SO (Handel) X
6 ohne 7.980 F1 (TF1) ohne Anderung
7 Anderung 5.820 MI Ml bleibt
8 2.160 Griun Griun bleibt
9 F1(TF2) 10.170 F1 (TF2) gesamt
10 5.380| F1 (TF2) Anderung gesamt
11 | Anderung 1.990 w Griin X
12 3.390 Ge Ml X
13 ohne 4.790 F1 (TF2) ohne Anderung
14 Anderung 3.810 Griun Griun ble?bt
15 980 MI Ml bleibt
16 F2 101.100 LaWi G X
17 B-F1 1.450 Grin W X
18 Gl 10.700 Grin Ml X
19 B-G1 3.760 Lawi W X

Die Nummern B-F1 (Pos. 17) und B-G1 (Pos. 19) gehen nicht in die folgenden Betrach-
tungen zur Flachenbilanz ein, da die Anderung im Bestand erfolgt und es sich daher
lediglich um nutzungskonforme Ausweisungen handelt, bzw. eine Berichtigung han-
delt.

Die Nummer F1 beinhaltet mehrere Teilflachen, von denen einige mit der 2. Ande-
rung des Flachennutzungsplans eine Neuausweisung erfahren wahrend andere un-
verandert bleiben. Alle Flachen unter der Nummer F1 werden aber aufgeflihrt, da sie
Teil der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 fir das Gebiet der Textilindustriebra-
che ,,Falgard” sind. Bebauungsplananderung und Flachennutzungsplananderung
laufen im Parallelverfahren. Flachen ohne Anderung gehen entsprechend nicht in
die folgende Flachenbilanzierung ein (Pos. 7,8,14 und 15).

Es findet eine Erweiterung der Siedlungsflache auf rund 11,4 ha statt (113.820 m2: Posi-
tionen 5, 16 und 18). Gleichzeitig erfolgt eine RUcknahme von Siedlungsflache auf
rund 0,5 ha (4.760 m2: Positionen 3 und 11).

Die Bilanzierung der einzelnen Bauflachen nach ihrer Art erfolgt in Tabelle 17.
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Tabelle 17: Bilanzierung nach Flachenart, Stadt Falkenstein.

. Bilanz Reduzierung| Summe

VG Falkenstein 2. FNP-Anderung [m?7 | 1. FNP-And. | 1.und 2.
Flachen nach §1 BauNVO (+) () Summe [m?] FNP-And.
W 0] 1.990| -1.990 93.800 95.790
M 14.090| 10.560 3.530 10.700 7.170
G 101.100| 3.390( 97.710 -29.800 -127.510
S 9.810 0 9.810 0 -9.810
Freiflache
Grinflache 4.760| 12.720| -7.960
Flachen f. d. Landwirtsch. 0[101.100(-101.100
Summe 129.760( 129.760 0 74.700

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte eine Gesamtreduzierung
von 74.700 m? auf dem Gebiet der Stadt Falkenstein. Fir die einzelnen Bauflachenar-
ten bedeutet ein positiver Bilanzwert der 2. Anderung eine Flachenzunahme. Da in
Tabelle 17 die Flachenreduzierung aus der 1. Anderung des Flachennutzungsplans
dargestellt ist, bedeutet ein positiver Wert hierfir eine Abnahme. Folglich ergibt sich
die Summe aus erster und zweiter Flachennutzungsplanadnderung aus

Summe = (Bilanzsumme 2. Anderung)*(-1) + (Reduzierung aus 1. Anderung).

Fur eine bessere Betrachtung der Wohn- und Gewerbeentwicklung im Zuge der 2.
Flachennutzungsplananderung kbnnen gemischte Bauflachen nach den Uberlegun-
gen aus Abschnitt 7.1 im Verhé&ltnis 1:1 auf Wohnbauflachen und gewerbliche Bau-
flachen aufgeteilt werden. Die sich ergebende Verteilung der Nutzungsarten inner-
halb der Bauflachenbilanz ist in Tabelle 18 dargestellt.

Tabelle 18: Nutzungsarten innerhalb der Bauflachen, Stadt Falkenstein.

VG Falkenstein .I.3ilanz Reduzierung Summe

2. FNP-Anderung [m4 | 1. FNP-And. | 1. und 2.

Flachen nach 8§81 BauNVO (+) (-) |Summe [m?3 FNP-And.
W 7.045| 7.270 -225 99.150] 99.375
G 108.145| 8.670| 99.475 -24.450| -123.925
S 9.810 0 9.810 0| -9.810

Im Zuge der ersten und zweiten Anderung des Flachennutzungsplans findet eine Re-
duzierung der Nutzungsart ,,Wohnen* auf 10,0 ha statt. Gleichzeitig werden 12,4 ha
Flache der Nutzungsart ,,Gewerbe* erweitert.

Wie oben dargestellt betragen die Gesamtreduzierung der ersten Flachennutzungs-
plananderung 7,5 und die gesamte Sieldungsflachenerweiterung der zweiten Fla-
chennutzungsplananderung 10,9 ha (11,4 ha Erganzung bei 0,5 ha Ricknahme).

Insgesamt wurde die Sieldungsflache der Stadt Falkenstein mit der ersten und zwei-
ten Anderung des gemeinsamen Fléchennutzungsplanes des Mittelzentralen Stédte-
verbundes Goltzschtal um 3,4 ha erweitert.

7.3.4 Stadt Rodewisch
Tabelle 19 zeigt die in Abschnitt 6.1 dargestellten Flachenadnderungen aufgeschlisselt

nach den Anderungen ihrer Teilflachen.
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Tabelle 19: Planstand und Planziel der Anderungsfléchen, Stadt Rodewisch.

Pos. Nr. Flache [m?]|Planstand| Planziel [A|E|R
1 R1 21.200| Grin Ml X
2 R2 15.750|  Grln W X
3 R3 25.360] Wald SO (Klinik) X
4 R4 8.980[ Grin Ml X
5 R5 24.440 R5 gesamt
6 15.050] LaWi G X
7 2.580[ LaWi Ml X
8 1.790[ Grin G
9 5.020 W Ml X

Die Positionen 7 und 9 gehen nicht in die folgenden Betrachtungen zur Flachenbilanz
ein, da die Anderungen im Bestand erfolgen und es sich daher lediglich um nutzungs-
konforme Ausweisungen handelt.

Es findet eine Erweiterung der Siedlungsflache auf rund 8,8 ha statt (88.130 m2: Positio-
nen 1 bis 4, 6 und 8). Eine Riicknahme von Siedlungsflache findet nicht statt.

Die Bilanzierung der einzelnen Bauflachen nach ihrer Art erfolgt in Tabelle 20.

Tabelle 20: Bilanzierung nach Flachenart, Stadt Rodewisch.

. Bilanz Reduzierung| Summe

Stadt Rodewisch 2. FNP-Anderung [m?3 | 1. FNP-And. | 1.und 2.
Flachen nach §1 BauNVO (+) () Summe [m?] FNP-And.
W 15.750 0| 15.750 30.200 14.450
M 30.180 0| 30.180 8.200 -21.980
G 16.840| 1.790| 15.050 0 -15.050
S 25.360 0| 25.360 82.300 56.940
Freiflache
Grunfiache 0| 45.930| -45.930
Fléchen f. d. Wald 0| 25.360| -25.360
Flachen f. d. Landwirtsch. 0| 15.050( -15.050
Summe 88.130| 88.130 0 120.700

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte eine Gesamtflachenreduzie-
rung von 120.700 m? auf dem Gebiet der Stadt Rodewisch. Fur die einzelnen Baufla-
chenarten bedeutet ein positiver Bilanzwert der 2. Anderung eine Flachenzunahme.
Da in Tabelle 20 die Flachenreduzierung aus der 1. Anderung des Flachennutzungs-
plans dargestellt ist, bedeutet ein positiver Wert hierfir eine Abnahme. Folglich ergibt
sich die Summe aus erster und zweiter Flachennutzungsplananderung aus
Summe = (Bilanzsumme 2. Anderung)*(-1) + (Reduzierung aus 1. Anderung).

Fur eine bessere Betrachtung der Wohn- und Gewerbeentwicklung im Zuge der 2. Fl&-
chennutzungsplananderung kdnnen gemischte Bauflachen nach den Uberlegungen
aus Abschnitt 7.1 im Verhaltnis 1:1 auf Wohnbauflachen und gewerbliche Bauflachen
aufgeteilt werden. Die sich ergebende Verteillung der Nutzungsarten innerhalb der

Bauflachenbilanz ist in Tabelle 21 dargestellit.
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Tabelle 21: Nutzungsarten innerhalb der Baufléichen, Stadt Rodewisch.

: Bilanz Reduzierun| Summe

Stadt Rodewisch 2. FNP-Anderung [m?] g 1. und 2.

Flachen nach 81 BauNVO [ (+) () Summe|1l. FNP-And.|FNP-And.
W 30.840 0] 30.840 34.300] 3.460
G 31.930 1.790] 30.140 4.100f -26.040
S 25.360 0] 25.360 82.300] 56.940

Im Zuge der ersten und zweiten Anderung des Flachennutzungsplans findet eine Re-
duzierung der Nutzungsart ,,Wohnen* um 0,3 ha statt. Gleichzeitig wird 2,6 ha Flache
der Nutzungsart ,,Gewerbe* erweitert.

Wie oben dargestellt betragt die Gesamtreduzierung der ersten Fachennutzungs-
plananderung 12,1 ha und die gesamte Siedlungsflachenerganzung der zweiten Fl&-
chennutzungsplananderung 8,8 ha (keine Flachenricknahme).

Insgesamt wurde die Siedlungsflache der Stadt Rodewisch mit der ersten und zweiten
Anderung des gemeinsamen Fldchennutzungsplans des Mittelzentralen Stddtever-

bunds Goltzschtal um rund 3,3 ha reduziert.



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 64

7.4 GESAMTBILANZ
In die Gesamtbilanz des Flachennutzungsplanes gehen alle Fliachen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes ein, also tiber Ergan-
zungen, Anderungen und Riicknahmen hinaus auch Berichtigungen und Anderungen im Bestand. Die Bilanzsumme bleibt also konstant,
da es keine Anderungen, die Gebietsgrenzen der Kommunen betreffend, gab. Tabelle 22 zeigt die Gesamtbilanz des Flachennutzungs-
planes fur jede Kommune sowie insgesamt, jeweils mit den Spalten:

e Bestand: aktueller Planstand (Stand der 1. Anderung des FNP),

e Planung: Flachenzuwachse/-verluste mit der 2. Anderung des FNP,

e Neu: Planstand nach vollzogener 2. Anderung des FNP.

Tabelle 22: Flachenbilanzen, aktueller Planstand und 2. Anderung.

Fldchennutzung Averbach Ellefeld VG Falkenstein Rodewisch Gesamtgebiet
Bestand |Planung [Neu Bestand |Planung [Neu Bestand |Planung [Neu Bestand |Planung [Neu Bestand |Planung [Neu

Wohnbauflachen 408,80 9,00 417,80 67,89 0,00 67,89 255,33 0,32 255,65 181,78 1,07 182,85 913,80 10,40 924,20
gemischte Bauflachen 174,82 -2,55 172,27 19,13 0,00 19,13 129,89 0,35 130,24 56,38 3,78 60,16 380,22 1,58 381,80
gewerbliche Bauflachen 96,61 0,00 96,61 24,08 2,10 26,18 99,83 9,77 109,60 52,48 1,68 54,16 273,00 13,56 286,56
Sonderbauflachen 33,05 8,46 41,51 3,98 0,00 3,98 16,34 0,98 17,32 40,68 2,54 43,22 94,05 11,97 106,02
Gemeinbedarfsflachen 17,17 1,10 18,27 2,00 0,00 2,00 16,86 0,00 16,86 9,08 0,00 9,08 45,11 1,10 46,21
Grunflachen 208,96 -6,11 202,85 35,08 0,00 35,08 243,05 -0,94 242,11 56,22 -4,77 51,45 543,31 -11,82 531,49
Waldflachen| 3.042,09 1,62| 3.043,71 57,94 0,00 57,94 4.149,35 0,00 4.149,35 990,40 -2,54 987,86| 8.239,78 -0,91) 8.238,87
Verkehrsflachen 85,82 -0,98 84,84 7,33 0,00 7,33 86,86 0,00 86,86 36,24 0,00 36,24 216,25 -0,98 215,27
Wasserflachen 43,37 0,00 43,37 2,25 0,00 2,25 169,92 0,00 169,92 18,79 0,00 18,79 234,33 0,00 234,33
Flachen fur Bahnanlagen 25,71 0,00 25,71 2,59 0,00 2,59 40,06 0,00 40,06 11,58 0,00 11,58 79,94 0,00 79,94
Ver- und Entsorgungsflachen 2,36 0,00 2,36 0,00 0,00 0,00 10,50 0,00, 10,50 5,94 0,00 5,94 18,80 0,00 18,80
Abbaugebiet 85(1) Satz 2 BauGB 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 7,11 0,00 7,11 9,89 0,00 9,89 17,00 0,00 17,00
Landwirtschaftsflachen| 1.369,55 -10,54| 1.359,01 227,22 -2,10 225,12| 1.931,90 -10,49] 1.921,41| 1.219,54 -1,76] 1.217,78| 4.748,21 -24,89| 4.723,32
Flachen gem. §6 (3) BauGB 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Verkehrslandeplatz 29,69 0,00 29,69 5,51 0,00 5,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 35,20 0,00 35,20
Gesamtfldche| 5.538,00 0,00| 5.538,00 455,00 0,00 455,00, 7.157,00 0,00] 7.157,00| 2.689,00 0,00 2.689,00| 15.839,00 0,00| 15.839,00
Regionale Vorsorgestandorte 87,63 0,00 87,63 0,00 0,00 0,00 18,52 0,00 18,52 0,00 0,00 0,00 106,15 0,00 106,15
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7.5 ZUSAMMENFASSENDE UBERSICHT DER 2. FLACHENNUTZUNGS-
PLANANDERUNG

Tabelle 23: Zusammenfassung der 2. Fliachennutzungsplandnderung.

2. Anderung des FNP [hq] Avuerbach [Ellefeld|Falkenstein|Rodewisch
Erw eiterung Siedlungsflache 13,1 2,1 11,4 8,8
Rucknahme Siedlungsflache 0,2 0,0 0,5 0,0
Berichtigung / Anderung im Bestand 0,2 0,5 0,0 0,8
sonstige Anderungen 6,6 0,0 11 0,0
Summe 20,1 2,1 13,0 9,6
1. und 2. Anderung des FNP [hq] Averbach [Ellefeld|Falkenstein|Rodewisch
Veranderung "Wohnen" (in W und M) 4,7 -0,9 -9,9 -0,3
Veranderung "Gewerbe" (in G und M) -9,0 2,1 12,4 2,6
Veranderung Siedlungsflache (alle Nutzungen) -3,7 1,2 34 -3,3

Tabelle 23 zeigt die wichtigsten Eckdaten der Flachennutzungsplananderung. In der
Summe finden in Auerbach und Rodewisch Ricknahmen von Siedlungsflache statt.
Die Zuwachse von Siedlungsflache in Ellefeld und Falkenstein basieren im Wesentli-

chen auf der Erweiterung von Gewerbeflachen.

7.6 WEITERES VERFAHREN

Die 2. FNP-Anderung ist in den planverantwortlichen Kommunen, der erfillenden Ge-
meinde Falkenstein fur die VG Falkenstein sowie durch den Gemeinschaftsausschuss
der VG Falkenstein zu billigen. Es ist die erneute formliche Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung gemaf 88 3 und 4 BauGB zu beschliellen. Nach erfolgter Bekanntma-
chung der 6ffentlichen Auslegung in den Amtsblattern ist die Offenlage in den ange-
schlossenen Kommunen parallel durchzufiihren. Die Behorden- und TOB-Beteiligung
sowie die Einbeziehung der Nachbarkommunen nach 82 (2) BauGB werden im glei-

chen Zeitraum vorgenommen.
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8 UMWELTBERICHT

8.1 VORBEMERKUNGEN

Fur die 2. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes des Mittelzentralen
Stadteverbundes Gdoltzschtal ist eine Umweltpriifung nach 82 (4) BauGB erforderlich.
Danach hat die Gemeinde die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung zu ermitteln und diese in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu be-
werten. Maligeblich dabei sind § 2a BauGB und Anlage 1 zum BauGB. Der Umweltbe-
richt bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Gemeinde legt fur den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung (8 1 BauGB) erforderlich ist. Das
Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.
Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Pla-
nen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der Umweltprifung zu bertcksichtigen.

Die Umweltprifung gemaR BauGB erfolgt im Aufstellungsverfahren zum Flachennut-
zungsplan. Der zu erstellende Umweltbericht gemaR BauGB ist der Begrindung der
Bauleitplanung in den einzelnen Verfahrensschritten beizufiigen.

Der Umweltbericht wird fortgeschrieben.

Untersuchungsinhalte sind nach 81(6) Nr. 7 festgelegten Schutzguter sowie die Wech-

selwirkungen zwischen diesen.
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8.2 INHALT UND ZIELE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNGEN

Seit der 1. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes des Mittelzentralen
Stadteverbundes Goltzschtal haben sich die Planungspramissen fir einzelne Teilfla-
chen der Stadte und Gemeinden geandert. Dementsprechend sind an einigen Stellen
Anderungen der darzustellenden Nutzungsarten erforderlich. Fiir die vorzunehmenden
Erganzungen, Nutzungsartenanderungen und sonstigen Darstellungen werden mit der
2. Anderung des FNP die erforderlichen Verfahrensschritte durchgefiihrt. Weiterhin

werden stadtebauliche Satzungen, Bebauungsplane und vorhabenbezogene B-

Plane mit Rechtskraft in Form von Berichtigungen die FNP-Darstellungen aufgenom-
men. Rechte Dritter und Restriktionen (z.B. Schutzgebiete nach SachsNatSchG,
SachsDSchG u.a.m.), die aus vollzogenen Planfeststellungen (z.B. StralRenbauvorha-
ben), Fachplanungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Kennzeichnungen nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften resultieren, die sich der Planungshoheit der Kommu-
nen entziehen, werden nach den aktuellen Vorgaben der zustandigen Behdrden und

TOB in den FNP lbernommen.

Lage, FldéchengroBe und Nutzung der FNP-Anderung

Der Mittelzentrale Stadteverbund Goltzschtal, bestehend aus den Stadten und Ge-
meinden Rodewisch, Auerbach, Ellefeld, Falkenstein, Neustadt und Griinbach, befin-
det sich am Westrand des Vogtlandkreises im Oberen Goéltzschtal. Die Stadt Auerbach
grenzt dabei unmittelbar an den Erzgebirgskreis, die Stadt Rodewisch an den Kreis
Zwickau. Das Gesamtterritorium des Mittelzentralen Stadteverbundes Goltzschtal um-
fasst ca. 158 km?. Die Einwohnerzahl betragt ca. 39.000 Einwohner.

Folgende Ubersichten zeigen detaillierte Angaben zu Lage, FlachengrolRe sowie zur
derzeitigen und zukiinftig angedachten Nutzung der Anderungsflachen sowie eine je-

weilige Planungsbegriindung.
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Stadt Auerbach

Teilflachen 6stl. Weihbergweg und Teilflachen westl. Str. des Friedens Al
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Planstand | Wohnbauflachen (W)

Stadt / Gemeinde
Lage

im Suden von Beerheide

Planziel | Grunflachen

2.360 m2 = 1.500 m2 + 860 m?

Verfahren | (-) nutzungskonforme Ausweisung

Gro3e

Begrindung der Plandnderung

Die beiden Teilflachen sind nicht bebaubar. Folglich erfolgt eine Ricknahme der bisherigen Ausweisung als Wohnbauflache. Sie werden
nutzungskonform nach 85(2) Nr. 5 BauGB als Grunflachen ausgewiesen. Im Rahmen der nutzungskonformen Ausweisung sind keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Flachen sind absolut und im Verhaltnis zu den Ausmaflen der umgebenden Ausweisungen

(Flachen fur die Landwirtschaft und Wohnbauflachen) nur von sehr geringer Gro3e. Die Grundzuge der Planung bleiben unberthrt.
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Waldmehrung westl. SchallerbachstraBBe A2
Ander Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | Stadt Auerbach Planstand | Flache fur die Landwirtschaft
Lage | im Westen von Rempesgrin

Planziel | Fi&che fir den Wald
Verfahren | (-)
Begrindung der Plandnderung
Die Flache liegt innerhalb der Entwicklungszone des Naturparks Erzgebirge / Vogtland. Es handelt sich um eine Erstaufforstung. Die Geneh-

migung zur Erstaufforstung vom 20.07.2015 liegt vor. Im Zuge der 2. FNP-Anderung erfolgt daher eine Umwidmung von Flachen fur die
Landwirtschaft zu Flachen fur den Wald nach 85(2) Nr. 9b BauGB.

GroBe | 27.230 m?
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Am Katholischen Berg A3
Auszug aus wirksamen FNP Anderung Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | Stadt Auerbach Planstand | Griinflachen
Lage | Zentrum von Auerbach Planziel | Gemischte Bauflachen (M)
GroBe | 3.950 m2 Verfahren | Vereinfachtes Verfahren (8§13 BauGB)

Begrindung der Plandnderung

Im Zentrum von Auerbach gelegen, befindet sich auf der ausgewiesenen Grinflache bereits Wohnbebauung seit den 1990er Jahren.
Gelegen im Dreieck zwischen Wohnbauflachen, Mischgebiet und Gewerbegebiet wird die Flache zwischen diesen vermittelnd als ge-
mischte Bauflache nach 86 BauNVO ausgewiesen. Der Trennungsgrundsatz nach 850 BImSchG zwischen Wohnbauflachen (Westen) und

Gewerbegebiet (Osten) bleibt somit gewahrt. Mit der 2. Anderung des FNP erfolgt die Wirdigung des vorhandenen Bestandes. Im Rah-
men der nutzungskonformen Ausweisung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Wohnbauergdnzung Schonheider Strae A4
Auszug aus wirksamen FNP - Anderung Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde Stadt Auerbach Planstand | Flache fur die Landwirtschaft
Lage | an der Schénheider Strale Planziel | Wohnbauflache (W)
GroBe | 2.100 m2 Verfahren | Vereinfachtes Verfahren (8§13 BauGB)
Begrindung der Plandnderung

Infolge des Ruckbaus einer Energiefreileitung erfolgt ein Liickenschluss innerhalb des erschlossenen Siedlungsbereiches. Es handelt sich um
eine geringfugige Erganzung von Wohnbauflachen nach §1(1) BauNVO im Sinne des Ortlichen Eigenbedarfs. Von erheblichen Umweltaus-
wirkungen ist aufgrund der Lage und geringen Grolie der Siedlungsflachen nicht auszugehen. Die Erganzung der Flache hat nur ein gerin-
ges raumliches Gewicht. Natura-2000-Gebiete werden nicht beruhrt. Auswirkungen im Sinne des 850 S.1 BImSchG sind nicht zu beachten

Ein vereinfachtes Verfahren nach 8§13 BauGB ist méglich.
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B-Plan Nr. 7 WG OpitzstraBe A5
Anderung Lagebeziehung

.

)

S

@
&
&
S
o

k=2
@,
y
a“ensuu\emaw
74
®

5278

Byl s 000l

Sma”’ erd

ied

Btrafe

o
Thradeny et

Stadt / Gemeinde Planstand
Lage | zwischen Schonheider Stralle und Dittesstralle
GréoBe | 51.000 m?
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Stadt Auerbach
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Planziel

Verfahren
Begrindung der Plandnderung

Gemischte Bauflachen (M) + Grunflachen
Wohnbauflachen (W)

zweistufiges Regelverfahren
Mit der Anderung der Flachen im Bereich des B-Planes zu Wohnbauflachen nach §1(1) kann auf der gesamten iberbaubaren Flache

Wohnbau realisiert werden. Durch die Erganzung am Siedlungsrand findet eine abschliefende stadtebauliche Entwicklung statt. Es han-
delt sich um eine bedarfsgerechte Erganzung von Wohnbauflachen, welche in Auerbach allgemein einen hohen Auslastungsgrad haben.
Die bestehende Bebauung im Siiden an der Dittesstrae wird mit der Anderung gesichert. Konkrete Mafnahmen sind im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren festzulegen.
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B-Plan Landesforstschule Bad Reiboldsgriin
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Auszug aus wirksamen FNP
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Stadt / Gemeinde Planstand | Flachen fur den Wald
Lage | im Norden von Bad Reiboldsgrin Planziel | Gemeinbedarf
GroBe | 11.000 m?2 Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung

Die Anderung des FNP erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des B-Plans. Im Anderungsbereich erfolgt die Errichtung eines Werkstatt-
gebaudes und Lagers, eines Mehrzweckgebaudes sowie eines Tanklagers, welche den ndrdlichen Bauabschnitt der Landesforstschule
bilden. Es erfolgt eine Ausweisung zu Gemeinbedarf nach 85(2) Nr. 2a BauGB. Das erforderliche Waldumwandlungsverfahren ist bereits

abgeschlossen. Die Zulassigkeit wurde am 03.06.2016 festgestellt. Der Bereich ist von der Entwicklungszone des Naturparks Erzge-

birge/Vogtland umgeben, ist selbst jedoch aus dieser ausgegliedert. Alle Regelungen fur Eingriff und Ausgleich werden im B-Plan-Verfah-

ren getroffen.
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Vogelpark Goltzschtal A7
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Stadt / Gemeinde | Stadt Auerbach Planstand | Landwirtschaft/Grunflachen/Parkplatz
Lage | Goltzschaue nordlich von Auerbach Planziel | Sonderbauflachen (S Vogelpark)
GroBe | 84.560 m? Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung

=» Siehe nachste Seite.
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Begrindung der Plandnderung A7 - Vogelpark Goéltzschtal

Zusammenfassung des Masterplans (©ZooConsulting) fir den Exotik Vogelpark unter planerischen Gesichtpunkten:

Der Park verlauft langs der B169. Die Goltzsch flieR’t entlang (Anderungsbereich) und innerhalb der Grenzen des Parks. Das Wasser der Goltzsch
und/oder zweier auf der Flache befindlicher Brunnen soll genutzt werden. Sudlich der Anderungsflache befindet sich ein Parkplatz (1 ha), der
auch zuklnftig als solcher genutzt wird. Vorgesehen sind drei Bauabschnitte:
4. Bauabschnitt: Teil des Gelandes, der heute als landwirtschaftliiche Flache genutzt wird (siidlicher Teil Anderungsflache); 2,4ha
- Eingang, Kasse, Verwaltung, Themenhalle ,,Evolution*, Imbiss, Shop, Futterkiiche, Tropenhalle, Streichelzoo, Spielplatz, Botanische Anlagen
sowie diverse Volieren und Vogelanlagen
5. Bauabschnitt: Teil des Gelandes, der heute als Heuwiese genutzt wird (nérdlicher ,,hinterer” Teil); 3 ha
- Diverse Volieren und Vogelanlagen, Lori-Anlage, Dingo-Anlage, Anlage fur Felsenkangurus, Freiflugflache (Falkner), Restaurant mit Freifla-
che
6. Bauabschnitt: heutige Gartenanlage (nicht in Anderungsflache, schlielt nérdlich an), 1,3 ha
- Japanischer Garten

Im Umkreis von 150 km (1,5 bis 2 Autostunden) gibt es zwar viele, auch gréliere zoologische Einrichtungen, jedoch keinen Vogelpark. Die nachs-
ten groReren Vogelparks befinden sich in Siidbayern, Osterreich und Niedersachsen). Im relevanten Raum befinden sich einige wichtige besu-
chergenerierende Freizeitanlagen (Freizeitparks Plohn, Geiselwind und Belantis, Dino-Park Pilsen (CZ), Deatz-Zentrum Lichtenstein, Schloss Au-
gustusburg) sowie die Museumslandschaft Vogtland insgesamt. Das Vogtland z&hlte 1,4 Mio. Ubernachtungen im Jahr 2014 mit einer durch-
schnittlichen Verweildauer von 4,4 Tagen (Maximum in Sachsen). Zudem hat verfiigt das Vogtland Uber regional besonders viele Reha- und Vor-
sorgekliniken. Die Kliniken und der Durchgangstourismus bieten dem Vogelpark eine gute Basis fur die Akquise von Besuchern.

Gelegen an der B169 ist ebenso eine Anbindung an die Vogtlandbahn und den OPNV vorhanden, als auch eine raumliche Nahe zur A72.
Begrindung im engeren Sinne der Anderung A7 des FNP:

Die Anderungsflache erstreckt sich iber Landwirtschafts- und Griinflachen sowie einen Parkplatz im Siiden. Der Parkplatz wird als solcher in seiner
Funktion erhalten, jedoch durch die Anderung dem Vogelpark zugeordnet. Ausgewiesen wird eine Sonderbauflache (S) nach §1(1) Nr. 4
BauNVO. Dies ermdglicht die Vielzahl der angedachten Nutzungen (siehe oben, Masterplan) unter dem Dach einer einheitlichen Ausweisung.
Der Vogelpark wird unter Beibehaltung eines hohen Grin- und Freiflachenanteils in die Goltzschtalaue eingeordnet. Festsetzungen dazu sind im
nachgeordneten Bauleitplanverfahren zu treffen, genau wie Regelungen zu Eingriff und Ausgleich. Aufgrund der FlachengroRe, den umfassen-
den BaumaBnahmen, des Verlustes von Grin- und Landwirtschaftsflache sowie der kiinftigen Nutzung sind erhebliche Umweltauswirkungen zu
erwarten.
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Wohnbauergdnzung StraBe der Freundschaft A8

Anderung Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | Stadt Auerbach Planstand | Flachen fur die Landwirtschaft
Lage | 6stl. Stadtrand am kompakten Stadtgebiet Planziel | Wohnbauflachen (W)
GroBe | 22.460 m? Verfahren | zweistufiges Regelverfahren
Begrindung der Plandnderung
Es erfolgt eine abschlielende stadtebauliche Entwicklung an der bereits einseitig bebauten Erschlielungsstralle, angrenzend an den kom-
pakten Siedlungskorper. Damit kann a) die vorhandene Wohnbebauung logisch fortgefuhrt werden und b) die bestehende Infrastruktur
vollstandig genutzt werden. Es handelt sich um eine mafvolle Erganzung in bereits erschlossener Lage sowie um eine abschlieRende stad-

tebauliche Entwicklung am Rand des kompakten Siedlungskorpers, indem Flachen fur die Landwirtschaft in Randlage eines groRen zusam-
menhangenden Ackerschlags zu Wohnbauflachen nach 81(1) Nr. 1 BauNVO umgewidmet werden.
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Wohnbebauung am Bienenweg A9
Anderung Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | Stadt Auerbach Planstand | Grinflachen
Lage | 6stlich der Plattenbausiedlung am Bendelstein Planziel | Wohnbauflachen (W)
GroBe | 9.170 m2 Verfahren | (-) nutzungskonforme Ausweisung
Begrindung der Plandnderung

Es findet eine nutzungskonforme Ausweisung nach 81(1) Nr.1 BauNVO entsprechend der bereits vorhandenen Wohnbebauung statt. Auf-

grund der Anderung sind keine raumwirksamen Veranderungen auf der Flache zu erwarten, folglich auch keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen. Anhaltspunkte auf Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten oder auf Auswirkungen im Sinne des 850 S.1 BImSchG beste-
hen nicht.
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B-Plan WG Auerbacher StraBe Reumtengrin (Berichtigung) B-A1l
Auszug aus wirksamen FNP Anderun Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | Stadt Auerbach Planstand | Grinflache
Lage | Zwischen W und MI Auerbacher Stralle Planziel | Wohnbauflachen
GroB3e | 7.650 m?

Verfahren | (-) (Anpassung an den B-Plan)
Begrindung der Plandnderung

Die Ausweisungen des FNP werden an den rechtskraftigen B-Plan, bekanntgemacht am 24.08.1993, angepasst. In der Folge werden Griun-
flachen zu Wohnbauflachen nach 81(1) Nr.1 BauNVO umgewidmet. Der B-Plan ,,Wohngebiet Auerbacher Strale* hat einen Auslastungs-
grad von 100%.
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Erweiterung GE Reumtengriner Weg E1

Auszug aus wirksamen FNP Anderung Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | Gemeinde Ellefeld Planstand | Flachen fir die Landwirtschaft
Lage | nordlicher Ortsrand Richtung Verkehrslandeplatz Planziel | Gewerbliche Bauflachen (G)
GroBe | 21.000 m2 Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung
Anknupfend an das bestehende, in hohem Malle ausgenutzte Gewerbegebiet erfolgt eine Gewerbeflachenerweiterung fur den ortlichen
Bedarf. Der Gewerbeflachenentwicklung kommt die Anbindung an die OU B169 zugute. Damit erfolgt ein Abschluss der Siedlungsentwick-
lung am nordlichen Ortsrand. Aktuell ist der Bereich als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Im Zuge der 2. Anderung des FNP er-
folgt eine Ausweisung von gewerblichen Bauflachen nach 81(1) Nr. 3 BauNVO. GE-Flachenreserven gibt es in Ellefeld derzeit nicht. Durch
den Verlust der Landwirtschaftsflache und den folgenden gewerblichen Betrieb sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.
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B-Plan Textilindustriebrache Falgard (Anderung Teilflache TF1) F1

Lagebeziehung

Jehnpletz

Stadt / Gemeinde | VG Falkenstein, Stadt Falkenstein Planstand | Gemischte Bauflachen (Ml) / Grinflache

Lage Innenstadt, nordlich d. Bahnhofstralle Planziel | Sondergebiet (SO Handel) / Griinflache
Grof3e | 20.560 m? Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung

Mit der B-Plan Anderung wird die Revitalisierung des brachgefallenen, bis auf den denkmalgeschutzten Bestand vollstandig beraumten
Gelandes angestrebt. Im Bereich der Falgard-Villa bleibt die Ausweisung Mischgebiet bestehen und steht der aktuellen Nutzung als Hospiz
bzw. altengerechtes Wohnen nicht entgegen. Durch Verlagerung aus stadtebaulicher Randlage in integrierte Lage erfolgt die Ansiedlung
eines gro3flachigen Verbrauchermarktes, was die Darstellung als Sondergebiet Handel nach 811 BauNVO erfordert. Damit wird dem Regi-
onalen Einzelhandelskonzept des MSV Goltzschtal entsprochen. Mit dem Markt in fuBBlaufiger Anbindung an das Stadtzentrum und inner-
stadtische Quartiere werden zentrale Funktionen in den Bereich der Bahnhofstralle ausgedehnt, da ein entsprechender Flachenbedarf im
zentralen Versorgungsbereich nicht gedeckt werden kann. Der Markt hat eine Magnetfunktion fur die Innenstadt, der ein grol¥¢flachiger
Betrieb mit tberértlicher Marktwirkung fehlt. Die Bereiche Hospiz und Handel werden durch eine Grunflache getrennt.
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B-Plan Textilindustriebrache Falgard (Anderung Teilflache TF2) F1

Auszug aus wirksamen FNP Anderun Lagebeziehung
?A’;r F i 3 G

s !GQID

Jahnplatz 2

Stadt / Gemeinde | VG Falkenstein, Stadt Falkenstein Planstand Gewerbegebiet (GEe), Grunflachen
Lage | Im Norden des Gewerbegebietes Falgard Planziel | Mischgebiet (MI)
GroBe | 10.170 m2 Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung
Mit der 2. Anderung des B-Planes wird die Revitalisierung des brachgefallenen, vollstandig beraumten Gelandes angestrebt. Noch freie
Brachflachen des Gewerbegebietes werden als Mischgebiet nach 86 BauNVO ausgewiesen. Damit ist neben nicht storenden Gewerbe-
betrieben auch Wohnnutzung zul&ssig. Durch die Erweiterung des Zulassigkeitsrahmens soll eine weitere Belegung des Areals vorangetrie-
ben werden. Die Abgrenzung zum Wohnbau durch Grinflachen wird bis Heinrich-Heine-Stralle erweitert.
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Erweiterung GI/GE Siebenhitz

F2

Auszug aus wirksamen FNP

Anderun
alt g

Lagebeziehung

\\\

-
]

Stadt / Gemeinde | VG Falkenstein, Stadt Falkenstein Planstand | Flachen fir die Landwirtschaft
Lage | nordlich des Trieber Wegs, Siebenhitz Planziel | Gewerbliche Bauflachen (G)
Groe | 101.100 m? Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung

Mit der Ausweisung der Flache als gewerbliche Bauflache nach §1(1) Nr.3 BauNVO wird das GE/GI Siebenhitz erweitert. Die Flache ist regi-
onalplanerisch als regionaler Vorsorgestandort fur Industrie- und Gewerbe ,,Siebenhitz* (V14 im Regionalplan Sidwestsachsen, V18 im
Entwurf des Regionalplans der Region Chemnitz) ausgewiesen. Danach stehen die Flachen nur fur regional- und tUberregional bedeut-
same Vorhaben zur Verfiigung. Die kommunale Planungshoheit wird an dieser Stelle durch regionalplanerische Vorgaben eingeschrankt.
Der Standort soll nach Beschluss der Stadt Falkenstein als kommunales Gewerbe- und Industriegebiet ausgewiesen werden. Die Stadt /
Verwaltungsgemeinschatft Falkenstein hat mit Ihrer Stellungnahme zum Entwurf des Regionalplans der Region Chemnitz die Streichung des
Vorsorgestandortes fur Industrie und Gewerbe ,,Siebenhitz* beantragt. Die Flache ist vom Naturpark Erzgebirge/Vogtland umgeben, aus

dessen Entwicklungszone sie ausgegliedert ist.
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Ergdnzungssatzung ,.BrandstraBe” B-F1

Auszug aus wirksamen FNP Anderun

Stadt / Gemeinde | VG Falkenstein, Stadt Falkenstein
Lage | Im Stiden von Falkenstein
GroRe | 1.450 mz2

Planstand | Grinflache
Planziel | Wohnbauflache

Verfahren | (-) (Anpassung an Satzung)

Begrindung der Plandnderung

Infolge der Erganzungssatzung nach 8§ 34(4) Nr. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan angepasst. Es erfolgt eine Umwidmung von Grin-
flachen zu Wohnbauflachen nach 81 (1) Nr. 1 BauNVO.

Mit der Erganzungssatzung ,,Brandstrale* werden einzelne Aullenbereichsflachen stadtebaulich angemessen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen. Die einbezogenen Fldchen sind durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt.
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Bauflachenentwicklung an der BahnhofstraBe Grinbach

aus wirksamen FNP _ ] ] Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | VG Falkenstein, Gemeinde Griinbach Planstand | Grunflache
Lage | Kreuzung K7835 / S304 Planziel | Mischgebiet (MI)
GroBe | 10.700 m2 Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung

Im rechtskraftigen FNP ist die Flache als Grinflache ausgewiesen. Zur Herstellung des Luckenschlusses innerhalb des erschlossenen Sied-
lungsbereiches wird die Flache mit der 2. Anderung des FNP als Mischgebiet nach 86 BauNVO ausgewiesen. Damit erfolgen eine Verbin-
dung von bestehenden Ausweisungen im Norden und Stiden sowie eine abschlieRende stadtebauliche Entwicklung an der bereits einsei-
tig bebauten Bahnhofstralle. Durch die Ausweisung als Mischgebiet kdnnen sich einerseits nicht stbrende Gewerbebetriebe ansiedeln.
Andererseits kann Wohnbau im Rahmen einer mafRvollen Erweiterung erschlossener Lagen stattfinden.
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Ergdnzungssatzung , Siehdichfirer StraBe*
Lagebeziehung
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VG Falkenstein, Gemeinde Griinbach Planstand
im Westen von Griinbach Planziel
Verfahren

Flachen fur die Landwirtschaff
Wohnbauflachen (W)
(-) (Anpassung an Satzung)

Lage
Gro3e | 3.760 m?
Begrindung der Plandnderung
Infolge der Erganzungssatzung nach 8 34(4) Nr. 1 und 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan angepasst. Es erfolgt eine Umwidmung von

Flachen fur die Landwirtschaft zu Wohnbauflachen nach 81 (1) Nr. 1 BauNVO.
Die Flachen sind als Siedlungsabschluss von Grunbach bereits Uberbaut (Einfamilienh&user).
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Auszug aus wirksamen FNP

Erweiterung Niederauverbacher Stra3e

Anderun

R1

Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | Stadt Rodewisch Planstand | Griinflachen
Lage | im Norden von Rodewisch Planziel | Gemischte Bauflachen (M)
GroBe | 21.200 m? Verfahren | zweistufiges Regelverfahren
Begrindung der Plandnderung

Zwischen dem Gewerbegebiet Niederauerbacher StraRe und der Inneren Lengenfelder Strake werden mit der 2. Anderung des FNP Griin-
flachen zu Mischgebiet nach 86 BauNVO umgewidmet. Es sind neben dem Wohnen auch nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
zulassig. Damit erfolgt eine Arrondierung von Bauflachen im Sinne einer malivollen Erganzung vorhandener Bauflachen und einer ab-
schlieBenden stadtebaulichen Entwicklung am Ortsrand zwischen Gewerbegebiet und Wohngebiet. Die Griinflache ist Teil eines Areals,
das im bestehenden FNP als Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausge-
wiesen ist und im Zuge der 2. Anderung des FNP verkleinert werden muss. Zudem befinden sich an der Grenze der Ausweisung ein ge-
schitzer Landschaftsbestandteil (stehendes Gewéasser mit Rohrichtbestanden), sowie ein Bach. Es kann also von erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt ausgegangen werden.
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Teilumwidmung Gartenanlage LindenstraBBe R2
Auszug aus wirksamen FNP Anderung Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | Stadt Rodewisch _ Planstand | Grinfiache
Lage | zw. Bahnhofsweg, Lindenstr. und Gartenweg Planziel | Wohnbauflachen (W)
Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

GroBe | 15.750 m?
Begrindung der Plandnderung

Die bestehende Grunflache (Nutzung als Gartenanlage) wird mit der 2. Anderung des FNP als Wohnbauflache §1(1) Nr.1 BauNVO ausge-
wiesen. Damit werden Wohnbauvorhaben fur den ortlichen Bedarf innenstadtnah ermoglicht. Der stadtische Siedlungskorper wird damit
zwischen Bahnhofsweg (Wohngebiet, Sondergebiet Klinik) und Gartenweg (Wohngebiet) im Sinne der Innenverdichtung geschlossen. Die

bestehende Gartenanlage wird nur sparlich genutzt und unterliegt nicht dem Bundeskleingartengesetz.

Luerbacher-Strage
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Erweiterung Klinikum Obergoltzsch R3
Auszug aus wirksamen FNP Anderung Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | Stadt Rodewisch Planstand | Fl&chen fir den Wald
Lage | im Westen von Rodewish am Eulenwasser Planziel | Sondergebiet (SO Klinik)

GroBe | 25.360 m? Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung
Durch die Anderung der Flachen fur den Wald zum Sondergebiet Klinik nach §11 BauNVO wird mit der 2. Anderung des FNP eine Erweite-
rung des Klinikums Goltzschtal entlang der bereits einseitig bebauten Stiftstralle ermdglicht. Das bestehende Sondergebiet Klinik ist baulich
vollstiandig ausgelastet. Parallel zur Anderung des FNP ist ein Waldumwandlungsverfahren nach SachswaldG durchzufiihren.
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Umwidmung ehemaliger Gartenanlage an der Alten Lengenfelder Stra3e R4

_ Anderu 0 Lagebeziehung

Auszug aus wirksamen FNP
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Stadt / Gemeinde | Stadt Rodewisch Planstand | Grunflachen
Lage | gegenuber GE-Park an der Alten Lengenfelder Str. Planziel | Gemischte Bauflachen (M)
GroBe | 8.980 m2 Verfahren | zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung

Zwischen der Alten Lengefelder Stral3e, die einseitig als Gewerbegebiet bebaut ist und der Aue der Goltzsch werden Grunflachen einer
ehemaligen Gartenanlage als Mischbauflache nach 81(1) Nr. 2 ausgewiesen. Es handelt sich um eine Erweiterung der im Siiden gelege-
nen Mischbauflachen und ermoglicht gleichzeitig eine Erweiterung des Wohnbaus fur den ortlichen Bedarf von den Wohnbauflachen im

Norden her. Damit findet eine Erganzung von Bauflachen im Sinne einer abschlieRenden stadtebaulichen Entwicklung unter Nutzung be-
stehender Verkehrstrassen statt.
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Umwidmung zu Gewerbeflachen an der AuBeren Lengenfelder StraBe R5

Auszug aus wirksamen FNP

Anderung

Lagebeziehung
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Stadt / Gemeinde | Stadt Rodewisch Planstand | Flachen fur die Landwirtschaft + Wohnbauflache
Lage | im Dreieck B94, geplanter Abschnitt B169 und Gdltzsch Planziel | Gewerbliche Bauflachen + Mischgebiet

GroBe | 24.440 m2

Verfahren

zweistufiges Regelverfahren

Begrindung der Plandnderung

Die Anderung R5 des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des B-Plans ,,Gewerbegebiet Aukere Lengenfelder
Stralle®. Die berdumte Brachflache im Bereich der ehemaligen Klaranlage ist derzeit als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Im
Zuge der 2. FNP-Anderung erfolgt eine Ausweisung als Gewerbliche Bauflache nach §1(1) Nr.3 BauNVO. Ein Nutzfahrzeug-Service plant
eine Station zur Wartung und Reparatur von Bussen und Nutzfahrzeugen. Die Planungsabsicht wurde im Rahmen des B-Plan-Verfahrens mit
den zustandigen Behorden erortert. Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die Landestalsperrenverwaltung fihrt im Bereich weder
Grunderwerb noch Malinahmen durch. Lediglich der Randstreifen zur Gdltzsch ist von Bebauung freizuhalten. Auffalligkeiten und Ablage-
rungen von Altlasten gibt es nicht (geotechnische Untersuchung). Regelungen zu Eingriff und Ausgleich sowie zum Immissionsschutz sind im
nachgeordneten B-Plan-Verfahren zu treffen. Teile des angrenzenden Siedlungsbereiches werden nutzungskonform als Ml ausgewiesen.
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8.3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

8.3.1 Landschaftsplanung
Fur den GrolRdteil des Mittelzentralen Stadteverbundes Goltzschtal existiert ein Land-

schaftsplan im Vorentwurf mit dem Stand Mai 1999. Teile der heutigen Gemeindege-
biete waren zum damaligen Zeitpunkt noch eigenstandig und finden im vorhandenen
Landschaftsplan daher keine Berticksichtigung.

Die Ziele der landschaftspflegerischen Entwicklungskonzeption (Karte 11) sollen an die-
ser Stelle benannt und vor dem Hintergrund der angedachten Flachennutzungs-

plananderungen bewertet werden.

A1, Teilflachen ostl. Weihbergweg und Teilflachen westl. Str. des Friedens

Die betroffenen FHachen sind als ,,Dorfliche Siedlungsbereiche (Wohn- und Mischge-
biete)* gekennzeichnet. Entwicklungsziele sind die Sicherung einer aufgelockerten
und gut durchgrinten Siedlungsstruktur, eine malfivolle Lickenbebauung und Innen-
verdichtung sowie die Sicherung wertvoller innerortlicher Biotopstrukturen.

Die Umwidmung von Wohnbauflachen in Grinflachen steht diesen Zielen nicht ent-

gegen.

A2, Waldmehrung westl. Schallerbachstra3e

Die Flachen werden im Landschaftsplan als Flachen fur die Landwirtschaft benannt
und als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft vorgeschlagen.

Die Genehmigung zur Aufforstung liegt vor. Die Aufforstung steht dem Vorschlag im

Vorentwurf des Landschaftsplanes nicht entgegen.

A3, Am Katholischen Berg

Die Flache ist im Landschaftsplan als Grunflache gekennzeichnet.

Wie auch im Flachennutzungsplan kann die Bezeichnung ,,Grinflache* an dieser
Stelle nicht gehalten werden, da der tatsachliche Bestand einer Mischbebauung ent-

spricht.

A4, Wohnbauergdanzung Schonheider StraBBe
Die Flache istim Landschaftsplan, wie bisher auch im Flachennutzungsplan, als Flache

fur die Landwirtschaft gekennzeichnet. Mit dem Abriss der Energiefreileitung kann die
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Flache nun aber baulich genutzt werden, was sich an dieser Stelle im Sinne eines Lu-

ckenschlusses anbietet.

A5, B-Plan Nr. 7 WG OpitzstraBBe

Der Bereich ist zur Entwicklung eines ,,Stadtischen Bereiches (Wohn- und Mischgebiete)
mit mittlerem bis hohem Grinanteil* gekennzeichnet. Das damit verbundene Entwick-
lungsziel ist die Sicherung der aufgelockerten und gut durchgriinten Siedlungsstruktur.
Die Flachennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfahren zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes ,,WG Opitzstralie®. In diesem nachgeordneten Bauleitplanverfah-
ren wird die landschaftspflegerische Zielstellung durch Bauweise, hohen Griunanteil

und PflanzmalRnahmen beachtet.

Aé, B-Plan Landesforstschule Bad Reiboldsgrun

Im Vorentwurf des Landschaftsplans ist die Flache als zur ,,Sicherung und Entwicklung
extensiv genutzter Wiesenflachen* vorgeschlagen. Der Vorschlag von 1999 basiert si-
cherlich auf der friheren Nutzungsaufgabe der Flache und den sich im Sidwesten
anschliefenden Landwirtschaftsflachen. Mittlerweile ist die FlAche an den entspre-
chenden Stellen bewaldet. Das erforderliche Waldumwandlungsverfahren wurde im

Zuge der B-Plan-Aufstellung durchgefihrt.

A7, Vogelpark Goltzschtal

Der im Suden gelegene Parkplatz ist im Landschaftsplan als solcher gekennzeichnet
und mit dem Ziel verbunden, die Versiegelung auf das unbedingt erforderliche MalR
zu begrenzen. Fur den Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flache wird im Land-
schaftsplan vorgeschlagen, die Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft zu nutzen und wertvolle Biotope mit erhdhter
Beeintrachtigungsgefahr zu sichern. Die Garten im Norden sind als solche im Land-
schaftsplan gekennzeichnet. Inwiefern die Kennzeichnungen und Vorschlage des
Landschaftsplanvorentwurfs zu beachten sind, muss in nachgeordneten Bauleitplan-

verfahren geklart werden.

A8, Wohnbauerganzung Stra3e der Freundschaft
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Die Flache ist im Landschaftsplan entsprechend ihrer aktuell noch tatsdchlichen Nut-
zung als ,,Flache fur Ackerbau oder Griunlandanbau mit Bearbeitungsrichtung* ge-
kennzeichnet. Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Flache als

Wohnbauflache ausgewiesen.

A9, Wohnbebauung am Bienenweg

Sowohl im aktuellen Flachennutzungsplan als auch im Vorentwurf des Landschaftspla-
nesist die Flache als Gartenanlage gekennzeichnet. Dies ist nicht die tatséchliche Nut-
zung. Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Flache nut-

zungskonform zur vorhandenen Wohnbebauung als Wohnbauflache ausgewiesen.

B-A1, WG Auerbacher StraBe Reumtengrin (Berichtigung)

Die Flache istim Landschaftsplan und im derzeitigen Flachennutzungsplan als Grunfla-
che gekennzeichnet. Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Flache
nutzungskonform an den dort bestehenden, rechtskraftigen Bebauungsplan ange-

passt.

E1, Erweiterung GE Reumtengriner Weg
Die Flache ist im Landschaftsplan, wie auch nach derzeitigem Flachennutzungsplan-
stand, als Landwirtschaftsflache gekennzeichnet. Mit der 2. FlAchennutzungsplanan-

derung wird die Flache als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

F1, B-Plan Textilindustriebrache Falgard

Die Flache ist im Landschaftsplan als Gewerbe- und Industriegebiet mit dem Ziel der
Verbesserung der Grunausstattung gekennzeichnet. Die angedachte Flachennut-
zungsplananderung und parallele Bebauungsplandnderung stehen diesem Ziel nicht
entgegen. Weitere landschaftsplanerische Ziele ,,Rickbau* und ,,Umnutzung* werden

durch die Anderungen verfolgt.

F2, Erweiterung GI/GE Siebenhitz

Die Flache ist im Landschaftsplan entsprechend ihrer aktuellen Nutzung als Flache fur
die Landwirtschaft gekennzeichnet. Die aktuelle Fassung des Flachennutzungsplans
folgt dem. Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Flache als gewerb-

liche Bauflache ausgewiesen.
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G1, Bauflachenentwicklung an der BahnhofstraBe Grunbach
Die Flache gehérte bei der Erstellung des Planstands des Landschaftsplans noch nicht

zum Gebiet des Mittelzentralen Stadteverbundes Goltzschtal.

R1, Erweiterung Niederauverbacher Stra3e

Der Vorentwurf des Landschaftsplans schlagt hier Flachen fir Malfnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vor. Grinlandnutzung wird
empfohlen. Es wird die Entwicklung einer standortgerechten Wiesengesellschaft auf
Dauergriunland bzw. Wiesen und Weiden (mesophiles Griinland) angeraten. Die dem-
entsprechend im aktuellen Flachennutzungsplan als Flache fur MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewie-

sene Flache muss mit der 2. Anderung des FNP verkleinert werden.

R2, Teilumwidmung Gartenanlage Lindenstrae
Im Landschaftsplan ist die Flache als Grinflache fur Dauerkleingarten bzw. Gartenan-
lagen gekennzeichnet. Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Flache

im FNP von einer Grinflache zu einer Wohnbauflache umgewidmet.

R3, Erweiterung Klinikum Obergoltzsch

Fur die Waldflache wird im Landschaftsplan der Entwicklungsvorschlag Naturwald/Bi-
otopschutzwald (Stidwesten) bzw. Klimaschutzwald (Osten) nach Sachsischem Wald-
gesetz unterbreitet. Im weiteren Bauleitplanverfahren ist ein Waldumwandlungsverfah-
ren durchzufuhren, in welchem sich mit dieser Problemstellung auseinandergesetzt

wird.

R4, Umwidmung ehemaliger Gartenanlage an der Alten Lengenfelder StraBe
Im Landschaftsplan ist die Flache als Grunflache fur Dauerkleingéarten bzw. Garten-
anlagen gekennzeichnet. Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Fla-

che im FNP von einer Grunflache zu einer gemischten Bauflache umgewidmet.

R5, Umwidmung zu Gewerbefldchen an der AuBeren Lengenfelder StraBe
Der Landschaftsplan schlagt hier die Beseitigung von Gestaltungsdefiziten, Renaturie-
rung und die Eignung der Flache als Bereich fur Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen

vor. Dem Vorschlag des Landschaftsplans kann in diesem Sinne nicht nachgekommen
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werden. Der siidliche Teil der Flache wird mit der 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans zu gewerblichen Bauflachen umgewidmet. Im nérdlichen Teil ist unabhangig

vom Bauleitplanverfahren ein Abschnitt der B196 im Bau.

8.3.2 Immissionsschutz
MaRgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Immissions-

schutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiutterungen und a&hnliche Vorgange so-
wie die DIN 18005 zum Schallschutz im Stadtebau.

Zweck des BImSchG ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die

Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-

gen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen handelt, dient dieses Gesetz

auch

e derintegrierten Vermeidung und Verminderung schadlicher Umwelteinwirkun-
gen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfall-
wirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen,
sowie

e dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und er-

hebliche Belastigungen, die auf andere Weise herbeigefuhrt werden.

Die gesetzlichen Vorgaben und Begriffsbestimmungen geben die malgeblichen Um-
weltqualitatsziele aus der Sicht des Immissionsschutzes vor. Im Rahmen der Bauleitpla-

nung sind diese Vorgaben zu beachten, einzustellen und umzusetzen.

Nach 8§ 50 BImSchG sind fir eine bestimmte Nutzung vorgesehene Hachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielflich oder tberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete
(offentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie mdglich vermieden wer-
den.

Dies erfolgte im FNP bereits dadurch, dass eine stddtebaulich motivierte Zonierung in
gewerbliche Bauflachen mit zum Wohnen hin zwischengeschalteten Grinflachen bzw.

gemischten Bauflachen vorgenommen wurde.

Entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 sind folgende schalltechnische Orientie-
rungs- und Richtwerte maligebend (Tabelle 24):
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Tabelle 24: Schalltechnische Orientierungs- und Richtwerte.

Baugebiet tags nachts 1) nachts 2)
WR 50 dB (A) 35 dB (A) 40 dB (A)
WA 55 dB (A) 40 dB (A) 45 dB (A)
Ml / MD 60 dB (A) 45 dB (A) 50 dB (A)
GE 65 dB (A) 50 dB (A) 55 dB (A)

1) Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm 2) Verkehrslarm

8.3.3 Bodenschutz und Altlasten
Maligebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Boden-

schutzgesetz (BBodSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten sowie das Sachsische Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzgesetz (SAchsABG).

Zweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie sei-
ner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden
werden.

In 81a BauGB wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden ge-
fordert. Dabei wird auf die prioritare Nutzung von Brachen, Nachverdichtung und In-
nenentwicklung verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu
begrenzen. Landwirtschaftliche Flachen sollen nur im notwendigen Umfang ungenutzt
werden.

Altlastverdachtige Flachen sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der
Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit besteht.

Bezuglich der zu erwartenden Versiegelungen sind Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ersatzmallnahmen zu ergreifen.

Weiterhin sind Entsiegelungs- und Abrissmalilnahmen geman "Entsiegelungserlass” vom
30.07.2009 des SMUL als prioritare Moglichkeit zur Umsetzung der Kompensationsver-

pflichtung zu prifen.
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8.3.4 Gewasserschutz
Maligebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts sowie das Sachsische Wassergesetz
(SachswaG).

Die Gesetze gelten allgemein fur oberirdische Gewasser und das Grundwasser. Fir das
Planvorhaben sind Umweltqualitatsziele hinsichtlich Grundwasser, oberirdische Ge-
wasser, Wasserschutzgebiete, Hochwasserschutz und Abwasserbeseitigung relevant.
Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeintr&chtigung der Versi-
ckerung nicht Uber das notwendige Mal? hinaus behindert werden. Bei Erdaufschlis-
sen ist das Grundwasser vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen Verande-
rungen zu schitzen. Fur oberirdische Gewasser ist prinzipiell ein naturnaher Ausbau-
grad anzustreben. Beiderseits der Gewasser sind Gewasserrandstreifen zur Erhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktionen, der Wasserspeicherung sowie zur Si-
cherung des Wasserabflusses zu sichern.

Eine weitere gesetzliche Grundlage bildet die EU-Wasserrahmenrichtlinie. Entspre-
chend dem Artikel 4 lautet das generelle Bewirtschaftungsziel fur alle Oberflachen-
wasserkorper, dass sie durch die Mitgliedsstaaten geschitzt, verbessert und saniert
werden, um den guten 6kologischen und guten chemischen Zustandes bis zum Jahr
2021 bzw. 2027 zu erreichen. Bei dem Grundwasser fuhren die Mitgliedsstaaten alle
erforderlichen MalRnahmen durch, um die Einleitung von Schadstoffen in das Grund-
wasser zu verhindern oder zu begrenzen und eine Verschlechterung des Zustandes
aller Grundwasserkorper zu verhindern.

Im Sinne des Hochwasserschutzes werden Uberschwemmungsgebiete mit Rechtsver-
ordnung ausgewiesen. Diese Gebiete entsprechen mindestens einem Hochwasserer-
eignis mit dem statistisch einmal in einhundert Jahren zu rechnen ist (HQ 100).
Wasserschutzgebiete kdnnen durch Rechtsverordnung festgesetzt, verandert oder
aufgehoben werden.

Die Abwasserbeseitigung umfasst Schmutzwasser und Niederschlagswasser. Das
Schmutzwasser unterliegt der 6ffentlichen Abwasserbeseitigung. Niederschlagswasser

soll verwertet, versickert oder riickgehalten werden.

8.3.5 Natur- und Landschaftsschutz
Maligebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnaturschutz-

gesetz (BNatSchG) sowie das Sachsische Naturschutzgesetz (SachsNatSchG).
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Entsprechend dem BNatSchG § 1 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die
zukunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
die Pflanzen- und Tierwelt einschliefllich ihrer Lebensstatten und Lebensr&ume so-
wie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs gemanl BNatSchG ist zu verpflichten, vermeidbare Be-
eintrAchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Der Verursacher ist zu ver-
pflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen) oder in
sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmafRnahmen). Der Eingriff darf nicht zugelas-
sen oder durchgefuhrt werden, wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder
nicht in angemessener Frist auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren
sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwa-
gung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vor-

gehen.
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8.3.6 Regionalplan

Der Mittelzentrale Stadteverbund Goltzschtal gehort zum Planungsverband Region
Chemnitz, am 01.08.2008 hervorgegangen aus dem Zusammenschluss der Regionen
»oudwestsachsen und der um den ehemaligen Landkreis Dobeln erweiterten Region
,Chemnitz — Erzgebirge*“.

Das Sachsische Oberverwaltungsgericht hat mit seinem Urteil vom 26. Juni 2012, Az. 1
C 40/11, fur Recht erkannt:

Die Satzung uber die Erste Gesamtfortschreibung des maligeblichen Regionalplanes
Sudwestsachsen in der Fassung des Satzungsbeschlusses der Verbandsversammlung
des Regionalen Planungsverbands Sudwestsachsen vom 10. Juli 2008, mit dem der
Satzungsbeschluss vom 5. Marz 2008 geandert wurde, sowie des Genehmigungsbe-
scheids des Sachsischen Staatsministeriums des Innern vom 28. Mai 2008, geandert mit
Bescheid vom 17. Juli 2008, erneut bekannt gemacht am 6. Oktober 2011, wird inso-
weit fur unwirksam erklart, als Kapitel 2.5 der Satzung Vorrang-/Eignungsgebiete fur die
Windenergienutzung ausweist. Mit Beschluss des Bundesverwaltungsgerichts vom 23.
Oktober 2012, Az. 4 BN 35.12, wurde dieses Urteil rechtskraftig.

Fur das Gebiet des ehemaligen Regionalen Planungsverbandes Sidwestsachsen (Alt-
landkreise Aue-Schwarzenberg, Vogtlandkreis, Zwickauer Land, ehemalige kreisfreie
Stadte Plauen und Zwickau) ergibt sich daraus diese Rechtsfolge:

Mit Ausnahme des durch das SachsOVG fir unwirksam erklarte Kapitel 2.5 gilt nach
wie vor die am 6. Oktober 2011 bekannt gemachte erste Gesamifortschreibung des
Regionalplanes Sudwestsachsen (Regionalplan Sidwestsachsen 2008) (SachsABI. Nr.
40/2011) weiter. Vor dem Inkrafttreten des Regionalplans Stidwestsachsen 2008 galt
der am 2. August 2007 bekannt gemachte Regionalplan Sudwestsachsen 2000
(SachsABI. Nr. 31/2007). Mit der Rechtskraft der Entscheidung des SachsOVG ist der Tell
zur Steuerung der Windenergienutzung des Regionalplans 2000 wieder aufgelebt. So-
mit gelten die im Regionalplan 2000 zur Steuerung der Windenergienutzung fur das
Gebiet der ehemaligen Planungsregion Stidwestsachsen enthaltenen Bestimmungen
erneut und weiter, bis diese in einem formlichen Verfahren aufgehoben oder durch
einen neuen Plan ersetzt werden.

Die Ziele (§3 Abs.1 Nr.2 ROG) und Grundsatze (§3 Abs.1 Nr.3 ROG) der Raumordnung
gemal des rechtskraftigen Regionalplan Sudwestsachsen 2008 werden bei der

Planaufstellung bertcksichtigt.
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Der Regionalplan tibernimmt gemaf 8§ 4 Abs. 2 Satz 3 SAchsLPIG zugleich die Funktion
des Landschaftsrahmenplanes nach § 5 des Sachsischen Gesetzes Uber Naturschutz
und Landschaftspflege (SachsNatSchG).

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Regionalplans erfolgte eine Strategische
Umweltprifung gemal § 2 SachsUVPG. Der Umweltbericht ist gesonderter Bestandteill

der Begrindung.

Die zu beachten umweltrelevanten regionalplanerischen Vorgaben sind in die Dar-
stellungen der Umweltauswirkungen in Abschnitt 8.4 eingegangen und kénnen dort

nachgelesen werden.

8.4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

8.4.1 Vorbemerkungen
Anderungen, welche im Bestand erfolgen, haben keine weiteren Umweltauswirkun-

gen, da sie keine weitere raumliche Wirkung entfalten. Eine Bewertung im Sinne des
82(4) BauGB ist daher nicht erforderlich. In den nachfolgenden Darstellungen der Um-
weltauswirkungen werden sie dennoch aufgefihrt. Damit wird eine gedankliche Ge-
schlossenheit in Bezug auf die oben aufgefiihrten Anderungsubersichten gewahrt. Im
Sinne dieser Stringenz werden Anderungen im Bestand jedoch als nutzungskonforme
Ausweisung ohne weitere raumliche Implikation konsequenterweise mit der niedrigs-
ten Stufe ,,keine bis geringe Auswirkungen* bewertet. Anderungen im Bestand und
Berichtigungen sind:

e Anderung Al - Teilflachen 6stl. Weihbergweg und Teilflachen westl. Str. des Frie-

dens

e Anderung A3 - Am Katholischen Berg

e Anderung A9 - Wohnbebauung am Bienenweg

e Berichtigung B-Al — B-Plan WG Auerbacher Stralle Reumtengrin

e Berichtigung B-F1 — Erganzungssatzung Brandstralle

e Berichtigung B-G1 - Erganzungssatzung Siehdichftrer Stralie

Bei Flachennutzungsplananderungen im Parallelverfahren zu Bebauungsplanverfah-
ren werden die Ergebnisse der im B-Plan-Verfahren durchgefuhrten Umweltprifungen,
soweit vorhanden, genutzt. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist da-
her eine zusatzliche, vorgeschaltete Umweltprifung nicht mehr erforderlich. Die Ergeb-

nisse der detaillierteren Umweltprifung der verbindlichen Bauleitplanung werden ent-
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sprechend zusammenfassend in die nachfolgenden Ubersichten iibernommen. Dop-
pelprifungen werden damit vermieden. Flachennutzungsplananderungen nach die-
sem Prinzip sind:

e Anderung A6 - B-Plan Landesforstschule Bad Reiboldsgriin

e Anderung F1 - B-Plan Textilindustriebrache Falgard (2. Anderung)

e Anderung R5 - Umwidmung zu Gewerbeflachen an der AuReren Lengenfelder

Strake (B-Plan ,,Gewerbegebiet AuRere Lengenfelder Strake*)

Es verbleiben prifpflichtige Standorte auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung:

e Anderung A2 - Waldmehrung westl. Schallerbachstrake

Anderung A4 - Wohnbauerganzung Schonheider Strale

. Anderung A5 - B-Plan Nr. 7 ,,WG Opitzstralle*

e Anderung A7 - Vogelpark Goltzschtal

e Anderung A8 - Wohnbauerganzung Strake der Freundschaft

e Anderung E1 - Erweiterung GE Reumtengriiner Weg

e Anderung F2 - Erweiterung GI/GE Siebenhitz

e Anderung G1 - Bauflachenentwicklung an der Bahnhofstrake Griinbach
e Anderung R1 - Erweiterung Niederauerbacher Strale

e Anderung R2 - Teilumwidmung Gartenanlage Lindenstrale

e Anderung R3 - Erweiterung Klinikum Obergoéltzsch

e Anderung R4 - Umwidmung ehemaliger Gartenanlage an Alten Lengenfelder

StralRe

8.4.2 Beschreibung und Prognose des Umweltzustandes
Im Sinne einer verstandlichen Aufbereitung der Fakten bezlglich der Umweltauswir-

kungen durch die Plandnderungen wird im nachfolgenden ein standardisiertes
Schema verwendet. Diese Vorgehensweise der komprimierten Aufbereitung soll die
Behandlung dieser Thematik in den politschen Entscheidungsgremien sowie der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung hinsichtlich schneller Erfassbarkeit und Nach-
vollziehbarkeit befordern helfen. Die Umweltauswirkungen der 2. Anderung des ge-
meinsamen Flachennutzungsplanes des Mittelzentralen Stadteverbundes Goltzschtal
werden schutzgutbezogen ermittelt und dargestellt. Die Bewertungen greifen dabei
auf die Ziele des Umweltschutzes zurtck.

Durch FNP-Ausziige und eine Kurzcharakteristik werden die Bewertungen zu den Ein-

zelstandorten erganzt.
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Es erfolgt zunachst eine schutzgutbezogene Bewertung der Umweltauswirkungen in
drei Stufen gering (grun), mittel (gelb) und erheblich (.). Die hochste erreichte Stufe
fuhrt in der Gesamtbewertung der Plandnderung zur dazu aquivalenten Einstufung.
Das heil3t, im Gesamtergebnis erfolgt ebenso eine dreistufige Bewertung:

e keine bis geringe Auswirkungen (geringe Konfliktintensitat, grin)

e geringe bis mittlere Auswirkungen (mittlere Konfliktintensitat, gelb)

o mittlere bis erhebliche Auswirkungen (hohe Konfliktintensitat, .).



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

103

Stadt Auerbach, Anderung A1 - Teilfléichen 6stl. Weihbergweg und Teilfldchen westl. Str. des Friedens

Lage | im Stiden von Beerheide

| GréBe [ha] | 0,25

Art der baulichen Nutzung

Bestand intensiv genutztes Granland

Ausgangszustand unversiegelt, durch angrenzende Wohnbebauung beeintrachtigt
Bisherige Ausweisung Wohnbauflache (W)

Planung Grunflache

Schuizgebiete -

Vorgaben des Regionalplans -

Besonderheiten/ Hinweise -

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan
' (1) ”"Wy

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

ter

Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | nutzungskonforme Ausweisung als Griinland gering -

Gesundheit

Biologische Vielfalt, | nutzungskonforme Ausweisung als Griinland gering -

Tiere und Pflanzen

Flache und Boden | nutzungskonforme Ausweisung als Griinland gering -

Wasser nutzungskonforme Ausweisung als Grinland gering -

Luft und Klima nutzungskonforme Ausweisung als Grinland gering -

Landschaftsbild nutzungskonforme Ausweisung als Grinland gering -

und Erholung

Kultur und Sachgi- | nutzungskonforme Ausweisung als Griinland gering -

MaBnahmen zur Vermeidung, | -
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschdtzung

keine bis geringe Auswirkungen
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Stadt Auerbach, Anderung A2 - Waldmehrung westl. Schallerbachstrae

Lage | im Westen von Rempesgrin | GroBe [hq] | 2,7
Art der baulichen Nutzung
Bestand Intensiv genutztes Griinland, artenarm

Ausgangszustand

unversiegelt, von Wohnbebauung umgeben

Bisherige Ausweisung

Flache fir die Landwirtschaft

Planung

Flache fur den Wald

Schutzgebiete -

Vorgaben des Regionalplans

Frischluftentstehungsgebiet, VBG Natur- und Landschaft (Landschaftsbild/Land-
schaftserleben), VBG Natur- und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)

Besonderheiten/ Hinweise

Die Genehmigung zur Erstaufforstung vom 20.07.2015 liegt vor.

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB

Ausschnitt Lageplan
L5 = i

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | Frischluftentstehung und klimatischer Ausgleich wird geférdert. gering -
Gesundheit
Biologische Vielfalt, | Entstehung neuer Habitatflachen in Wald- und Saumbiotopen. gering -
Tiere und Pflanzen
Flache und Boden | Beendigung der intensiven Landwirtschaft, Verbesserung der Habitatfunkti- | gering -
onen fir das Edaphon.
Wasser Verbesserung des Wasserriickhaltes und der Versickerung. gering -
Luft und Klima Frischluftentstehung und klimatischer Ausgleich wird gefordert. gering -
Landschaftsbild Die Aufforstung fugt sich durch Waldschlusses in die Umgebung ein und wer- | gering -
und Erholung tet diese im Sinne eines zusammenh&angenden Landschaftsbildes auf.
Kultur und Sachgu- | Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache. gering -
ter

MaBnahmen zur Vermeidung, | -
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschdtzung

keine bis geringe Auswirkungen
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Stadt Auerbach, Anderung A3 - Am Katholischen Berg

Lage | Zentrum von Auerbach

| GréBe [ha] | 04

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Stadtisches Mischgebiet

Ausgangszustand

Teils versiegelte und tGiberbaute Flachen, 20% Baumbetsand

Bisherige Ausweisung

Griunflachen

Planung

Gemischte Bauflachen (M)

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise -

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

ter

Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | nutzungskonforme Ausweisung als Gemischte Bauflachen (M) gering -

Gesundheit

Biologische Vielfalt, | nutzungskonforme Ausweisung als Gemischte Bauflachen (M) gering -

Tiere und Pflanzen

Flache und Boden | nutzungskonforme Ausweisung als Gemischte Bauflachen (M) gering -

Wasser nutzungskonforme Ausweisung als Gemischte Bauflachen (M) gering -

Luft und Klima nutzungskonforme Ausweisung als Gemischte Bauflachen (M) gering -

Landschaftsbild nutzungskonforme Ausweisung als Gemischte Bauflachen (M) gering -

und Erholung

Kultur und Sachgi- | nutzungskonforme Ausweisung als Gemischte Bauflachen (M) gering -

MaBnahmen zur Vermeidung, | -
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschdtzung

keine bis geringe Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 106

Stadt Auerbach, Anderung A4 - Wohnbavergdnzung Schdnheider StraBe

Lage | an der Schonheider Stralle
Art der baulichen Nutzung
Bestand
Ausgangszustand
Bisherige Ausweisung

| GréBe [ha] | 0,2

Intensiv genutztes Griinland

unversiegelt

Flache fur die Landwirtschaft
Wohnbauflache (W)
Schutzgebiete -
Vorgaben des Regionalplans Kaltluftsentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise Infolge des Ruckbaus einer Energiefreileitung erfolgt ein Liickenschluss.
Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | - Larm- und Staubimmissionen wahrend der Bauphase gering — Randeingriinung
Gesundheit — Geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs
Biologische Vielfalt, | - Habitatverust durch Geb&ude und Versiegelung gering — Wohnumfeldgestaltung
Tiere und Pflanzen — Keine wertvollen Biotope, keine geschutzten Tier- und Pflanzenarten — Randeingriinung
Flache und Boden | — Bodeneingriff: anteilig versiegelte Flachen gering — prioritar: Entsiegelungsmallnahmen
— MalRnahmen zur Extensivierung
Wasser — geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung gering — Versickerung von Niederschalgswasser
— durch Versieglung: Abnahme der Versickerungsfahigkeit im Bereich der Bauflache
— keine Beeintrachtigung bestehender Gewasser — wasserdurchlassige Nebenanlagen
Luft und Klima — Geringfugige Zunahme des Verkehrs gering - Randeingriinung
— keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen - wasserdurchlassige Nebenanlagen
— geringfiigige Auswirkungen auf Kaltluftentstehung
Landschaftsbild — Geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen gering - umgebungsgerechte Festlegung von
und Erholung — Nutzung bestehender Verkehrstrassen Art und MaR der baulichen Nutzung
— Bereits Wohnbauflache im Osten und Mischgebiet im Westen
Kultur u. Sachguter | — Verlust von Freiflache im Siedlungsbereich gering — Wohnumfeldgestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

chen Flachen, Anpflanzung von Laubgehdélzen

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung mdoglicher Entsiegelungsmalnahmen, Extensivierung von landwirtschaftli-

Zusammenfassende Einschdtzung

keine bis geringe Auswirkungen
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Stadt Auerbach, Anderung A5 - B-Plan Nr. 7 ,WG OpitzstraBe*

Lage | zwischen Schénheider Strale und Dittesstralle | GroBe [hq] | 51

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen

Ausgangszustand

unversiegelt

Bisherige Ausweisung

Gemischte Bauflachen (M), Grinflachen, Flachen fur die Landwirtschaft

Planung

Wohnbauflachen (W)

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise

Anderung FNP und des bestehenden Bebauungsplanes

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

e NI

(]

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen (Bauphase) Gering
Gesundheit — geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs
Biologische Vielfalt, | - Habitatverlust durch Geb&aude mit Garten Gering - Schaffung differenzierter Habitate in
Tiere und Pflanzen | - Eingriff in die Vegetation der Wohnumfeldgestaltung

- Randeingriinung, Obstpflanzungen
Flache und Boden | — Bodeneingriff: (anteilige) Versiegelung mittel - Prioritar:Entsiegelungsmafnahmen

— Verlust/Einschrankung Bodenfunktionen

- MafBnahmen zur Extensivierung

Wasser — geringfugige Verunreinigungen durch Bau, Erschlielung und Nutzung mittel

— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung
— keine Verunreinigung bestehender Gewasser

- Versickerung von Niederschlagswasser
im Bereich der Bauflache
- Wasserdurchlassige Nebenanlagen

- Begriinung Grundstiicke
- wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima — geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbauflachen | gering
— geringfligige Auswirkungen auf Kaltluftentstehung

Landschaftsbild — Anknupfung/Erweiterung an bestehende Siedlungsflachen gering

und Erholung — westliche Flachen als allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt, z.T. mit

Bebauung (Lindenallee), im SW Mischgebiet

Kultur u. Sachgiter | — Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache gering

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung mdoglicher Entsiegelungsmalnahmen, Extensivierung von landwirtschaft-

lich genutzten Flachen, Anpflanzung von Obst- und Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschétzung |

geringe bis mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

108

Stadt Auerbach, Anderung Aé - B-Plan Landesforstschule Bad Reiboldsgriin

Lage | im Norden von Bad Reiboldsgrin

| Grége [ha] |

1.1

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Nadelmischwald

Ausgangszustand

Nadelmischwald

Bisherige Ausweisung

Flachen fiur den Wald, Flachen fur die Landwirtschaft

Planung

Gemeinbedarf (B-Plan: Errichtung einer zentralen forstlichen Ausbildungsstatte)

Schutzgebiete

gegen Schutzgebietsverordnung

Entwicklungszone Naturpark ,,Erzgebirge/Vogtland“, Vorhaben verstoiit aber nicht

Vorgaben des Regionalplans

VRG Wald, VBG Natur- und Landschaft (Landschaftsbild/Landschaftserleben)

Besonderheiten/ Hinweise

Waldumwandlungsverfahren ist bereits abgeschlossen.

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | - geringfigige Erhéhung des Kfz-Verkehrs gering - Beachtung Immissionsrichtwerte (Schal-
Gesundheit — Schallemissionen durch forstwirtschaftliche Maschinen limmissionsprognose)
— Lamm, Staub und Abgas wahrend des Baus - Beachtung Stand der Technik bei koor-
diniertem Bauablauf
Biologische Vielfalt, | - Jagdhabitat fur Flederméause, Aufsuchung Geb&ude nur spontan mittel — Schaffung differenzierter Habitate
Tiere und Pflanzen — Lebensraumverlust durch Versiegelung (Pflanzbindungen), Ersatzquartieren
— Verlust von Waldflache — Ersatzaufforstung
Flache und Boden | — Bereitsversiegelte Flachen, anthropogen beeinflusst, erhdhtes Baugrund- | mittel — Minimierung Versiegelung, Begriinung,
risiko (Altbergbau) durchlassige Nebenanlagen
Wasser — Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung mittel — Minimierung Versiegelung, Begriinung,
— Keine Beeinflussung des Grundwassers durchlassige Nebenanlagen
Luft und Klima — Baulich vorgepragter Standort gering - klimawirksame Grinfestsetzungen
Landschaftsbild — Gebéaude der ehemaligen Heilanstalt pragen Plangebiet mittel — Einbeziehung historischer Bausubstanz
und Erholung - Wandemnwege tangieren Plangebiet in Planung
Kultur und Sachgi- | - ehemaliges Kulturhaus, Casino und Kurpark stellen Kulturdenkmale dar (82 | mittel - denkmalschutzrechtliche Genehmi-
ter SachsDSchG): Umbau, Sanierung und Geb&udeergénzung gungen liegen vor
- Abstimmung Denkmalschutzbehdrde

Minimierung oder Ausgleich

| Aufforstung, Minimierung der Versiegelung, Grinordnerische MaRnahmen, Beachtung des Denkmalschutzes

Zusammenfassende Einschétzung |

geringe bis mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

109

Stadt Auerbach, Anderung A7 - Vogelpark Géltzschtal

Lage | Goltzschtalaue nordl. v. Auerbach bis Stadtgrenze Rodewisch

| GréBe [ha] | 84

Art der baulichen Nutzung

Bestand

landwirtschaftlich genutzte Flache, Parkplatz, Gartenanlage

Ausgangszustand

Intensivacker, teilversiegelter Parkplatz, Gartennutzung

Bisherige Ausweisung

landwirtschaftliche Nutzflachen, Grinflache (Garten), Parkplatz

Planung

Sonderbauflachen (S) (Vogelpark)

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Kaltluftentstehungsgebiet, VBG Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)

Besonderheiten/ Hinweise

Lage in Géltzschtalaue, Konzept sieht hohen Grunanteil vor

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | - maRige Erhohung des Kfz-Aufkommens durch anreisende Besucher gering - Larmschutzpflanzungen
Gesundheit - Larmimmissionen, Staub- u. Abgase wahrend der Bauphase
- Larmimmissionen wahrend der Nutzung
Biologische Vielfalt, | Habitatverlust durch Versiegelung/Bebauung Mittel - Schaffung differenzierter Habitate

Tiere und Pflanzen

Flache und Boden

Bodeneingriff in unversiegelte Flachen
Verlust / Einschrankung von Bodenfunktionen

- MalRnahmen zur Gringestaltung
- Entsiegelungsmalnahmen
- wasserdurchlassige Nebenanlagen

Wasser Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung Mittel - wasserdurchlassige Nebenanlagen
Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung - Versickerung auf Bauflache

Luft und Klima MéaRige Zunahme des Verkehrs durch Besucher gering

Landschaftsbild Verlust von landwirtschaftlich genutzten Fiachen gering

und Erholung Nutzung bestehender Verkehrstrassen
Entstehung einer Erholungsmaoglichkeit

Kultur und Sachgi- | Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen gering

ter

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

flachen, Anpflanzung von Laubgehdlzen

Zusammenfassende Einschdtzung

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritéare Prifung moglicher Entsiegelungsmalnahmen, Extensivierung von Landwirtschafts-




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

110

Stadt Auerbach, Anderung A8 —- Wohnbauergénzung StraBe der Freundschaft

Lage | Ostl. Stadtrand unmittelbar angrenzend an das kompakte Stadtgebiet

| GréBe [ha] | 2,2

Art der baulichen Nutzung

Bestand

landwirtschaftlich genutzte Flache, entlang des StraRenrandes eine Baumreihe

Ausgangszustand

Intensivacker (am Siedlungsbereich)

Bisherige Ausweisung

Flachen fiur die Landwirtschaft

Planung

Wohnbauflachen (W)

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise

AbschlieBende bauliche Entwicklung an bebauter Erschliefungsstrale

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

ter

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | -Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase gering — Randeingriinung
Gesundheit —geringfugige Erhdhung des KfZ-Verkehrs
Biologische Vielfalt, | —-Habitatverlust des Feldrandstreifens und der Baumreihe gering — Schaffung differenzierter Habitate in
Tiere und Pflanzen —Eingriff in die Vegetation der Wohnumfeldgestaltung, Obst-
baumpflanzungen, Randeingriinung
Flache und Boden | —Bodeneingriff in unversiegelte Flachen gering — prioritar: EntsiegelungsmalRnahmen,
—Verlust/ Einschrankung von Bodenfunktionen Malnahmen zur Extensivierung
Wasser —geringfugige Verunreinigung durch Bau, ErschlieBung und Nutzung gering — Versickerung im Bereich der Bauflache
—Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung — wasserdurchlassige Nebenanlagen
Luft und Klima — geringfugige Zunahme des Verkehrs gering - Begriinung Grundstiicke
— geringfugige Auswirkungen auf Kaltluftentstehung - wasserdurchlassige Nebenanlagen
Landschaftsbild —geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen gering
und Erholung —Nutzung bestehender Verkehrstrassen
—bereits wohnbaulich genutzte Lage auf anderer Erschlielungsstrallenseite
Kultur und Sachgi- | —Verlust vonlandwirtschaftlich genutzten Flachen am Siedlungsrandbereich | gering

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Anpflanzungen von Laub-/Obstgehdlzen

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Priifung moglicher Entsiegelungsmaflnahmen, Extensivierung von landw. Flachen,

Zusammenfassende Einschdtzung

keine bis mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

111

Stadt Auerbach, Anderung A9 - Wohnbebauung am Bienenweg

Lage | Ostlich. Anschluss an die Plattenbausiedlung am Bendelstein

| GréBe [ha] | 0,9

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Wohnbebauung mit siedlungsbezogenen Grinflachen (Garten)

Ausgangszustand

teilversiegelt

Bisherige Ausweisung

Griunflachen

Planung

Wohnbauflachen (W)

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

A e
= \\V ; hS
&9

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

ter

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflachen (W) gering -

Gesundheit

Biologische Vielfalt, | nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflachen (W) gering -

Tiere und Pflanzen

Flache und Boden | nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflachen (W) gering -

Wasser nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflachen (W) gering -

Luft und Klima nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflachen (W) gering -

Landschaftsbild nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflachen (W) gering -

und Erholung

Kultur und Sachgi- | nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflachen (W) gering -

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschdtzung

keine bis geringe Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

112

Stadt Averbach, Berichtigung B-A1 - B-Plan WG Auerbacher StraBe Reumtengrin

Lage | zwischen bestehenden W und MI an der Auerbacher Strafle

| GréBe [ha] | 0,75

Art der baulichen Nutzung

Bestand

intensiv genzutzes Griinland, eine dicht geschlossene Baumgruppe (NO der Flache)

Ausgangszustand

unversiegelt, umgeben von Wohnbebauung

Bisherige Ausweisung

Griunflachen

Planung

Wohnbauflachen (W)

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise

Anpassung an bestehenden, ausgelasteten Bebauungsplan

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

ter

Schutzgiiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflachen (W) (Berichtigung) gering -

Gesundheit

Biologische Vielfalt, | nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflachen (W) (Berichtigung) gering -

Tiere und Pflanzen

Flache und Boden | nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflachen (W) (Berichtigung) gering -

Wasser nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflachen (W) (Berichtigung) gering -

Luft und Klima nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflachen (W) (Berichtigung) gering -

Landschaftsbild nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflachen (W) (Berichtigung) gering -

und Erholung

Kultur und Sachgi- | nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflachen (W) (Berichtigung) gering -

MaBnahmen zur Vermeidung, | -
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschdtzung

keine bis geringe Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 113

Gemeinde Ellefeld, Anderung E1 - Erweiterung GE Reumtengriiner Weg
Lage | nordlicher Ortsrand in Richtung Verkehrslandeplatz Auerbach/Vogtl.
Art der baulichen Nutzung
Bestand
Ausgangszustand
Bisherige Ausweisung

| GroBe [ha] | 2,1 Ausschnitt Lageplan

r';slandepla’t;'ﬂ,
Auerbach

Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Intensivacker

Flachen fur die Landwirtschaft
Gewerbliche Bauflachen (GE)
Schutzgebiete -
Vorgaben des Regionalplans Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise Gewerbeflachenerweiterung fur den ortlichen Bedarf.
Auswirkungen nach §1 Abs.6Nr.7j BauGB | nein, kein B-Plan liegt vor

Planung

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wahrend der Bau- | mittel — Randeingriinung
Gesundheit phase und ggf. wahrend der Betriebsphase — Begrenzung des Versiegelungsgrades
— Erhéhung des Kfz-verkehrs
Biologische Vielfalt, | - Habitatverlust Ackerflachen mittel — Schaffung differenzierter Habitate
Tiere und Pflanzen — Randeingrunung
Flache und Boden | — Bodeneingriff in unversiegelte Flachen — prioritar: Entsiegelungsmallnahmen
— Verlust/Einschrankung von Bodenfunktionen — MafRnahmen zur Gringestaltung
Wasser — Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung mittel — Versickerung von Niederschlagswasser
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung im Bereich der Bauflache
— Verringerung der Grundwasserinfiltration und Grundwasserneubildung — Wasserdurchlassige Nebenanlagen
Luft und Klima — Zunahme des Verkehrs mittel — prioritar: Entsiegelungsmallnahmen
— MafRnahmen zur Gringestaltung
Landschaftsbild — Anbindung an bestehende Verkehrstrassen gering — prioritar: Entsiegelungsmallnahmen
und Erholung — Abschluss der Siedlungsentwicklung am Ortsrand, Erweiterung GE — MafRnahmen zur Gringestaltung
Kultur und Sachgi- | — Verlust von Landwirtschaftsflachen gering
ter

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

lich genutzten Flachen, Anpflanzung von Laubgehélzen

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung moglicher Entsiegelungsmalnahmen, Extensivierung von landwirtschaft-

Tusammenfassende Enschézung S




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 114

VG Falkenstein, Anderung F1 - B-Plan Textilindustriebrache Falgard (Anderung Teilfléiche TF1)

Lage | Innenstadt, nérdlich der Bahnhofstrale (B196) | GroBe [hq] | 2,1

Art der baulichen Nutzung

Bestand Osten: Brachflache (Grunflache) und Fabrikgeb&ude (leer, verfallen)
Westen: Grunflache mit Wasserbecken

Ausgangszustand 2.T. versiegelt, stadtisch gepragtes Umfeld, strukturarme Brachflache

Bisherige Ausweisung Gemischte Bauflache(MI)/Griinflache (Osten) + Gemischte Bauflache(MI) (Westen)

Planung SO Handel (Osten) + Griinflache (Westen)

Schutzgebiete -

Vorgaben des Regionalplans Kaltluftentstehungsgebiet (Anm.: im stadtischen Bereich wenig bedeutsam)

Besonderheiten/ Hinweise Westen: nutzungskonforme Ausweisung als Griinflache

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | -Larmimmissionen, Staub und Abgasemissionen, u.a. wahrend der Bau- | gering — Minimierung Belastung in Bauphase
Gesundheit phase und ggf. wahrend der Betriebsphase, Erh6hung des KfZ-Verkehrs — Nutzung Stellplatze nur tagstiber
Biologische Vielfalt, | — Griinflachen werden flachengleich im Plangebiet ersetzt gering — Anpflanzen von Geholzen
Tiere und Pflanzen — Ersatznistmoglichkeiten bei Baumag-
nahmen
Flache und Boden | - Versiegelung nahezu gleich gegeniiber rechtskréftigem B-Plan gering — Begrinungsmalnahmen
- Grunflachen werden flachengleich im Plangebiet ersetzt — wasserdurchlassige Stellplatze
Wasser — Versiegelung nahezu gleich gegeniber rechtskraftigem B-Plan gering — Begrinungsmalnahmen
— Grunflachen werden flachengleich im Plangebiet ersetzt — wasserdurchlassige Stellplatze
Luft und Klima — keine erheblichen Unterschiede zum rechtskraftigen B-Plan gering — Anlage von Griinflachen
— Anpflanzung von Baumen
— wasserdurchlassige Stellplatze
Landschaftsbild - keine Anderungen im MaR der baulichen Nutzung gering — keine weiteren Mallnahmen erforder-
und Erholung lich
Kultur und Sachgi- | — Kulturdenkmale vorhanden mittel — Sanierung Bahnhofstralle 14, Erhaltung
ter von Bauteilen (Fassade) Bahnhofsst. 12

MaBnahmen zur Vermeidung, | Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung maglicher Entsiegelungsmafnahmen, Anpflanzung von Laubgehdlzen
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschdtzung geringe bis mittlere Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

115

VG Falkenstein, Anderung F1 - B-Plan Textilindustriebrache Falgard (Anderung Teilfldche TF2)

Lage | nordlich des Gewerbegebietes Falgard

| GréBe [ha]

|11

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Gewerbe und versiegelte Verkehrsflache, Grinflache

Ausgangszustand

z.T. versiegelt

Bisherige Ausweisung

Gewerbegebiet (GE)

Planung

Gemischte Bauflachen (MI)

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise -

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | - Larmimmissionen, Staub und Abgasemissionen, u.a. wahrend der Bau- | gering — Minimierung Belastung in Bauphase
Gesundheit phase und ggf. wahrend der Betriebsphase, Erh6hung des KfZ-Verkehrs
Biologische Vielfalt, | - Grunflachen werden flachengleich im Plangebiet ersetzt gering — Anpflanzen von Geholzen
Tiere und Pflanzen — Ersatznistmoglichkeiten bei BaumaR-
nahmen
Flache und Boden | - Versiegelung nahezu gleich gegentber rechtskraftigem B-Plan gering — Begrinungsmalnahmen
- Grunflachen werden flachengleich im Plangebiet ersetzt — wasserdurchlassige Stellplatze
Wasser - Versiegelung nahezu gleich gegenuber rechtskraftigem B-Plan gering — Begrinungsmalnahmen
- Grunflachen werden flachengleich im Plangebiet ersetzt — wasserdurchlassige Stellplatze
Luft und Klima — keine erheblichen Unterschiede zum rechtskraftigen B-Plan gering — Anlage von Griinflachen
—wasserdurchlassige Stellplatze
Landschaftsbild - keine Anderungen im MaR der baulichen Nutzung gering )
und Erholung
Kultur und Sachgi- | — Keine Kulturdenkmale vorhanden gering -)
ter

Minimierung oder Ausgleich

| Begriinung, wasserdurchlassige Stellplatze

Zusammenfassende Einschétzung |

keine bis geringe Auswirkungen




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 116

VG Falkenstein, Anderung F2 - Erweiterung GI/GE Siebenhitz

Lage | noérdlich Trieber Weg (im Norden von Siebenhitz) | GroBe [hq] | 10,1

Art der baulichen Nutzung

Bestand landwirtschaftlich genutzte Flache

Ausgangszustand Intensivacker, unversiegelt

Bisherige Ausweisung Flachen fur die Landwirtschaft

Planung Gewerbliche Bauflachen (G)

Schutzgebiete Randgebiet des Naturparks Erzgebirge/Vogtland

Vorgaben des Regionalplans VRG GroRansiedlung/Vorsorgestandort Industrie und Gewerbe

Besonderheiten/ Hinweise LRT 9110 Hainsimsen-Buchenwald ca. 300m NO entfernt (anfallig fur Larm-
und Lichtbelastung): geschitzt durch lineare Baumgruppenstruktur ent-
lang der NO-Grenze, Umwandlung in kommunales GE/GI beantragt

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen wéahrend Bau- und Be- | mittel — Randeingriinung
Gesundheit triebsphase, Erhdhung des Kfz-Verkehrs, Larmimmission im Betrieb — Begrenzung des Versiegelungsgrades
Biologische Vielfalt, | - Habitatbeeintrachtigung (Randlage Naturpark, angrenzender Wald) mittel — Schaffung differenzierter Habitate
Tiere und Pflanzen — Randeingrinung
Flache und Boden | — Bodeneingriff in unversiegelte Flachen — Entsiegelungsmaflnahmen

— Verlust/Einschrankung von Bodenfunktion — MalRnahmen zur Gringestaltung
Wasser — Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung — Versickerung von Niederschlagswasser

— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung im Bereich der Bauflache
— Verringerung Grundwasserinfiltration/Neubildung — wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima — Zunahme des Verkehrs mittel — Malnahmen zur Entsiegelung
— MafRnahmen zur Gringestaltung

Landschaftsbild — Eingriff in Randgebiet Naturpark (Erholung, Tourismus) — MalRnahmen zur Entsiegelung
und Erholung — Ernweiterung des Industrie- und Gewerbestandortes — MafRnahmen zur Gringestaltung
Kultur und Sachgi- | — Beeintrachtigung Naturpark durch Randlage in Naturpark mittel — MalRnahmen zur Entsiegelung
ter - MaBnahmen zur Griingestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung, | Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung maglicher Entsiegelungsmafnahmen, Anpflanzung von Laubgehdlzen
Minimierung oder Ausgleich

Tusammenfassende Enschérong N SRR AT
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Stadt Falkenstein, Berichtigung F — B1 - Ergdnzungssatzung ,,BrandstraBBe*

Lage | Im Siiden von Falkenstein | GréBe [ha] | 0,15

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Kleingarten mit Wiesenflachen

Ausgangszustand

unversiegelt, durch angrenzende Wohnbebauung beeintrachtigt

Bisherige Ausweisung

Grinflache

Planung

Wohnbauflache (W)

Schutzgebiete

LSG ,,Oberes Goltzschtal* (nicht rechtsangepasst, wird entlassen werden)

Vorgaben des Regionalplans -

Besonderheiten/ Hinweise Ausgliederung aus LSG nicht notwendig (nicht rechtsangepasst)

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | - keine Auswirkungen zu erwarten* gering -)
Gesundheit
Biologische Vielfalt, | - Verlust an Lebensraum auf die bisher gartnerisch genutzten Flachen* gering - Anpflanzung Baume und Straucher*
Tiere und Pflanzen - Differenzierte Ausgestaltung Garten*
Fiache und Boden | - Versiegelung durch die teilweise Uberbauung des Plangebietes* gering - Minimierung durch Festsetzung wasser-
durchlassiger Wege und Zufahrten*
Wasser - verminderte Wasserdurchlassigkeit des Bodens durch Versiegelung* gering - Versickerung im Plangebiet*
- wasserdurchlassige Wege/Zufahrten*
Luft und Klima - geringfuige Anderung des lokalen Klimas durch Bebauung* gering - Anpflanzung Gehélze/Griinstrukturen*
Landschaftsbild - Errichtung von Wohngeb&uden angrenzend an bestehende Bebauung* | gering - Einflgungsgebot nach §34 BauGB*
und Erholung - an Umgebung angepasste Bebauung*
Kultur und Sachgu- | - keine Kultur und Sachguter betroffen* gering -)
ter

MaBnahmen zur Vermeidung, | Anpflanzungen von Baumen und Strauchern, Gartengestaltung, wasserdurchlassige Nebenanlagen*
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschdtzung | keine bis geringe Auswirkungen*

* Die Abschéatzung von Entwicklungsprognose und Erheblichkeit sowie die daraus folgenden Malinahmen wurden aus der Begrun-
dung zu Erganzungssatzung tibernommen. Im Sinne der Fldchennutzungsplananderung handelt es lediglich um eine Berichtigung.
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VG Falkenstein, Anderung G1 - Baufldchenentwicklung an der BahnhofstraBe Grinbach

Lage | Kreuzung K7835 / $304

| GréBe [ha]

|11

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Extensiv genutzes Grinland, sieldungsnah

Ausgangszustand

unversiegelt, beeinflusst von Siedlung

Bisherige Ausweisung

Grinflache

Planung

Gemischte Bauflachen

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans -

Besonderheiten/ Hinweise -

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase | gering — Randeingriinung
Gesundheit — geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs
Biologische Vielfalt, | - Habitatverlust durch Uberbauung gering — Schaffung differenzierter Habitate
Tiere und Pflanzen — Randeingrunung
Flache und Boden | — Bodeneingriff in unversiegelte Flachen gering — Entsiegelungsmaflnahmen

— Verlust/Einschrankung von Bodenfunktionen — MafRnahmen zur Gringestaltung
Wasser — Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, Erschlieung und Nutzung gering — Versickerung von Niederschlagswasser

— Abnahme der Versickerungfahigkeit durch Versiegelung im Bereich der Bauflache

— wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima — geringfugige Zunahme des Verkehrs gering — Randeingriinung
Landschaftsbild — Geringfugige Erweiterung bestehender Siedlungsflachen gering -
und Erholung — Nutzung bestehender Verkehrstrassen
Kultur und Sachgu- | — Verlust von siedlungsnahem Griinland gering -
ter

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

pflanzen von Laubgehoélzen

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritéar Entsiegelungsmalnahmen, Extensivierung von landwirtschaftlichen Flachen, An-

Zusammenfassende Einschdtzung

keine bis geringe Auswirkungen
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Stadt Auerbach, Berichtigung G - B2 - Ergdnzungssatzung ,,Siehdichfirer StraBe*

Lage | Im Stiden von Falkenstein

| GréBe [ha] | 0,35

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Wohnbebauung mit Garten

Ausgangszustand

Wohnbebauung mit Garten

Bisherige Ausweisung

Flache fur die Landwirtschaft

Planung

Wohnbauflache (W)

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans -

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan
N

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

ter

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | - nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflache gering -

Gesundheit

Biologische Vielfalt, | - nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflache gering -

Tiere und Pflanzen

Flache und Boden | - nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflache gering -

Wasser - nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflache gering -

Luft und Klima - nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflache gering -

Landschaftsbild - nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflache gering -

und Erholung

Kultur und Sachgi- | - nutzungskonforme Ausweisung als Wohnbauflache gering -

MaBnahmen zur Vermeidung, | -
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschdtzung

keine bis geringe Auswirkungen
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Stadt Rodewisch, Anderung R1 - Erweiterung Niederauverbacher StraBe

Lage | im Norden von Rodewish

| GréBe [ha]

| 21

Art der baulichen Nutzung

Bestand Intensiv genutztes Wirtschaftsgrianland
Ausgangszustand unversiegelt
Bisherige Ausweisung Grunflachen

Planung

Gemischte Bauflachen (MI)

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise

grenzt aullerhalb an Kleingewasser und lineare Baumstruktur

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan
A NN

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | — Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wahrend Bauphase gering — Randeingriinung
Gesundheit — Erh6hung des Kfz-Verkehrs — Begrenzung des Versiegelungsgrades
Biologische Vielfalt, | - Habitatverlust des Grinlandes mittel — Schaffung differenzierter Habitate
Tiere und Pflanzen |- Eingriff in die Vegetation — Randeingrinung
Flache und Boden |- Bodeneingriff in unversiegelte Flachen mittel — Entsiegelungsmaflnahmen

— Verlust/Einschrankung von Bodenfunktionen — MafRnahmen zur Gringestaltung
Wasser - ggf. Verunreinigung durch Bau, Erschliefung und Nutzung gering — Versickerung von Niederschlagswasser

— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung im Bereich der Bauflache

— wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima —Zunahme des Verkehrs gering — Malnahmen zur Griingestaltung
Landschaftsbild — Nutzung der bestehenden Infrastruktur gering — Entsiegelungsmaflnahmen
und Erholung — Arrondierung der Bauflachen am Ortsrand — MafRnahmen zur Gringestaltung
Kultur und Sachgi- |- Verlust landwirtschaftlicher, als Grinland genutzter Fiache in Siedlungs- | gering — Entsiegelungsmaflnahmen
ter néhe — MafRnahmen zur Gringestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

vierung landwirtschaftlicher Flachen

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung von Entsiegelungsmafnahmen, Anpflanzung von Obstgehdlzen, Extensi-

Zusammenfassende Einschdtzung

geringe bis mittlere Auswirkungen
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Stadt Rodewisch, Anderung R2 - Teilumwidmung Gartenanlage LindenstraBe

Lage | sudlicher Ortsrand von Rodewish

| GréBe [ha]

| 1.6

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Kleingartenanlage

Ausgangszustand

2.T. versiegelt entsprechend Kleingartenanlage

Bisherige Ausweisung

Griunflachen

Planung

Wohnbauflachen (W)

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise

keine Kleingartenanlage nach BKleingG

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan
: e

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wahrend Bauphase | gering — Randeingrinung in Richtung verblei-
Gesundheit — geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs bender Garten
— Begrenzung des Versiegelungsgrades
Biologische Vielfalt, | - Habitatverlust der Gartenflache gering — Schaffung differenzierter Habitate in
Tiere und Pflanzen — Unterbrechung zusammenhangenden Griunflachen der Wohnumfeldgestaltung
— Obstbaumpflanzung, Randeingriinung
Flache und Boden | — Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen gering — Entsiegelungsmaflnahmen
— Verlust/Einschrankung von Bodenfunktionen — MafRnahmen zur Gringestaltung
Wasser — Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, Erschlielung und Nutzung gering — Versickerung im Bereich der Bauflache
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch erhéhten Versiegelungsgrad — wasserdurchlassige Nebenanlagen
Luft und Klima — geringfugige Zunahme des Verkehrs gering — MafRnahmen zur Gringestaltung
Landschaftsbild — Nutzung bestehender Verkehrstrassen gering — Entsiegelungsmaflnahmen
und Erholung — Emnweiterung von wohnbaulich genutzten Flachen — MafRnahmen zur Gringestaltung
Kultur und Sachgi- | — Verlust siedlungsnaher, gartnerisch genutzter Grinflachen gering — Entsiegelungsmaflnahmen
ter — Vorbelastung durch Teilversiegelung — MalRnahmen zur Gringestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

geholzen

Begrenzung des Versiegelungsgrades, Griingestaltung, prioritére Prifung von Entsiegelungsmallinahmen, Anpflanzung von Obst-

Zusammenfassende Einschdtzung

keine bis geringe Auswirkungen
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Stadt Rodewisch, Anderung R3 - Erweiterung Klinikum Obergéltzsch

Lage | im Westen von Rodewish am Eulenwasser | GréBe [ha] | 25 Ausschnitt Lageplan
Art der baulichen Nutzung
Bestand Laubmischwald

Ausgangszustand unversiegelt, bewaldet

Bisherige Ausweisung Wald

Planung Sonderbauflachen (SO Klinik)

Schuizgebiete -

Vorgaben des Regionalplans Kaltluftentstehungsgebiet, VRG Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz)

Besonderheiten/ Hinweise Parallel zur FNP-Anderung ist ein Waldumwandlungsverfahren nach
SachsWaldG durchzufiihren.

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs

Mensch und seine | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase gering Randeingriinung

Gesundheit - Erh6hung des Kfz-Verkehrs

Biologische Vielfalt,
Tiere und Pflanzen

- Habitetverlust (Waldhabitate)
- Eingriff in die Vegetation

Schaffung differenzierter Habitate, Baum-
pflanzungen, Randeingriinung

Flache und Boden | - Bodeneingriff in unversiegelte Flachen

- Verlust/Einschrankung von Bodenfunktionen

Entsiegelungsmalnahmen
Malnahmen zur Griingestaltung

Wasser - Verunreinigung durch Bau und ErschlieBung mittel Versickerung von Niederschlagswasserim
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung Bereich der Bauflache
Wasserdurchlassige Nebenanlagen
Luft und Klima - geringfiigige Zunahme des Verkehrs mittel Entsiegelungsmalnahmen

- Verlust der Regulationsfunktion des Waldes im Siedlungsbereich Malnahmen zur Griingestaltung

Landschaftsbild
und Erholung

- Nutzung bestehender Verkehrstrassen
- Enweiterung von bestehenden Siedlungsflachen, bzw. Klinikflachen
- Verlust von siedlungsnaher Waldflache

Entsiegelungsmalnahmen
Malnahmen zur Griingestaltung

Kultur und Sachgi- | Verlust von Waldflachen mittel Entsiegelungsmalnahmen
ter MaRnahmen zur Gringestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung, | Begrenzung des Versiegelungsgrades, EntsiegelungsmaRnahmen, Anpflanzungen von Laubgehdlzen, Aufforstung
Minimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschatzung
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Stadt Rodewisch, Anderung R4 - Umwidmung ehemaliger Gartenanlage an Alten Lengenfelder StraBe

Lage | gegenuber Gewerbepark an der Alten Lengenfelder Stralle

| GréBe [ha] | 0,9

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Kleingartenanlage (aufgegeben), siedlungsbezogene Griinflache

Ausgangszustand

teilversiegelt

Bisherige Ausweisung

Grinflache

Planung

Gemischte Bauflachen (M)

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans

Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise -

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Ausschnitt Lageplan
El g A N

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

ter

— Vorbelastung durch Teilversiegelung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs
Mensch und seine | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, u.a. wahrend Bauphase | gering — Randeingriinung
Gesundheit — Erh6hung des Kfz-Verkehrs — Begrenzung des Versiegelungsgrades
Biologische Vielfalt, | - Habitatverlust der Gartenflache gering — Schaffung differenzierter Habitate in
Tiere und Pflanzen — Obstbaumpflanzung, Randeingrinung
Flache und Boden | — Bodeneingriff in teilversiegelte Flachen gering — Entsiegelungsmaflnahmen

— Verlust/Einschrankung von Bodenfunktionen — MafRnahmen zur Gringestaltung
Wasser — Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung gering — Versickerung von Niederschlagswasser

— Abnahme der Versickerungsfahigkeit im Bereich der Bauflache

— wasserdurchlassige Nebenanlagen

Luft und Klima — Zunahme des Verkehrs gering — Malnahmen zur Griingestaltung
Landschaftsbild — Nutzung bestehender Verkehrstrassen gering — Entsiegelungsmaflnahmen
und Erholung — Enweiterung des Siedlungskoérpers zwischen M, W und GE — MafRnahmen zur Gringestaltung
Kultur und Sachgii- | — Verlust siedlungsnaher, ungenutzter Grinflachen gering — Entsiegelungsmaflnahmen

— MafRnahmen zur Gringestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung oder Ausgleich

Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritare Prifung von Entsiegelungsmalnahmen, Anpflanzung von Obstgehdlzen

Zusammenfassende Einschdtzung

keine bis geringe Auswirkungen
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Stadt Rodewisch, Anderung R5 - Umwidmung zu Gewerbefldchen an der AuBeren Lengenfelder StraBle

Lage | Im Dreieck B94, geplanter Anschnitt OU B169 und Gdltzsch | GroBe [hq] | 24

Art der baulichen Nutzung

Bestand

Ruderalflur mit Gehdlzsukzession (ehem. Klaranlage)

Ausgangszustand

unversiegelt

Bisherige Ausweisung

Flachen fir die Landwirtschaft, Wohnbauflache

Planung

Gewerbliche Bauflachen (G), Mischgebiet

Schutzgebiete

Vorgaben des Regionalplans VBG Hochwasserschutz / Hochwasserrisikobereich, Kaltluftentstehungsgebiet

Besonderheiten/ Hinweise Anderung zu Ml im Bestand, keine Altlasten, Gewerbegebiet = 1,7 ha

Auswirkungen nach §1 Abs.éNr.7j BauGB | -

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzguter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder Kompen-
Funktionen Auswirkungen sation des Eingriffs

Mensch und seine | — Larm-, Staub- und Abgasemissionen in Bau- und Betriebsphase mittel — Eingriinung, Larmkontingentierung,
Gesundheit — Erhéhung des Kfz-Verkehrs Verkehrsvermeidung (Lage an OU)
Biologische Vielfalt, | — Verlust potentieller Offenlandhabitate in Auenlage mittel — Schaffung differenzierter Habitate
Tiere und Pflanzen |- Eingriff in die Vegetation — ArtenschutzmalRinahmen prifen

Flache und Boden

— Verlust unversiegelter Flachen
— Verlust/Einschrankung von Bodenfunktionen (Technosol, ehem. Klanwverk)

— Entsiegelungsminimierung
— MafRnahmen zur Gringestaltung

Wasser

—ggf. Verunreinigung durch Bau, Erschliefung und Nutzung

— ggf. Verunreinigung bei Hochwasser oder wahrend Bau/ErschlieBung
— Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung

— Verlust Regenriickhalt, Eingriff in VGG Hochwasserschutz

— Versickerung vor Ort

— wasserdurchlassige Nebenanlagen
— hochwasserangepasste Bauweise
— Schadstoffpfade verschlieRen

Luft und Klima —Zunahme des Verkehrs mittel — MalRnahmen zur Gringestaltung
— potentielle Behinderung d. Luftabflusses — Bebauung an Luftabfluss anpassen
Landschaftsbild — Nutzung der bestehenden Infrastruktur und geplanter Neutrassierung B169 | mittel - Baugestaltung nach Ortsbild
und Erholung — Neuschaffung von Gewerbeflachen auf siedlungsnahen Brachflachen - Gringestaltung
Kultur und Sachgi- | - Verlust landwirtschaftlicher, als Griinland genutzter Flache (starke Vorpra- | gering — Entsiegelungsmaflnahmen
ter gung durch Verkehrsanlagen/Siedlung) — MafRnahmen zur Gringestaltung

MaBnahmen zur Vermeidung, | Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritéare Prifung von Entsiegelungsmalnahmen, Anpflanzung von Obstgehdlzen, Extensi-
Minimierung oder Ausgleich vierung landwirtschaftlicher Flachen

Zusammenfassende Einschdtzung
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8.5 ZUSAMMENFASSUNG

Tabelle 25: Zusammenfassende Ubersicht der Umweltauswirkungen aller Flachennutzungsplandnderungen.

Geplante Bauflache/ Baugebiete

Art der Wir-
kung

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Gesamt

1 2

M/G

BV/T
P

F/B K/L w L/LB

K/S

ww

keine bis geringe Auswirkungen

geringe bis mittlere Auswirkungen

Al - Flach. 6stl. Weihbergweg/westl. Str. d. Friedens

nutzungskonforme

1 Baubedingt; 2 Betriebsbedingt; M/G Mensch und seine Gesundheit; BV/TP Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen; F/B Flache und Boden; K/L
Klima und Luft; W Wasser; L/LB Landschaft und Landschaftsbild; K/S Kultur und sonstige Sachgiiter; WW Wechselwirkungen

Ausweisung
A2 - Waldmehrung westl. Schallerbachstrale
A3 - Am Katholischen Berg nutzungskonforme
Ausweisung
A4 - Wohnbauergénzung Schénheider Stralle X
A5 — B-Plan Nr. 7 WG Opitzstrale (Anderung) X
A6 - B-Plan Landesforstschule Bad Reiboldsgriin X
A7 —Vogelschutzpark Géltzschtal X X - _
A8 - Wohnbauerganzung Strale der Freundschaft X

A9 - Wohnbebauung am Bienenweg

nutzungskonforme

Ausweisung
B-Al - B-Plan WG Auerbacher Stralle Reumtengrin | nutzungskonforme
Ausweisung
E1 - Erweiterung GE Reumtengriiner Weg X X - _
F1 - B-Plan Textilindustriebrache Falgard (TF1) X X
F1 - B-Plan Textilindustriebrache Falgard (TF2) X X
F2 - Eweiterung GI/GE Siebenhitz X x I BN | e
B-F1 — Erganzungssatzung Brandstralle X
G1 - Bauflachenentw. a. d. Bahnhofsstr. Grinbach X X
B-G1 - Erganzungssatzung Siehdichfirer Stralle nutzungskonforme
Ausweisung
R1 - Erweiterung Niederauerbacher Strale X X
R2 - Teilumwidmung Gartenanlage LindenstraBe X
R3 — Erweiterung Klinikum Obergdltzsch X X -
R4 - Umwidm. Gartenanl. Alte Lengenfelder Stralle X X
R5 — Gewerbe an der AuReren Lengenfelder StraBe | x X
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Die 2. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes des Mittelzentralen Stad-
teverbundes Goltzschtal wird nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) durchgefuhrt.

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraus-
sichtlich erheblichen anderungsbedingten Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Im
Umweltbericht gemald 2a BauGB erfolgte hierzu die erforderliche Beschreibung und
Bewertung.

Die Gemeinde legt fur den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwéagung (8 1 BauGB) erforderlich ist. Dies-
bezuiglich wurden die einzelnen Anderungen bewertet und ein abgestuftes Prifver-

fahren festgelegt.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

Umweltrelevante Vorgaben des Regionalplanes Studwestsachsen und des Land-
schaftsplanes des Mittelzentralen Stadteverbundes Gdltzschtal 08/2001 wurden einge-
stellt. Weiterhin sind die gesetzlichen Mallgaben zu Immissionsschutz, Bodenschutz und
Altlasten, Gewasserschutz und Natur- und Landschaftsschutz zu beachten.

Die Umweltprifung gemal BauGB erfolgt im Aufstellungsverfahren zum Flachennut-
zungsplan. Der zu erstellende Umweltbericht gemé&l BauGB ist der Begrindung der

Bauleitplanung in den einzelnen Verfahrensschritten beizufigen.

Die Umweltpriifung hat bezuglich der prifpflichtigen FNP-Anderungen folgende Be-

wertungsergebnisse erbracht:

Standort keiner bis geringer Auswirkungen:
e Al Flachen 6stl. Weihbergweg / westl. Stralle des Friedens
o A2 Waldmehrung westl. Schallerbachstralle
o A3 Am Katholischen Berg
e A4 Wohnbauerganzung Schonheider Stralle
o A8 Wohnbauergéanzung Stralle der Freundschaft
o A9 Wohnbauerganzung am Bienenweg
e B-Al B-Plan WG Auerbacher StraRe Reumtengrin
e B-F1 Erganzungssatzung BrandstralRe
e G1 Bauflachenentwicklung an der Bahnhofstralie

e B-G1 Erganzungssatzung Siehdichftrer Strale
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e R2 Teilumwidmung Gartenanlage Lindenstralie

e R4 Umwidmung Gartenanlage Alte Lengenfedler Stralie
Standort geringer bis mittlerer Auswirkungen:

e A5 B-Plan Nr.7 WG Opitzstrae (Anderung)

e A6 B-Plan Landes

e F1 B-Plan Textilindustriebrache Falgard

e R1 Erweiterung Niederauerbacher StralRe
Standort mittlerer bis erheblicher Auswirkungen:

o A7 Vogelschutzpark Goltzschtal

e FE1 Erweiterung GE Reumtengriiner Weg

e F2 Erweiterung GI/GE Siebenhitz

e R3 Erweiterung Klinikum Obergé6ltzsch

e R5 Umwidmung zu Gewerbeflachen an der AuReren Lengenfelder Strale

8.6 AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Alle Eingriffe sind entsprechend 88 1a und 9 Abs. 1a BauGB auszugleichen. Die erfor-

derliche exakte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Festsetzung von konkreten
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen bleiben jeweils der nachfolgenden verbindlichen

Bauleitplanung vorbehalten.

9 ERKLARUNG

Auf der Grundlage von 8 6 Abs. 5 BauGB ist dem Bauleitplan nach Beschlussfassung
eine zusammenfassende Erklarung beizufigen, in der Angaben zur Art und Weise der
Bertuicksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung und der gepriften anderweitigen Planungsmaoglichkeiten enthalten
sind. AuRerdem ist darin zu erlautern, aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

gewahlt wurde. Die Erklarung ist mit Bekanntmachung zur Einsicht bereitzuhalten.
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